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ROMANIA
JUDETUL TIMIS
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARAREA
pentru aprobarea Reglementirilor urbanistice si indicatorilor teritoriali
obligatorii privind dezvoltirile urbane din extravilanele
oraselor si comunelor din judetul Timig

Consiliul Judetean Timis,

Avand in vedere referatul nr. 9802/11.10.2004 al Arhitectului Sef, prin care se propune aprobarea
unor reglementari urbanistice si indicatori teritoriali obligatorii pentru dezvoltdrile urbane din extravilanele
oraselor si comunelor din judetul Timis,

Tinand cont de Hotérarea Consiliului Judetean Timig nr. 57/2002 privind aprobarea Planului de
Amenajare a Teritoriului Judetului Timis si Hotdrérea Consiliului Local al Municipiului Timisoara nr,
477/2000 privind aprobarea Conceptului de Dezvoltare Strategica elaborat in cadrul unui parteneriat
institutional si al societ&tii civile pentru Planificarea Dezvoltdrii Economico - Sociale a Zonei Timigoara,

Luand in considerare ~Principiile directoare pentru dezvoltarea teritoriald durabild a continentului
european”- aprobate in cadrul Conferintei europene a Minigtrilor responsabili cu Amenajarea Teritoriului -
CEMAT Hanovra 2000,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si
Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicats,

In temeiul prevederilor articolului 104, alin. (1) lit. j) din Legea administratiei publice locale nr.
215/2001, adoptd prezenta

HOTARARE:

Art. 1. Se aprobd Reglementirile urbanistice si indicatorii teritoriali obligatorii privind dezvoltirile urbane

din extravilanele oraselor si comunelor din judetul Timis, previzute in anexa care face parte
integrantd din hot3rére.

Art. 2. Prezenta hotdrare se comunics:

- Arhitectului sef;

- Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliar3 Timis;

- Agentiei Regionale de Protectie a Mediului Timisoara;

- Inspectoratului Teritorial de Regim Silvic si Cinegetic Timis;

- Regiei Nationale a Pidurilor ,ROMSILVA” ~Directia Silvicd Timis,;

- Administratiei Nationale a Drumurilor - Directia Regionald de Drumuri si Poduri
Timisoara;

- Administratiei Nationale ,Apele Romane”- Directia Apelor Banat, Timisoara;

- Consiliilor locale municipale,ordsenesti si comunale din Judetul Timis,
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REGLEMENTARI URBANISTICE SI INDICATORI TERITORIALI

Dezvoltarea urband pe teritoriile extravilane se va realiza cu respectarea urméatoarelor reglementari

Parcelarea terenuriior in mai mult de 4 loturi fiecare in vederea construirii se va face numai dup3
elaborarea si aprobarea unor documentatii de urbanism de tip PUZ - planuri urbanistice zonale.
Dezmembrarile acestor terenuri vor fi certificate de Consiliul Judetean Timis si avizate de Oficiul de
Cadastru i Publicitate Imobiliaré Timis in conditiile in care parcelarea corespunde cu cea propusé in
PUZ pentru zona respectiva, ilustratd in plansa ,Reglementéri —zonificare”, vizatd spre neschimbare
de Consiliul Judetean Timig- Arhitect Sef si aprobata la nivel local.
Incadrarea propunerilor PUZ in planurile de amenajare a teritoriului (PAT) si/sau planurile
urbanistice generale (PUG) si corelarea cu prevederile altor PUZ avizate si aprobate pe teritorii
invecinate;
in zonele de dezvoltare urbani pentru zone rezidentiale cu functiuni complementare situate in
extravilanele localitétilor sau intravilanele extinse, in cadrul PUZ se va respecta procentul de 18-
20% pentru rezolvarea cailor de circulagie (functie de pozitia amplasamentului).
Din terenurile ramase de amenajat se va rezerva un procent de minimum 5% pentru dotdri social-
culturale si minimum 5-7% pentru spatii verzi.
Crearea de-a lungul traseelor de centurd, respectiv de autostrada a unor strdzi colectoare paralele
cu acestea, cu posibilitatea de a fi accesate doar din puncte controlate, in conditiile avizului D.R.D.P.
Timigoara.
Aliniamentul frontului construit va respecta retragerea de minimum 50 m de la limita carosabilului
arterei de circulatie majora la prospect final;
Abordarea urbanizérii unor zone prin lotizarea terenurilor in vederea realizérii unor constructii de
locuinte cu dotdrile aferente se va face numai pe baza unei zonificdri functionale acceptabile,
adresata unui areal mai larg si prin stabilirea unei trame stradale ierarhizate, adaptate prognozei
viitoare de trafic.
Fronturile construite la cile de circulatie majord — la prospect final de 4 benzi- vor fi retrase de la
aliniamentul stradal, avénd in vedere necesitatea protejérii fatd de traficul intens si a amenajérii de
parcaje.
Propunerile de amenajare a zonei construite se vor face numai in spiritul credrii unei diversitati a
spatiului urban si conferirea unei identitati proprii fiecarei zone (piete, scuaruri, alveole, retrageri de
fronturi stradale, trasee inedite ale cailor de circulatie);
in zonele rezidentiale lotizarea terenurilor se va realiza pornind de la parcela minimad de 500 mp,
recomandabil 1000 mp, cu crearea unei game variate de suprafete, pentru a raspunde optiunilor
populatiei.
Procentul maxim admis de ocupare a terenului pe parceld (POT):

— Zone rezidentiale in mediul rural (P, P+1E, P+2E): 30% (conf. H.G. 525/1996 privind

aprobarea Regulamentului General de Urbanism)
~ Zone rezidentiale in mediul urban (P, P+1E, P+2E): 35%, (conf. H.G. 525/1996 privind
aprobarea Regulamentului General de Urbanism),

-~ Zone industriale si de depozitare: 55%,

— Zone comerciale: 50%;
Vor fi prevazute plantatii de protectie de-a lungul cursurilor si oglinzilor de apd, a traseelor de
circulatie majord, precum si intre zonele rezidentiale si cele destinate activitatilor economice;
Spatiile verzi, parcuri, plantatii de protectie, locuri de joaca pentru copii, etc. vor respecta norma de
10-14 mp/ locuitor, din care Smp/locuitor in cadrul unitétii de locuit studiate, restul fiind distribuit
echilibrat, prin parcele comasate, in teritoriul supus dezvoltarii urbane.
Procentul minim de spatii verzi in cadrul unitatilor industriale si de depozitare este stabilit la 20% din
suprafata parcelei (conf. H.G. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism).
Orice constructie care se intentioneaza a se edifica in vecindtatea padurilor va respecta o retragere
de cel putin 100 m de la liziera padurii, in conditiile obtinerii avizului Inspectoratului Teritorial de
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Regim Silvic si Cinegetic Timis, respectiv Directiei Silvice Timig, pentru mentinerea unei zone -
tampon fatd de padure, in scopul protejrii echilibrului ecologic si biodiversitatii cadrului natural.
Zona tampon va prelua functiunea de spatjii verzi amenajate ornamental.

Constructiile care se intentioneaza a se realiza in vecinatatea lacurilor naturale sau de acumulare vor
respecta o retragere de min. 100 m de la oglinda de ap3, in conditiile avizului A.N. ,Apele Romane”,
exceptand situatiile cand prin PUG aprobat la data prezentei se prevad alte reglement3ri si zonele

naturale protejate. Spatiul tampon va prelua functiuni de spatii verzi amenajate. Se excepteaza dc’

aceastd reguld debarcaderele si amenajérile pentru stranduri.
Propunerile de dezvoltare a zonelor rezidentjale vor tine seama de necesitatea asigurdrii spatiilor de
stationare a autovehiculelor att pentru locuitori — in interiorul parcelelor- cét si pentru vizitatori — in
spatiul public,
Dezmembrarile de terenuri se vor realiza dupd obtinerea vizei Consiliului Judetean Timis - Arhitect
Sef pe plansa de dezmembrare.
Dezvoltarea zonelor de locuit se va face numai cu prevederea dotérilor complementare, instituiilor gi
serviciilor publice social-culturale, cu respectarea urmétorilor indicatori orientativi:

= Institutii de invatamént

- pregcolar- grédinite: suprafata teren: 0,6 mp/locuitor

- scoli primare, gimnaziale: suprafaté teren: 4 mp/locuitor,

= Institutii de sén3tate

- crege: suprafata teren: 0,3 mp/locuitor,

- cabinete medicale, laboratoare medicale, centre medicale, clinici, etc.: suprafatd teren: 0,1

mp/locuitor,

= Comert, alimentatie publica, servicii:

- comert zilnic: suprafata teren: 0,3 mp/locuitor,

- comert sdptdmanal (piatd agro-alimentard, supermarket, etc): suprafatd teren 0,4

mp/locuitor,
- comert ocazional: suprafatd teren: 0,4 mp/locuitor,
—alimentatie publica, farmacii, servicii diversificate: suprafat teren: 0,5 mp/locuitor,

= Dotéri de cult, cimitire:
— suprafata teren: 0,7 mp/locuitor,

il

= Dotdri de cultura si recreere: b

= sport, agrement, centre de recreere: suprafatd teren: 1,0 mp/locuitor.

DOMENIUL DE APLICARE A REGLEMENTARILOR URBANISTICE SI INDICATORILOR TERITORIALL:
Teritoriul extravilan al oraselor si comunelor din judetul Timis.




