Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriniui

ORDIN
Nr. 13N din 10.03.1999

In temeiul Hotararii Guvernului nr.456/1994 privind organizarea si
functionarea Ministerului Lucrarilor Publice si  Amenajarii  Teritoriului,
modificata si completata prin Hotararea Guvernului nr. 354/1995, 70/1996,
507/1997 si 6/1998;

In conformitate cu Hotararea Parlamentului Romaniei nr. 6/1998 si cu
Decretul nr. 154/1998 privind numirea Guvernului Romaniei;

Urmare prevederilor Hotararii Guvernului nr. 59/4.02.1999, Ministrul
Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului emite urmatorul

ORDIN

Art.1 Se aproba reglementarea tehnica - Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic General, indicativ
GP038/99.

Art.2 Autoritatile administratiei publice locale, prin compartimentele de
specialitate, vor lua masuri pentru folosirea in teritoriu a Ghidului mentionat la
art. 1.

Art.3 Unitatile teritorial-administrative de baza care au contractat
elaborarea PUG-urilor pana la publicarea prezentului ordin, precum si cele ce se
pot inscrie in termenele limita prevazute de HGR nr.59/1999, vor continua si
definitiva acocumentatiile ca PUG-uri propriu-zise.

Art.4 Pentru unitatile teritorial-administrative de baza care nu au
comandat elaborarea pana la publicarea prezentului ordin, documentatiile se
pot constitui in PUG-uri preliminare. In aceasta categorie se pot inscrie si PUG-
urile ce necesita actualizari ale regulamentelor locale de urbanism.

Art. 5 Avizul unic al Consiliului judetean - reprezentat de comisia tehnica
de urbanism si amenajarea teritoriului constituita prin Hotararea Consiliului
judetean, precum si celelalte avize/acorduri prevazute in ghidul mentionat la
art.1, se emit atat pentru PUG propriu-zis cat si pentru PUG preliminar.

Art.6 Prezentul ordin se publica in Monitorul Oficial al Romaniei - Partea
I siintra in vigoare la data publicarii.

Art.7 Directia Programe de Cercetare si Reglementari Tehnice va aduce
la indeplinire prevederile prezentului ordin.
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1.  GENERALITATI

1.1. Cadrul legal

Scopul prezentei reglementari tehnice il constituie asigurarea unitara a
cadrului pentru elaborarea Planurilor Urbanistice Generale (PUG) la nivelul
localitatilor urbane si rurale, in limitele teritoriului unitatilor administrative de
baza, in conformitate cu actele normative in vigoare.

Dintre  principalele acte normative specifice domeniului sau
complementare acestuia, cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice a
localitatilor, se mentioneaza:

e Legea privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (nr. 50/1991, republicata 1997).

* Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicatd 1998).

* Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicatd 1997).

* Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr. 54/1998).

* Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr. 33/1994).

* Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996).

* Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995).

* Legea privind protectia mediului (nr. 137/1995).

* Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 43/1997, republicata 1998).

* Legea privind protectia patrimoniului national (nr. 41/1995).

* Legea apelor (nr. 107/1996).

* Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998).

* Legea privind regimul concesiunii (nr. 219/1998).

* HGR nr.525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

* HGR nr. 59/1999 pentru modificarea art.2 din HGR nr. 525/1996.

* Codul civil.

« Codul silvic.

Prevederile prezentelor reglementari tehnice se aplica in cazul elaborarii,
avizarii si aprobarii Planurilor Urbanistice Generale pentru toate unitatile
administrativ- teritoriale de baza:

- orase (inclusiv municipii);

- comune.

Planurile Urbanistice Generale cuprind analiza, reglementari si regulament

local de urbanism pentru intregul teritoriu admmlstratw al unltétn de baza,
delimitat conform legii, atat pentru suprafetele din intravilan (localitatea de baza,
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localitati componente, localitati apartinatoare, trupuri izolate), cat si cele din
extravilan (terenuri agricole, forestiere, cai de comunicatie, ape etc.).

In cazul zonelor cu functiuni balneare, climaterice sau turistice declarate
statiuni, PUG-urile se elaboreaza pentru intreaga unitate teritorial-administrativa
de baza din care face parte, potrivit legii.

Prevederile PUG aprobat se preiau si se detaliaza in documentatiile ce
urmeaza sa se elaboreze pentru parti componente ale teritoriului (in PUZ sau
PUD).

Detinerea de PUG-uri aprobate in conditiile legii este obligatorie pentru
toate localitatile urbane si rurale de pe teritoriul tarii.

Pentru reducerea duratei de elaborare a PUG, cat si pentru incadrarea in
fondurile avute la dispozitie de catre beneficiar, se poate elabora PUG-
preliminar, ca etapa distuncta. Acesta va urma aceeas! procedura de avizare-
aprobare ca PUG propriu zis (vezi cap. 2.2. - Structurare).

1.2. Scop si obiective

Planurile urbanistice generale au caracter de reglementare si raspund
programului de amenajare a teritoriului si de dezvoltare a localitatilor ce compun
unitatea teritorial-administrativa de baza.

PUG se elaboreaza in scopul:

« stabilirii directiilor, prioritatilor si reglementarilor de amenajare a teritoriului
si dezvoltare urbanistica a localitatilor;

« utilizarii rationale si echilibrate a terenurilor necesare functiunilor
urbanistice;

e precizarii zonelor cu riscuri naturale (alunecari de teren, inundatii,
neomogenitati geologice, reducerea vulnerabilitatii fondului construit
existent);

» evidentierii fondului construit valoros si a modului de valorificare a acestuia
in folosul localitatii;

 cresterii calitatii vietii, cu precadere in domeniile locuirii si serviciilor;

« fundamentarii realizarii unor investitii de utilitate publica;

« asigurarii suportului reglementar pentru eliberarea certificatelor de urbanism
si autorizatiilor de construire;

= corelarii intereselor colective cu cele individuale in ocuparea spatiului.

Materializarea propunerilor de amenaiare si dezvoltare urbanistica,
reglementate prin PUG, se face in timp, in tunctie de fondurile prevazute din
bugetul propriu unitatlor teritorial-administrative de baza, in corelare cu
fondurile alocate de la bugetul statului sau ale unor intreprinzatori.

Cap. 1 - GENERALITATI
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Dintre principalele obiective urmarite in cadrul PUG se mentioneaza:

= optimizarea relatiilor localitatilor cu teritoriul lor administrativ si judetean;

» valorificarea potentialului natural, economic si uman;

= organizarea si dezvoltarea cailor de comunicatii;

» stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan;

» stabilirea si delimitarea zonelor construibile;

= stabilirea si delimitarea zonelor functionale;

e stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporara sau definitiva de
construire;

* stabilirea si delimitarea zonelor protejate si de protectie a acestora;

« modernizarea si dezvoltarea echiparii edilitare:

= evidentierea detinatorilor terenurilor din intravilan;

» stabilirea obiectivelor de utilitate publica;

* stabilirea modului de utilizare a terenurilor si conditiilor de conformare si
realizare a constructiilor.

Reglementarile enuntate in cadrul PUG se detaliaza si se intaresc prin
regulamentul local de urbanism (RLU).

1.3. Probleme specifice

in functie de incadrarea localitatilor in urban sau rural, de marimea,
complexitatea 1 specificitatea acestora, prezentele reglementari tehnice
gradeaza problematica PUG pe mai multe Categorii de unitati.

Categoriile stabilite vizeaza diferentieri in privinta studiilor de
fundamentare necesare, ale cadrului continut al PUG si ale documentatiilor
pentru avize, urmarind simplificarea elaborarii pe masura scaderii gradului de
complexitate (a se vedea cap. 3 si 4).

De asemenea, PUG-ul se poate elabora in doua etape (PUG preliminar si
PUG propriu-zis). PUG-ul preliminar se poate elabora in vederea stabilirii zonelor
ce prezinta conditii de construire, precum si in vederea stabilirii unor prioritati.

Simplificarea elaborarii PUG conduce la scurtarea duratei de elaborare, in
timp ce elaborarea PUG in doua etape conduce la etapizarea efortului financiar.

PUG-ul, avand un caracter de directionare si coordonare a amenajarii
teritoriului si de dezvoltare a localitatilor, pe termen mediu si lung, cuprinde
prevederile necesare atingerii acestor obiective. PUG-ul nu reprezinta o faza de

Cop. 1 - GENERALITATI 3
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investitie, ci o faza premergatoare realizarii investitiilor. Unele prevederi ale
PUG sunt cu bataie lunga, nefigurand in planurile imediate de investitii, dar strict
necesare dezvoltarii urbanistice.

Ca atare, avizele/acordurile la PUG au rolul corelarii propunerilor PUG cu
strategiile sectoriale si nu de incadrare a acestora in planurile imediate de
investitii.

1.4. Conditii de elaborare

Elaborarea unui PUG de calitate impune:
« incredintarea lucrarii unei unitati de proiectare cu experienta in domeniu;

« corelarea reglementarilor cu prevederile rezultate din planurile de amenajare
teritoriala;

« redactarea pe un suport topografic cadastral actualizat;
« o documentare temeinica, atat pe teren cat si in bazele de date;

« 0 analiza multicriteriala integrata, in echipa multidisciplinara, pe sectoare ce
intervin in dezvoltarea localitatilor;

» emiterea unor propuneri de amenajare si dezvoltare care sa raspunda
programelor initiate si aprobate de catre consiliile locale;

« fundamentarea reglementarilor pe baza concluziilor studiilor de specialitate;

» cooperarea intre beneficiar, elaborator si organismele administratiei locale si
centrale interesate.

Prevederile prezentei reglementari tehnice, aprobate prin Ordinul
nr.13N/10.03.1999 al Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului
inlocuiesc prevederile urmatoarelor capitole ale Ordinului MLPAT
nr.91/1991:

I11. - CONTINUTUL DOCUMENTATIILOR
1. Documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului
A. Plan de amenajare a teritoriului

| A5, A6, A7 - Plan de amenajare a teritoriului municipal, orasenesc sau
comunal.

| B. Plan urbanistic general
C. Regulamente de urbanism

| 2.1. - Regulament aferent Planului urbanistic general.

Cap. 1 - GENERALITATI
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2. METODOLOGIE DE ELABORARE A PUG

2.1. Etape in elaborare

Procesul elaborarii PUG, de la initiere pana la aprobare, implica
parcurgerea unor etape, dintre care se mentioneaza:

« Initierea elaborarii PUG apartine colectivitatii locale, prin consiliul sau,
pe baza obligativitatii prevazuta prin Hotararea Guvernului Romaniei, precum si
a programului de dezvoltare urbanistica a localitatii - initiat si aprobat de
consiliul local.

Initierea elaborarii poate apartine si unor persoane fizice sau juridice,
interesate in realizarea unor obiective pe teritoriul localitatii.

» Informarea populatiei asupra intentiei de elaborare a PUG pentru
teritoriul localitatii se face prin grija initiatorului elaborarii PUG. Intentia
elaborarii PUG, precum si scopul elaborarii acestuia, se aduc la cunostinta
populatiei, prin afisarea informatiilor, publicarea in presa sau difuzarea lor prin
alte mijloace de comunicare in masa.

« Desemnarea elaboratorului pentru PUG se poate face prin selectie sau
prin licitatie.

Prin desemnare prin selectie, elaborarea PUG este incredintata unitatii
alese dintr-un numar minim de trei oferte prealabile. Principalele criterii pentru
desemnarea unitatii selectate sunt, in ordinea importantei, capabilitatea,
experienta in domeniu si oferta financiara.

in cazul PUG-urilor pentru unitati teritorial-administrative de talie foarte
mare (municipiul Bucuresti) sau de talie mare (unele resedinte de judet) si a caror
valoare de elaborare depaseste plafonul legal stabilit prin acte normative.
incredintarea elaborarii se face prin licitatie, urmarind procedura in vigoare.

« Comanda pentru elaborarea PUG este emisa catre elaboratorul
desemnat, de catre initiatorul lucrarii.

» Tema-program pentru PUG se intocmeste de catre emitentul comenzii,
sau de catre acesta impreuna cu elaboratorul. Aceasta trebuie sa evidentieze
principalele probleme care trebuie solutionate prin documentatie.

In cazul lipsei temei-program, PUG se va elabora pe baza continutului
prezentelor reglementari tehnice.

Cap.2 - METODOLOGIE DE ELABORARE A PUG  §
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e Tarifarea lucrarii reprezinta insumarea evaluarii fizice si financiare a
doua categorii de operatiuni (a se consulta cap. 3 - Tabel sintetic):

- operatiuni cuprinse in Metodologia de calcul a onorariilor si preturilor
pentru proiectarea investitiilor si studiilor in domeniul urbanismului si
amenajarii teritoriului, aprobata prin Ordinul MLPAT nr. 11/N/06.1994
(de regula PUG si documentatii pentru avize/acorduril;

- operatiuni care nu sunt cuprinse in normele metodologice si care vor fi
evaluate pe baza normelor interne ale unitatii elaboratoare (de regula
studii de fundamentare).

Ambele categorii de operatiuni se exprima in numar de ore medii
conventionale, transformate in lei pe baza tarifului orar aprobat al unitatii
elaboratoare.

« Contractul se intocmeste de elaborator, pe baza comenzii emitentului si
contine obligatiile partilor semnatare in elaborarea si receptionarea PUG. Se
evidentiaza termenele si valorile fazelor decontabile, clauze contractuale.

Dupa semnarea contractului, elaboratorul PUG poate incheia, la randul lui,
subcontracte de elaborare cu alte unitati de proiectare, sau cu persoane fizice
specializate in domeniu.

« Sursele documentare sunt deosebit de importante in elaborarea PUG.
Este necesara culegerea si interpretarea unui volum mare de informatii din
diverse domenii, cum sunt:

- prevederi (preluate din documentatii aprobatel sau propuneri (preluate
din documentatii in faza de proiect) din Planul de Amenajare a Teritoriului
Naltiunai-,

- prevederi sau propuneri preluate din planuri de amenajare a teritoriului
regional sau judetean;

- studii de fundamentare a unor reglementari de baza enuntate in cadrul
PUG, elaborate anterior sau concomitent cu acesta;

- proiecte de investitii aprobate ce intervin hotarator in dezvoltarea
localitatii, elaborate anterior planurilor urbanistice;

- planuri urbanistice zonale sau de detaliu aprobate anterior elaborarii
PUG;

- evidente statistice privind evolutia populatiei, activitatilor economice,
institutiile publice si de interes general, echiparea edilitara etc;

- anchete si observatii locale, informatii privind optiunile populatiei;

- date, informatii si proiecte aflate in gestiunea unor institutii si institute
centrale, precum si in gestiunea unitatilor descentralizate ale statului.

Pentru obtinerea informatiilor care nu se afla in banca de date a

beneficiarului sau a elaboratorului se pot incheia contracte (contra cost) sau
conventii (schimb de date) cu persoanele fizice sau juridice care le detin.

Cap 2 - METODOLOGIE DE ELABORARE APUG &
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» Studiile de fundamentare se elaboreaza pe domenii, pentru probleme
ce necesita analize detaliate de specialitate si a caror concluzii intervin hotarator
'n enuntarea reglementarilor privind dezvoltarea localitatilor.

Elaboratorul PUG alege, impreund cu beneficiarul, studiile de
fundamentare care trebuie realizate. Numarul si amploarea acestora depinde de
marimea si complexitatea localitatii, de problemele specifice ale acesteia,
precum si de existenta unor studii de fundamentare anterioare, care necesita
actualizari (cap. 3 - Tabel sintetic).

Lista studiilor de fundamentare necesare se intocmeste la primirea
comenzii, astfel incat beneficiarul sa poata cunoaste, la definitivarea contractujui
e elaborare a PUG, valoarea totala a acestuia.

» Propunerile preliminare de amenajare Si dezvoltare se elaboreaza pe
baza rezultatelor analizei situatiei existente, a optiunilor populatiei, a
programului de dezvoltare lansat de colectivitatile locale si a concluziilor
studiilor de fundamentare.

* Consultarile pe parcurs reprezinta o conditie obligatorie in procedura
de elaborare a PUG, prin care colectivitatea locala isi exprima punctul de vedere
asupra propunerilor enuntate.

sunt obligatorii consultarile pe parcurs cu compartimentul de specialitate
al Consiliului judetean, in calitatea acestuia de coordonator al activitatii de
urbanism si amenaiarea teritoriului.

« Redactarea pieselor desenate, in vederea consultarii populatiei, intr-un
singur exemplar.

» Consultarea populatiei se realizeaza prin grija beneficiarului, in cadrul
unor expozitii organizate la consiliul local (de regula). Organizarea consultarii
este anuntata prin mass-media. Reprezentantul consiliului local colecteaza si
ordoneaza propunerile populatiei si le inainteaza spre analiza consiliului local,
asigurand ulterior informarea populaga asupra deciziilor luate.

» Introducerea in documentatie a propunerilor I enuntate de populatie se
face de catre elaboratorul PUG dupa ce acestea au fost supuse discutiei si
acceptate de catre consiliul local.

» Acordurile si avizele asupra PUG se emit de citre organele abilitate
prin lege si sunt obligatorii pentru definitivarea si aprobarea PUG (cap. 3 - Tabel
sintetic).

Partile scrise si desenate ce formeaza obiectul cererii de acord sau aviz se
editeaza, contra cost, de catre elaboratorul PUG, intr-un singur exemplar.
Inaintarea cererii de acord sau aviz catre emitent se face de citre beneficiar, care
va primi si raspunsul la documentatia prezentata.

Cap.2 - METODOLOGIE DE ELABORARE A PUG 7
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Pentru obtinerea acordurilor si avizelor, odata cu cererea de emitere a
acestora, beneficiarul PUG anexeaza parti din PUG - piese scrise si desenate -
cuprinzand domeniul pentru care se solicita acordul sau avizul.

Se interzice solicitarea depunerii catre emitentul acordului/avizului a
intregului PUG sau a mai multor exemplare din documentatie.

Acordurile sau avizele asupra PUG, de orice natura, se emit fara
perceperea unor taxe, in cel mult 30 zile de la depunerea cererii.

in situatia neprimiriin de catre beneficiar, in termen de 30 zile de la data
depunerii documentatiilor, a avizelor/acordurilor solicitate, PUG se considera
avizat pentru domeniul ce a facut obiectul cererii de aviz/acord.

Odata cu predarea documentatiilor pentru avize, lucrarea poate fi
decontata, cu obligatia elaboratorului de a introduce observatiile din avize si
acorduri, acceptate de catre beneficiar.

« PUG definitivat prin introducerea observatiilor din acorduri si avize,
acceptate de catre benficiar, se preda la beneficiar in doua exemplare complete,
piese scrise si desenate. Un exemplar complet al PUG se inainteaza de catre
beneficiar la Consiliul judetean, odata cu cererea de aviz catre acesta.

Numarul suplimentar de exemplare solicitat de beneficiar, peste cele
doua, se asigura contra cost si se mentioneaza in contract.

« Aprobarea PUG se face ulterior obtinerii acordurilor si avizelor, prin
Hotararea Consiliului local.

Odata cu aprobarea PUG, sarcina proiectantului se considera incheiata,
urmand ca prevederile PUG sa fie aplicate de Consiliul local prin compartimentele
de specialitate.

» Accesul locuitorilor la PUG aprobat se asigura prin grija Consiliului local.

» Modificarea PUG aprobat se face prin respectarea aceleiasi proceduri de
elaborare-avizare-aprobare, ca la PUG initial.

2.2. Structurare

PUG este structurat in trei categorii principale de probleme:

* Studii de fundamentare

* PUG propriu-zis, inclusiv regulamentul local de urbanism
* PUG preliminar

* Documentatii necesare obtinerii avizelor/acordurilor.
(Vezi cap. 3 - Tabel sintetic)

Cop.2 - METODOLOGIE DE ELABORARE APUG 8
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STUDII DE FUNDAMENTARE

Acestea se elaboreaza in scopul analizei si reglementarii unor probleme
sectoriale, ce intervin hotarator in sustinerea problemelor de amenajare
teritoriala si dezvoltare urbanistica.

Studiile de fundamentare pot fi elaborate anterior PUG sau concomitent
cu PUG. Ele reprezinta parti scrise si desenate, predate elaboratorului PUG in trei
exemplare (doua exemplare pentru beneficiarul PUG si un exemplar pentru
proiectantul generall.

Pentru studiile de fundamentare elaborate anterior PUG, concluziile
acestora se preiau de catre elaboratorul PUG in cadrul memoriului general.

LPUG PROPRIU ZIS

Acesta cuprinde piese scrise si desenate.
PIESE SCRISE

1. Memoriul de sinteza, specific localitatilor cu grad ridicat de
complexitate, prezinta pe scurt principalele date si probleme rezultate
din analiza stadiului actual de dezvoltare, cu evidentierea
disfunctionalitatilor, precum si propunerile de amenajare teritoriala Si
dezvoltare urbanistica.

2. Memoriul general, obligatoriu pentru toate localitatile, prezinta in
detaliu disfunctionalitatile rezultate din analiza critica a situatiei
existente si justificarea solutiilor propuse pentru eliminarea sau
diminuarea acestora.

Memoriul general se bazeaza pe integrarea de catre elaboratorul PUG a
concluziilor studiilor de fundamentare.

3. Regulamentul local de urbanism, piesa de baza in aplicarea PUG,
intareste si detaliaza sub forma de prescriptii (permisiuni sau restrictii)
reglementarile PUG.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in baza prevederilor
Regulamentului General de Urbanism, cu adaptare la problematica
localitatilor si reglementarile din PUG.

PIESE DESENATE

Acestea reprezinta, in general, planse, realizate pe suport topografic,
llustrand in principal urmatoarele categorii de probleme:
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* incadrarea in teritoriul administrativ al unitatii teritorial-administrative
pentru care se elaboreaza PUG. Scara uzuala este 1:25.000, avand la
baza plansele editate pentru economia nationala.

* Analiza situatiei existente, pentru toate localitatile ce compun unitatea
ce face obiectul PUG, cu evidentiere disfunctionalitatilor. Scara uzuala
este 1:5.000, avand la baza ridicari topografice cu coordonate Stereo 70.

* Reglementarile urbanistice - zonificare si reglementarile edilitare pentru
toate localitatile ce compun unitatea ce face obiectul PUG, echipare
edilitara, la aceeasi scara cu plansa analizei situatiei existente.

* Proprietatea asupra terenurilor si circulatia juridica a terenurilor.

in functie de complexitatea si talia localitatilor, piesele desenate ce
ilustreaza categoriile de probleme amintite pot contine mai multe planse privind:

» incadrarea intr-o zona ce depaseste limita teritoriului administrativ al unitatii
teritorial-administrative de baza (sc. 1:50.000 sau 1:100.000);

= analize sectoriale suplimentare privind situatia existenta, la aceeasi scara cu
plansa analizei situatiei existente sau la scara redusa;

» reglementari in domeniul echiparii edilitare, pe categorii de echipare, la aceeasi
scara cu plansa situatiei existente sau la scara redusa.

in situatii deosebite, scara de redactare a planselor poate fi 1:10.000, in
loc de 1:5.000 (municipii de talie mare), sau 1:15.000 - 1:25.000 in loc de 1:5.000
(municipiul Bucuresth,

Pachetul pieselor desenate poate fi completat cu cartograme, scheme,
grafice etc. la format A3 sau A4, care insotesc partile scrise si care au rolul de
sustinere a propunerilor din PUG. Acestea pot ilustra concluzii ale studiilor de
fundamentare ce intervin hotarator in propunerile de amenajare si dezvoltare,
evolutii in dezvoltarea localitatilor etc.

Se interzice redactarea PUG pe suport topografic vechi - care nu
reflecta situatia reala din teren, sau redactarea PUG pe suport la scara
aproximativa, ceea ce ar conduce la planimetrarea unor suprafete eronate in
cadrul bilanturilor teritoriale.
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PUG PRELIMINAR
Rolul PUG-ului preliminar este de a raspunde, intr-o prima etapa,
presiunilor exercitate in domeniul investitional, prin:

 directionarea dezvoltarii localitatilor;

« determinarea unui intravilan posibil:

« zonificarea functionala a teritoriului;

 stabilirea zonelor ce se pot autoriza pentru construire;

« enuntarea prioritatilor.

Tot intr-o prima etapa se pot declansa si studiile de fundamentare de
baza, dintre care se detaseaza aducerea la zi a suportului topografic, studiul
geotehnic si studiul de circulatie.

Continutul minim al etapei, ce ar putea constitui si suportul pentru
consultarea populatiei si consiliului local, se va constitui din:

- Incadrarea in teritoriu

- Situatia existenta - Disfunctionalitati majore

- Reglementari urbanistice

- Regulament preliminar.

PUG preliminar se supune aceleiasi proceduri de avizare-aprobare ca PUG
propriu-zis.

Durata de valabilitate @ PUG preliminar este de 3 ani de la data aprobarii

lui.

[DDCUHENTATI[ NECESARE DB]’INER[I AVIZELOR IACORDUHILORJ

Documentatiile necesare pentru obtinerea avizelor / acordurilor se
intocmesc de catre elaboratorul PUG, fiind stabilite impreuna cu beneficiarul in
functie de complexitatea problemelor si talia localitatilor (tabel sintetic - cap. 3).

Avizele /acordurile necesare aprobarii PUG sunt, in general, de doua mari
categorii:

" Avize / acorduri emise de catre organisme centrale interesate

* Avize / acorduri emise de catre organisme teritoriale interesate.

Dintre emitentii avizelor / acordurilor organismelor centrale interesate se
mentioneaza:

* Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, pentru PUG -
municipii si PUG - unitati teritorial administrative de baza, ce
inglobeaza pe teritoriul lor statiuni balneare sau turistice declarate.

* Ministerul Transporturilor, pentru PUG-uri ce includ propuneri privind
caile de comunicatie majore (autostrazi, drumuri expres, drumuri
nationale, cai ferate, cai navigabile sau aeroporturi).
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= Ministerul Sanatatii, precum si Autoritatea Nationala pentru
Turism, pentru PUG-uri de unitati teritorial-administrative de baza ce
includ functiuni balneare, climaterice sau turistice declarate (dupa caz).

» Ministerul Apararii Nationale, Ministerul de Interne si Serviciul
Roman de Informatii, pentru toate PUG-urile.

« Alte organisme centrale, pentru PUG-uri cu probleme speciale
(resurse ale subsolului, protejarea unor situri si monumente cu valoare
de patrimoniu, probleme complexe vizand protectia mediului - dupa
Carl

Dintre emitentii avizelor / acordurilor organismelor teritoriale
interesate se mentioneaza:

» Consiliul local, ca autoritate publica locala, gestionar al utilizarii
terenurilor si respectarii conditiilor de conformare si realizare a
constructiilor, pentru toate PUG-urile.

* Consiliul judetean, ca autoritate publica de coordonare a activitatii de
amenajarea teritoriului si urbanism in cadrul judetului, pentru toate
PUG-urile.

Consiliul judetean, prin autoritatea si competenta sa, emite un aviz unic
asupra PUG, incluzand toate activitatile institutiilor interesate de pe teritoriul
judetului: amenajarea teritoriului si urbanism, drumuri judetene si comunale,
protectia mediului, sanatate publica, aparare civila, protectia impotriva
incendiilor, echipare edilitara etc.

Avizul unic se emite pentru toate PUG-urile, pe baza prezentarilor facute
de elapboratorul PUG in intalniri comune si a documentatiilor specifice inaintate
in prealabil fiecarei institutii.

* Oficiul judetean pentru cadastru, geodezie si cartografie si Oficiul
judetean pentru organizarea teritoriului agricol, privind suprafetele
si folosinta terenurilor din intravilan si extravilan (existent si propus),
pentru toate PUG-urile.

Documentatiile inaintate pentru emiterea avizelor/acordurilor catre
organismele centrale si teritoriale interesate raman in arhiva acestora, pentru
evidenta.

2.3. Mod de prezentare

Planul urbanistic general necesita claritate in structurare si coerenta in
prezentare.
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Informatiile din partea scrisa trebuie sa fie corelate cu partea desenata.
Reprezentarea acestora in partea desenata trebuie sa asigure operativitate in
utilizare, necesitand un grad ridicat de precizie.

Piesele desenate se vor redacta in culorile si semnele conventionale
standard. Culorile utilizate vor fi transparente pentru a putea urmari detaliile
planimetrice si de nivelment ale planului de baza.

PUG se preda la beneficiar in doua exemplare complete si distincte, in
mapa (piese scrise si desenate) sau in tub (pentru piesele desenate nepliate).

Unele planse de baza se pot casera pe panza, pentru asigurarea
durabilitatii in utilizare.

2.4. Avizare

Avizarea PUG este necesara punerii in concordanta a programului de
amenajare si dezvoltare urbanistica - materializat prin PUG - cu strategiile si
politicile de dezunltare sectoriale.

Solicitarea avizelor / acordurilor asupra PUG se face in momentul realizarii
unui consens asupra propunerilor si reglementarilor din PUG, intre beneficiar
linclusiv populatie) si elaboratorul PUG.

inaintarea documentatiilor catre emitentii avizelor / acordurilor este
simultana, cu exceptia avizului MLPAT, care se solicita ultimul. Odati cu
inaintarea PUG complet si definitivat spre avizare la MLPAT, se anexeazd si
dosarul cu avizele ubtmute din partea celorlalte organisme teritoriale si centrale.
Odata cu emiterea avizului, MLPAT returneaza documentatia, vizata spre
neschimbare, retinand unele parti specifice din PUG pentru evidenta. Plansele
retinute de MLPAT se completeaza prin grija elaboratorului PUG.

2.5. Aprobare

Pe baza PUG definitivat in urma avizelor / acordurilor obtinute, Consiliul
local include in ordinea de zi a sedintei de consiliu aprobarea lucrarii.

Elaboratorul PUG prezinta lucrarea si completarile aduse in urma avizelor /
acordurilor primite. in urma analizarii lucrarii si votului majoritar al consilierilor,
PUG se aproba.

Actul scris de aprobare a PUG si a Regulamentului local de urbanism este
Hotardrea Consiliului local.

Cop.2 - METODOLOGIE DE ELABORARE A PUG 13
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2.6. Aplicare

PUG si regulamentul local de urbanism aprobate devin acte de autoritate
ale administratiei publice locale, pentru probleme legate de amenajarea si
dezvoltarea urbanistica a localitatilor respective.

PUG si Regulamentul local de urbanism pot fi utilizate la:

eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de
construire pentru obiective din zone ce nu necesita studii aprofundate;
fundamentarea solicitarilor unor fonduri de la bugetul statului pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publica;

declansarea procedurii de declarare a utilitatii publice pentru realizarea
unor obiective ce implica exproprieri;

respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile
PUG aprobat;

declansarea unor PUZ-uri sau PUD-uri necesare detalierii unor zone,
respectiv unor amplasamente;

alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale consiliilor
locale.

PUG-urile se actualizeaza periodic,

Durata de valabilitate a PUG propriu-zis aprobat este de pana la 10 ani,
daca pe parcurs nu apar elemente importante de dezvoltare, ce necesita
actualizare.

Durata de valabilitate a PUG preliminar aprobat este de pana la 3 ani,
perioada in care trebuie elaborat PUG propriu zis.
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3. CADRUL CONTINUT

3.0. DATE GENERALE PRIVIND ELABORAREA PUG-urilor
PE CATEGORII DE LOCALITATI

Avand in vedere varietatea problematicii localitatilor in domeniul
amenajarii teritoriului si dezvoltarii urbanistice, prezentele reglementari tehnice
diferentiaza PUG-urile pe mai multe categorii de localitati.

O prima departajare se refera pe medii, urban-rural, considerand
diferentieri nete intre acestea in privintele gradului de complexitate, activitatilor,
infrastructurii etc.

A doua departajare s-a facut in cadrul mediului urban, avand ca principal
criteriu de diferentiere numarul locuitorilor pe total unitate administrativ-
teritoriala de baza.

Au rezultat patru categorii de localitati, dupa cum urmeaza:

* Municipii cu peste 100.000 locuitori, cuprinzand 23 de resedinte de

jude; cu rol important in teritorijul national.

* Municipii si orase cu o populatie cuprinsa intre 30.000-100.000
locuitori, cuprinzand 48 unitati administrativ-teritoriale de baza, cu rol
de polarizare in teritoriul inconjurator.

* Municipii si orase sub 30.000 locuitori, cuprinzand 191 unitati
administrativ-teritoriale de bazi, cu rol de importanta locala.

* Comune (2685 unitati).

In tabelul sintetic alaturat, alcatuit conform categoriilor de localitati astfel
departajate, este mentionata problematica ce intervine in elaborarea si avizarea
PUG-urilor:

» Studii de fundamentare;
* PUG propriu-zis;
* Documentatii pentru avize/acorduri.

Continutul prezentat sintetic in tabel releva doua tipuri de piese:
® cu caracter de obligativitate si O la alegere, dupa caz.

In privinta detalierii tabelului sintetic, se mentioneaza:

- Pentru municipiile cu o populatie de peste 100.000 locuitori, cadrul
continut este prezentat detaliat.

- Pentru municipiile si orasele mai mici de 100.000 locuitori sau mai mici
de 30.000 locuitori, continutul este redat prin reduceri succesive fata de
categoria de baza - peste 100.000 locuitori, pe masura scaderii gradului de
complexitate.

- Pentru comune, categoria cu cele mai multe PUG-uri, cadrul continut
este prezentat distinct.

Cap.3 - CADRUL CONTINUT AL PUG
15



i -
e -
wx =
2
i
=
3
!I

S
m
mmnimm:
.,vq:.,._mms

b..,:q,._,

] = I

> S

ey

WEIERER TSN = OYUIEG WAKELS PNUL 33 HELEDOT =

andiinu aea)] «

LY dTTW

CTE) I T

TH'S "W Ny

IRIBDB0 ANSUN] — DAL ILMIELS Pry3w 83 ajeEa0| niuag

s | 3 PEUOGEN BRIELONTY — QEEURS [ruasugy

JOUNUCdSURS | IPUEEINy

3IWHLNID

mipayy

NISEQED

wealpnl nygsues

T

B30 pgsuo D)

IO

RO TAAY
NULNId
LY LHNIWN20a

LWISIUECIN 30 (B30 IUdwenba

LHINYIND 3H

Jounuaa) ednse ealelaudoig

aiepipa peudwabay

amsweqin ueiuawaBay

¢ eeejeseleloo

NEMEUOIIUNE] - BIUBISIND BIENLS

JRLOIDAS aTNEUY

MUpOLBI Ul B3 IBIPEDU)

EFRLE LT 8]
3s3d

[erauatl nuowapy

BZIIUIS 3D NUOWSW

35435
3453\d

IWHINID
JILSINvYEEN
MY d

edjefowap - 01005 BINGAT

ATNUOUDIB JONIENAIIE BiNDAT

AAILDILSOHD

SNSUBQIN = MI0E 3ayIy

JALLVYLINSNOD

8]

NpnIS aly

[

OloloiC|le|0leleOleeslesleesleoe
¢0eeeieoveoeoeoeeoo/noseele

Biolew Eamanasesu;

SIEIE 23D @SN = 0Au|EQ uMIELS DRESwE a3 SNELEDO) Nujuay

SN AES JESU| B [B1UAI0y

aelaoud apnisued auoz

ipaw EN2ajoly

O | o

jenang

duedunuad e

¢ (O e00
e o 00

{auepun;
0 1IDUOD "UEIBUME "PGEDEMN) 32IULa1090)

eaqesbodo) asemngueay |

LYY

AUV LNIWVANNS
3a
nanLs

lsg9zl (161}
2000 IS

FUNLWoT e

W Jeuipy

» Q00°0E @580

[Bwl (2]
O 000000 20 Qo0 0L
aiSad adidungy
5 ndiiungy

IvHNY

NYEHN

AWITEOHd 30 NHODILYD

IEa Eanp D
maebyge @

JOILIINIS 138VI 0

[
ILVLITVO01 3d IHOD31VI 3d HOTIHN — "9'N"d YIHVHO8 Y13 ANIAIHd




P.U.G. - GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE 51 CADRUL CONTINUT - Reglementare tehnica

3.1. STUDII DE FUNDAMENTARE

Studiile de fundamentare a propunerilor din PUG reprezinta analiza
problematicii teritoriului aferent localitatii, pe domenii, prin lucrari de
specialitate.

Rezultatele si concluziile acestor studii, precum si propunerile de
dezvoltare a localitatilor, vor fi inter-relationate si se vor concretiza in
propunerile de dezvoltare prezentate de PUG, precum si in regulamentul
acestuia.

Dupa data elaborarii lor fata de data elaborarii PUG, studiile de
fundamentare pot fi de 2 categorii:

- Studii, cercetari si proiecte deja intocmite la data elaborarii PUG, caz in
care acestea vor fi preluate de catre proiectantul general in cadrul unor sinteze
anexate PUG.

- Studii si cercetari ce se intocmesc concomitent cu PUG, pe problemele
apreciate de proiectantul general ca necesar de detaliat. Acestea se intocmesc de
catre colective specializate in domeniu, sau de citre colectivul de elaborare a
PUG, daca are in profil astfel de lucrari.

Studiile de fundamentare trebuie sa prezinte date si concluzii actuale, fiind
necesar ca data realizarii lor sa fie recenta (max. 2 ani). Pot fi folosite studii,
cercetari si proiecte anterioare numai in situatia in care informatiile oferite de
acestea nu si-au pierdut valabilitatea.

In functie de marimea, complexitatea si specificul localitatii, elaboratorul
va intocmi, impreuna cu beneficiarul PUG, lista studiilor de fundamentare
obligatorii, de la caz la caz.

in sensul celor de mai sus, beneficiarul va pune la dispozitie sau va facilita
accesul la infaormatiile/studiile/cercetarile/proiectele deja realizate. Pentru
studiile de fundamentare considerate necesar a se realiza se emit comenzi de
subproiectare.

Dupa specificul lor, studiile de fundamentare se pot grupa in trei grupe
principale:

3.1.1. Studiile de fundamentare cu caracter analitic, care privesc evolutia
localitatii si caracteristicile sale, pot fi:

Cap.3 - CADRUL CONTINUT AL PUG
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= Aducerea la zi a suportului topografic/cadastral;

* . Evolutia localitatii, sub aspect istorico-cultural, etnografic,
urbanistic-arhitectural

- Organizarea circulatiei si transporturilor

* Conditii geotehnice si hidrogeologice

. Reabilitarea, protectia si conservarea mediului

e Stabilirea zonelor protejate cu valoare deosebita (culturala, istorica,

arhitectural-urbanistica etc.)
Tipuri de proprietate asupra terenurilor si imobilelor
Echiparea majora edilitara

Valorificarea potentialului turistic sau balnear

3.1.2. studiile de fundamentare cu caracter consultativ privesc evidentierea
unor cerinte si optiuni ale populatiei, legate de dezvoltarea urbanistica. Ele se
pot elabora in baza sondajelor si anchetelor socio-urbanistice efectuate in
randurile populatiei, specialistilor si a institutiilor.

3.1.3. Studiile de fundamentare cu caracter prospectiv reprezinta elaborarea
unor prognoze pentru diferitele domenii sectoriale, privind evolutia populatiei,
evolutia activitatilor, evolutia miscarii in teritoriu a activilor etc.

Pentru toate categoriile de studii de fundamentare, demersul elaborarii va
fi structurat astfel:

- delimitarea obiectului studiat;
- analiza critica a situatiei existente;
- evidentierea disfunctionalitatilor si prioritatilor de interventie;

- propuneri de eliminare/diminuare a disfunctionalitatilor, prognoze,
scenarii de dezvoltare a localitatii.

Fata de varietatea situatiilor ce pot fi intdlnite (marime, grad de
complexitate, specificitate, urban-rural) nu se pot stabili precis, pe categorii de
localitati, studiile de fundamentare necesare.

Lista studiilor de fundamentare, prezentata in continuare, este teoretica si
poate fi redusa sau completata in functie de problematica PUG ce se
contracteaza. Dintre studiile de fundamentare cu frecventa mai mare la PUG-
uri, se mentioneaza:

Cap.3 - CADRUL CONTINUT AL PUG
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Studii cu caracter analitic

« Reambularea suportului topografic.

« Conditiile geotehnice.

« Circulatia in localitati si in teritoriul de influenta al acestora.
« Protectia mediului.

« Regimul juridic al terenurilor.

» Identificarea si protejarea ansamblurilor arhitectural-urbanistice cu
valoare deosebita.

» Potentialul balnear sau turistic al localitatii.

Studii cu caracter consultativ
* Ancheta socio-urbanistica privind optiunile populatiei.

studii cu caracter prospectiv

» Evolutia socio-demografica

« Evolutia activitatilor economice

« Evolutia deplasarilor pentru munca

» Reconversia fortei de munca - Scenarii alternative

Fiecare studiu de fundamentare se finalizeaza cu o sinteza, axata in
principal pe diagnosticarea disfunctionalitatilor si pe formularea propunerilor de
eliminare sau diminuare a acestora.

Sintezele studiilor de fundamentare se elaboreaza:

- de proiectantul de specialitate, pentru studiile de fundamentare elaborate
concomitent cu PUG;

- de proiectantul general al PUG pentru studiile de fundamentare elaborate
anterior PUG.

Proiectantul PUG are obligatia de a corela toate propunerile studiilor de
fundamentare si de a genera o conceptie unitara de dezvoltare a localitatilor.

Cap.3 - CADRUL CONTINUT AL PUG
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3.2. CONTINUTUL PLANULUI URBANISTIC GENERAL

3.2.1. MUNICIPII PESTE 100.000 LOCUITORI

Aceasta categorie include un numar de 23 municipii, din care 7 intre 300.000-
350.000 locuitori, 4 intre 200.000-300.000 locuitori si 12 intre 100.000-200.000 locuitori.

Toate prezinta un grad ridicat de complexitate si specificitate,

Municipiul Bucuresti se poate asimila acestei categorii, cu adaptare la
problematica deosebita ce o prezinta.

A. PIESE SCRISE

Volumul 1 - MEMORIU DE SINTEZA

Se elaboreaza pentru localitatile foarte mari si mari, prezentand pe scurt
principalele probleme tratate detaliat in memoriul general si studiile de
fundamentare (10-15 pagini.

Contine elemente de sinteza ale analizei localitatii si a stadiului ei de
dezvoltare, cu evidentierea disfunctionalitatilor, a posibilitatilor de eliminare sau
diminuare a acestor disfunctionalitati si a altor elemente ce justifica
reglementarile PUG.

Memoriul de sinteza va avea urmatorul continut:

= Foaie de garda, continand titlul si capitolul lucrarii, insemnele unitatii
elaboratoare, semnaturi si data.

= Borderoul general al PUG, piese scrise si desenate, subproiectanti ai
studiilor de fundamentare.

¢ Cuprinsul memoriului de sinteza:
1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii
1.3. Surse documentare
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTAR]]
2.1. Date de sinteza
2.2. Analiza situatiei existente
2.3. Disfunctionalitati
2.4. Necesitati si optiuni ale populatiei
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
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3.1. Evolutie posibila - Prioritati
3.2. principale reglementari

3.3. Obiective de utilitate publica
4. CONCLUZII

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a PUG - denumire, beneficiar, proiectant general,
proiectanti de specialitate, data elaborarii.

1.2. Obiectul PUG - cerinte specifice.
1.3. Surse documentare (enuntate pe scurt).

(studii si proiecte elaborate anterior sau concomitent cu PUG: sectiuni ale
PATN, PAT); baza topografica; studii geotehnice; studii de circulatie; date
statistice; proiecte si date cercetate la consiliul local si consiliul judetean; studii si
proiecte ale unor institute de specialitate etc.).

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Date de sinteza
« Suprafata totala a teritoriului administrativ (ha)
« Suprafata totala agricola (ha)
e Suprafata teritoriului intravilan existent (ha)
« Profil predominant
« Numar locuitori (data statistica recenta)
« Densitate bruta a locuitorilor (locuitori/ha, in intravilan existent)
» Densitatea neta a locuitorilor (locuitori/ha, in zona pentru locuinte)
* Numar gospodarii
* Numar locuinte
» Suprafata locuibila totala (mp)
* Indice de locuibilitate (supraf. locuibild/locuitor)
« Lungimea totala a strazilor (km)
* Lungime retele alimentare cu apa (km)
* Lungime retele canalizare (km)
e Lungime retele gaze naturale (km)
» Numar abonati telefonici
Pentru comparare:
« Suprafata teritoriului intravilan propus (ha)
* Cresterea suprafetei in intravilan (ha)
* Densitatea bruta propusa a locuitorilor (locuitori/ha)
« Densitatea neta propusa a locuitorilor (locuitori/ha)
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2.2. Analiza situatiei existente
e incadrarea in teritoriul administrativ, localitati componente sau
apartinatoare, categorii de folosinta a terenurilor.
« Precizarea profilului dominant.
« Potentialul natural, economic si uman.
+ (Cai de comunicatie.
« Zone functionale, bilant teritorial.
« Stabilirea si delimitarea zonelor de risc natural (suprafete inundabile,
alunecari, baltiri, eroziuni etc.)
« Echipare edilitara.
« Probleme de mediu.

2.3. Disfunctionalitati

Se vor identifica si comenta principalele disfunctionalitati transpuse pe
plansa situatiei existente - inclusiv cele rezultate din studiile de fundamentare,
in special la nivelul:

« aspectului general al localitatilor;

« circulatiei, inclusiv transportul in comun;
« activitatilor economice;

« utilizarii terenurilor;

* locuirii

= institutiilor publice;

« echiparii edilitare;

« problemelor de mediu.

2.4. Necesitati si optiuni ale populatiei
Se vor mentiona rezultatele anchetelor socio-urbanistice, precum si
principalele cerinte ale populatiei privind amenajarea si dezvoltarea localitatilor.

- PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA
Propunerile de organizare urbanistica se enunta pe baza:
* programului de dezvoltare initiat si aprobat de administratia publica localg;
* extraselor din programele de dezvoltare la nivel judetean, regional si
national;
* optiunilor justificate ale populatiei;
* concluziilor studiilor de fundamentare;
* analizei efectuate de elaboratorul PUG asupra situatiei existente.

3.1. Evolutie posibila - Prioritati

Vor fi identificate directiile de dezvoltare ale localitatilor, privind
valorificarea potentialului natural, economic si uman.
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Avand in vedere faptul ca programul de dezvoltare al localitatilor este
elaborat pe o perioada de timp mai mare decat cea a valabilitatii PUG, se vor
evidentia prioritatile in interventie.

3.2. Principale reglementari

In corelare cu plansele de reglementari, se vor prezenta sintetic
principalele reglementari, referitoare la:

» Imbunatatirea aspectului general al localitatilor.

* Optimizarea relatiilor in teritoriu.

= Dezvoltarea activitatior economice, institutiilor publice, serviciilor etc.
« Evolutia populatiei, fondul locuibil.

» Organizarea circulatiei.

« Zonificarea functionala.

« Limite si bilanturi teritoriale.

« Dezvoltarea echiparii edilitare.

* Protectia mediului.

3.3. Obiective de utilitate publica

Lista obiectivelor de utilitate publica, grupate pe sectoare de activitate,
categorii de importanta si cu suprafetele de teren aferente.

4. CONCLUZII

* Apredcieri si concluzii privind amenajarea si dezvoltarea localitatilor.

* Proiecte necesar de elaborat in continuare.

VOLUMUL 2 - MEMORIU GENERAL

Acesta cuprinde in detaliu concluzii ale stadiului actual al dezvoltarii, cu
evidentierea disfunctionalitatilor, prezentarea justificata a propunerilor de
organizare urbanistica, incluzand si corelarea cu concluziile studiilor de
fundamentare.

Memoriul general va avea urmatorul continut:

* Foaie de garda, continand titlul si capitolul lucrarii, insemnele unitatii
elaboratoare, semnaturi si data.
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 Cuprinsul memoriului general:

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii
1.3. Surse documentare
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutie
2.2. Elemente ale cadrului natural
2,3, Relatii in teritoriu
2.4, Potential economic
2.5. Populatia. Elemente demografice si sociale
2.6. Circulatie
2.7. Intravila existent. Zone functionale. Bilant teritorial
2.8 Zone cu riscuri nacurale
2.9. Echipare edilitara
2.10. Probleme de mediu
2.11. Necesitati si optiuni ale populatiei
3. PROPUNER] DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Studii de fundamentare
3.2. Evolutie posibila, prioritati
3.3. optimizarea relatiilor in teritoriu
3.4. Dezvoltarea activitatilor
3.5. Evolutia populatiei
3.6. Organizarea circulatiei
3.7. Intravilan propus. Zonificare functionala. Bilant teritorial
3.8. Masuri in zonele cu riscuri nacurale
3.9. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.10. Protectia mediului
3.11. Reglementari urbanistice
3.12. Obiective de utilitate publica
4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
5. ANEXE (scheme, cartograme, grafice)

Capitolele 2 - Stadiul actual al dezvoltarii si 3 - Propuneri de
organizare urbanistica se pot prezenta si cuplat (ex. 2.3 - Relatii in
teritoriu + 3.3 - Optimizarea reléltfiiﬂr in teritoriy; ... 2.6 - Circulatie + 3.6
- Organizarea circulatiei etc.).

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a PUG

Denumirea lucrarii
Beneficiar

Prolectant general
Subproiectanti, colaboratori
Data elaborarii

1.2. Obiectul PUG

Solicitari ale temei-program
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“Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatilor, initiat Si
aprobat de consiliul local
Editii anterioare ale PUG, modificari sau completari necesare

1.3. Surse documentare

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUG

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUG

Date statistice furnizate de Comisia Nationala de Statistica, surse
Judetene sau locale

Proiecte de investitii elaborate in domenii ce privesc dezvoltarea
localitatilor

Suportul topografic al PUG.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.  Evolutie

Date privind evolutia in timp a unitatii teritorial-administrative ce face
obiectul PUG.

Caracteristici semnificative ale teritoriului si localitatilor, repere in
evolutia spatiala a localitatilor.

Evolutia localitatilor dupa 1990.

2.2.  Elemente ale cadrului natural

Vor fi evidentiate elementele cadrului natural ce au implicatii in modul de
organizare urbanistica, precum:

caracteristicile reliefului
reteaua hidrografica

clima

caracteristicile geotehnice
riscuri naturale.

2.3.  Relatii in teritoriu

Vor fi analizate si interpretate date si relatii ce au implicatii directe in

modul de

amenajare a teritoriului si de dezvoltare a localitatilor, extrase din:
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“ Planul de Amenajare a Teritoriului National (PATN), Sectiunile aprobate
prn lege (Sectiunea 1 - Cai de comunicatie, Sectiunea 2 - Apa), Sectiunile in curs
de analiza si aprobare (Sectiunea 3 - Zone protejate naturale si construite,
Sectiunea 4 - Reteaua de localitati), Sectiuni = curs de elaborare (Sectiunea 5 -
Zone de riscuri naturale).

* Planul de amenajare a Teritoriului Regional (PATR).
* Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (PATJ).

Studii de fundamentare, elaborate anterior sau concomitent cu PUG,
privind organizarea circulatiei, protectia mediului, lucrari hidrotehnice, lucrari
hidro-edilitare in sistem, energie electrica, gaze naturale etc.

In functie de complexitatea problemelor si talia localitatilor, relatiile in
teritoriu vor fi extinse si in afara limitei administrative a unitatii ce formeaza
obiectul PUG.

Se vor prezenta critic relatiile in teritoriul administrauv al unitatii, sub
aspectul legaturilor cu exteriorul pe caile de comunicatie, accesibilitatea la
trupurile ce compun intravilanul, trasee noi necesare sau modernizari ale unor
trasee existente.

2.4. Potential economic

Se va preciza profilul economic al teritoriului si localitatilor, pe baza
potentialului natural al subsolului si solului, principalele functiuni economice,
evolutia functiunilor in ultima perioada, disfunctionalitati.

2.5. Populatia. Elemente demografice si sociale
Se vor trata urmatoarele aspecte importante:
» Numarul de locuitori (populatie stabilal, de data recenta.

= Evolutia populatiei (anii de referinta vor fi cei ai recensamantului
populatieil.

e Structura populatiei pe principale grupe de varsta.
* Resursele de munca si populatia ocupata.

« Disfunctionalitati privind evolutia si structura populatiei, modul de
ocupare a resurselor de munca.
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2.6. (Circulatia

Se vor evidentia aspectele critice privind desfasurarea, in cadrul
'ocalitatilor, a circulatiei rutiere, feroviare, navale si aeriene (dupa caz).

Aceste aspecte se vor referi la capacitati de transport, greutati in fluenta
circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie, precum si intre acestea si
zonele functionale ale localitatilor, necesitati de noi trasee sau de modernizare a
traseelor existente, capacitati si trasee ale transportului in comun, prioritati de
interventie pentru modernizarea principalelor intersectii etc.

Toate aceste aspecte pot fi preluate din concluziile studiilor de
fundamentare elaborate anterior (dar de data recenta) sau concomitent cu PUG,
obligatorii in cazul localitatilor cu probleme complexe.

2.7. Intravilan existent. Zone functionale. Bilant teritorial

Intravilanul existent este cel aprobat prin Hotararea Consiliului local (la
localitatile unde existal, sau cel prevazut de Legea fondului funciar, la 01.01.1990
lin situatia cand nu s-a aprobat alt intravilan).

Intravilanul existent se materializeaza in PUG prin corelarea limitelor si
suprafetelor aflate in evidenta Oficiului judetean de organizarea a teritoriului
agricol, cu cele aflate in evidenta Consiliului local.

In componenta intravilanului existent intra, de regula, o serie de trupuri,
reprezentand:

= Jocalitatea de resedinta;
* localitati componente sau localitati apartinatoare;

» unitati economice izolate (industriale, agro-zootehnice, de depozitare,
extractive etc.);

« unitati de gospodarie comunala si echipare edilitara (platforme pentru
depozitarea deseurilor, puturi de captare apa, gospodarii de apa, statii de
transformare, statii de epurare etc.);

« unitati pentru functionarea sistemelor hidro-ameliorative (statii de pompe,
alte constructii specifice);

* unitati cu destinatie specialg;
* unitati turistice si de agrement (hanuri, moteluri, hoteluri etc.).

Se vor analiza si prezenta principalele caracteristici ale zonelor functionale
din intravilan privind:
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- activitatea de tip industrial si depozitare;
- activitatile agro-zootehnice;

- locuintele de toate tipurile;

- cai de comunicatie si transporturi;

- spatii verzi si sporg;

- gospodarie comunala;

- echipare edilitara;

- servicii;

- destinatie speciala;

- altele (terenuri agricole in intravilan, paduri, ape, neproductiv - dupa caz).

Bilantul teritorial, reprezentand proportia dintre suprafetele ocupate de
zonele functionale pe intreg teritoriul administrativ al unitatii de baza, se
intocmeste atat pentru teritoriul extravilan, cat si pentru cel intravilan.

Bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in limita teritoriului
administrativ va ilustra categoriile de folosinta ale terenurilor, grupate pe
teritoriul extravilan, teritoriul intravilan si total (propus).

Categoriile de folosinta, conform evidentelor cadastrale, pot reprezenta
suprafetele agricole (arabil, pasuni-fanete, vii, livezi) si suprafetele neagricole
(paduri, ape, drumuri, curti-constructii, neproductiv).

Bilantul teritorial al categoriilor de folosinta pe intreaga suprafata a
teritoriului administrativ permite deducerea suprafetei intravilanului existent,
prin aditionarea suprafetelor declarate curti-constructii in extravilan la suprafata
intravilanului localitatilor (a se vedea tabelul urmator).

TERITL{I;IU CATEGORII DE FOLOSINTA (ha)

ADMINISTRATIV Agricol Neagricol TOTAL

i AL UNITATII DE | Aabil | Pisuni | Vi | Lives | Paduri | Ape | Dro- | Curt Ne
BAZA -fanate mur | consie | prod

EXTRAVILAN X

E'TR AVILAN Y

TOTAL
-% din rotal 100,0

INTRAVILAN EXISTENT=X +Y
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Bllantul teritorial al categoriilor de folosinta pentru terenurile din
teritoriul administrativ al unitatii de baza se insereaza atat in memoriul general
(tabel+comentarii), cat si pe plansa de incadrare in teritorin (tabel).

Bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in intravilanul existent,
nlanimetrat pe plansa situatiei existente va prezenta urmatoarele elemente:

Suprafata (ha) Procent
% din total

. Zone functionale Localitate |  Localitati Trupuri
I principala | componente izolate
sau
apartinatoare

LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

UNITATI INDUSTRIALE Sl
DEPOZITE

UNITATI AGRO-
ZOOTEHNICE

INSTITUTII S1 SERVICII DE
INTERES PUBLIC

| CAl DE COMUNICATIE Sl
 TRANSPORT,

din care:

= rutier

+ feroviar

« aerian

« naval

SPATII VERZI, SPORT,
AGREMENT, PROTECTIE

CONSTRUCTIH TEHNICO-
EDILITARE

GOSPODARIE
COMUNALA, CIMITIRE

DESTINATIE SPECIALA

TERENURI LIBERE

APE

PADURI

TERENURI
NEPRODUCTIVE

| TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 100,0

Bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in intravilanul existent sc
insereaza numai in memoriul general
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suprafetele si procentele rezultate vor fi comentate in privinta
proportiilor dintre zonele functionale, disponibilitati de teren, densitati ale
locuitorilor, grad de dotare cu institutii si servi.i publice etc.

2.8. Zone cu riscuri naturale

Inventarierea si delimitarea zonelor cu riscuri naturale, in principal
suprafete supuse periodic inundarii si suprafetelor cu alunecari de teren, sunt
operatiuni deosebit de importante in cadrul PUG.

Aceste zone se inventariaza si se delimiteaza prin grija consiliilor judetene
si locale in cadrul unor lucrari distincte, pe baza:

« cercetarilor de teren;

» studiilor geotehnice privind construibilitatea terenurilor si conditiile de
fundare a constructiilor;

« a concluziilor studiilor de specialitate, intocmite in acest scop;
« detalierii macrozonarii teritoriului tarii, cuprinsa in sectiunea PATN;

» informatii de la localnici privind evolutia fenomenelor, ritmicitatea si
amploarea lor.

Zonele inventariate si delimitate se transpun, pe categorii de producere a
fenomenelor, pe plansa de analiza a situatiei existente sau pe plansa separata.

2.9. Echipare edilitara

Se va prezenta critic stadiul echiparii edilitare, pe urmatoarele categorii de
lucrari:

O Gospodarirea apelor

- lucrari hidrotehnice (lacuri de acumulare, indiguiri);

- surse de apa (tipul sursei, capacitati in raport cu necesitatile populatiei,
activitatile economice si pentru irigatii);

- lucrari hidroameliorative;
- disfunctionalitati.

O Alimentare cu apa

- descrierea sistemului de alimentare cu apa;
- debitul si calitatea surselor de apa;

- aductiune;
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- statii de tratare;

- inmagazinarea apei de consum Si compensare;

- reteaua de distributie pe zone de presiune;

- daca este cazul, pe tipuri de retea (apa industriala, potabila, de irigatii);
- probleme conflictuale si disfunctionalitati constatate.
0O canalizare

- reteaua de canalizare (in sistem unitar sau divizor);

- statii de preepurare sau epurare a apelor industriale;
- bazine de retentie;

- statia de epurare a localitatii;

- probleme conflictuale si disfunctionalitati constatate.

0O Alimentare cu energie electrica

- surse de alimentare, corelate cu sistemul energetic national;
- amplasamente statie de transformare;

- trasee linii electrice (pe tensiuni);

- amplasamente si capacitati posturi de transformare;

- traseul retelei de distributie medie tensiune;

- indicatori de consum;

- disfunctionalitati.

O Telefonie

- analiza situatiei existente: amplasarea centralelor telefonice, relee radio,
retele majore de cabluri telefonice, numar abonati telefonici, televiziune

prin cablu;
- aspecte critice.

U Alimentare cu caldura

- descrierea sistemului de incalzire existent (sursa termica, combustibili

folositi);

- analiza critica a starii si capacitatii instalatiilor termice existente
(centrale termice de zona, retele termoficare, puncte termice pentru

localitate, centrale etc.);
- disfunctionalitati constatate.

O Alimentare cu gaze naturale
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- descrierea si analiza critica a instalatiilor de alimentare cu gaze naturale
(retele transport gaze, statii reglare, retele de distributie, principalii
consumatori, consum total, consum specific);
- disfunctionalitati constatate.
O Gospodarie comunala
- analiza problemelor existente in ceea ce priveste sortarea, colectarea,
depozitarea si valorificarea deseurilor menajere si industriale etc);
- unitati de gospodarie comunala;
- prezentarea aspectelor critice.

2.10. Probleme de mediu

Vor fi prezentate concluziile studiilor de analiza referitoare la problemele

mediului, pentru:

Situatia existenta

* Cadrul natural (relief, conditii geotehnice, hidrologice, clima, spatii
verzi, cursuri si oglinzi de apa etc.).

* Resursele naturale ale solului si subsolului, mod de exploatare,
valorificare rationala.

e Riscuri naturale (cutremure, alunecari, prabusiri de teren, caderi de
roci, inundatii si fenomene meteorologice periculoase, emisii
radioactive naturale).

e Monumente ale naturii si istorice.

« Indicarea zonelor de recreere, odihna, agrement, tratament.
 Obiective industriale si zone periculoase.

» Reteaua principala de cai de comunicatie.

» Depozite de deseuri menajere si industriale.

Disfunctionalitati - prioritati (mediu)

* Disfunctionalitati privind zonarea utilizarii teritoriului pe folosinte
(construite, terenuri agricole, silvice, permanent sub ape etc.).

» Identificarea surselor de poluare, din care a celor cu pericol major
pentru populatie, vegetatie si animale.

» Calitatea factorilor de mediu: sol, aer, apa, vegetatie, cu marcarea
zonelor poluate, a terenurilor degradate etc.

« Prioritati in interventie.
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2.11. Disfunctionalitati (Ia nivelul teritoriului si localitatii)

Vor fi prezentate sintetic concluziile analizelor si studiilor de

fundamentare privind disfunctionalitatile care apar in desfasurarea activitatilor
in localitate si in teritoriul acesteia. Se vor identifica in acelasi timp si cauzele ce
le produc.

2.12.

Cele mai intalnite disfunctionalitati pot fi:
- dezechilibre in dezvoltarea economica;

- probleme sociale rezultate din perturbarile in ocuparea fortei de munca
existente, structura necorespunzatoare a locurilor de munca fata de
resursele si nevoile localitatii;

- disfunctionalitati in cadrul activitatilor economice;

- aspecte de incompatibilitate si incomodare in relatiile dintre diverse
zone functionale;

- conditii nefavorabile ale cadrului natural necesar a fi remediate prin
lucrari hidrotehnice, hidroameliorative si antierozionale;

- necesitatea protejarii unor zone cu potential natural valoros, situri sau
rezervatii de arhitectura si arheologie;

- nivelul de poluare sau de degradare constatat in unele zone;
- probleme acute privind starea fondului construit existent:
- disfunctionalitati privind asigurarea cantitativa si calitativa cu locuinte;

- disfunctionalitati generate de insuficienta sau absenta unor institutii
publice;

- aspecte critice privind organizarea circulatiei si a transportului in comun;

- aspecte legate de gradul de echipare edilitara a localitatii in raport cu
necesitatile populatiei;

Necesitati si optiuni ale populatiei

Se vor prezenta cerintele si optiunile populatiei, precum si punctul de

vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare a
localitatilor.

Se va expune in cadrul acestui capitol si punctul de vedere al

proiectantului privind solicitarile beneficiarului si felul cum urmeaza a fi
solutionate acestea in cadrul PUG.

Optiunile populatiei, sugestiile si propunerile rezultate pot constitui

elemente de tema pentru PUG sau pentru alte faze de proiectare, necesar de
elaborat in continuare.
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3. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA
3.1. Studii de fundamentare

Se vor prezenta sintetic concluzile studiilor de fundamentare, elaborate
anterior sau concomitent cu PUG, in special a celor ce justifica enuntarea unor
reglementari urbanistice.

3.2. Evolutie posibila, prioritati

Se vor estima directiile posibile de evolutie a localitatilor, prin
valorificarea potentialului natural, economic si uman existent pe teritoriul
unitatii ce face obiectul PUG.

Evolutia posibila a localitatilor se va corela cu prevederile / propunerile
din Sectiunile PATN, PAT), Programe pe termen mediu si lung, sau din alte studii
a caror concluzii prezinta implicatii directe in aprecierea directiilor de dezvoltare.

Prioritatile de interventie vizeaza etapa imediata si se propun in functie
de nevoile imediate de amenajare si dezvoltare si de fondurile avute la dispozitie
de consiliul local (fonduri proprii si fonduri de la bugetul statului).

Obiectivele de utilitate publica necesare prioritar (alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu gaze, telefonie, modernizari de drumuri, instituti
publice etc.), se pot fundamenta pe baza PUG aprobat, in cadrul documentatiilo
privind solicitarea de fonduri de la bugetu) statului..

3.3. Optimizarea relatiilor in teritoriu

Pe baza prevederilor/propunerilor/informatiilor oferite de planurile de
amenajare a teritoriului si de studiile de fundamentare, vor fi prezentate
propunerile de optimizare a relatiilor in teritoriu, privind:

= pozitia localitatilor in reteaua judetului;

« caile de comunicatie si transport;

« mutatii intervenite in folosinta terenurilor;

» lucrari majore prevazute/propuse in teritoriu:
= deplasari pentru munca;

» accesibilitatea la trupurile intravilanului;

« dezvoltarea in teritoriu a echiparii edilitare.
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In unele cazuri, propunerile de amenajare si dezvoltare depasesc limita
administrativa a teritoriului ce face obiectul PUG, intrand in relatii cu teritoriile
administrative vecine. in aceasta situatie, propunerile PUG se coreleaza cu
propunerile pentru teritoriile vecine (daca acestea exista), sau se initiaza studiul
la 0 scara ce permite cuprinderea teritoriului de influenta, in cadrul unor sisteme
de localitati.

J4. Dezvoltarea activitatilor

Se vor face propuneri privind relansarea economica a localitatilor, axate
pe valorificarea resurselor solului si subsolului, a capacitatilor existente si fortei
ge munca din teritoriu, precizandu-se pe sectoare de activitate (industrie,
depozitare, transporturi, agricultura, turism si agrement, mica industrie,
mestesuguri, artizanat etc.):

- dezvoltare prin reorganizare, retehnologizare si rentabilizare a unitatilor
existente;

- specificul unitatilor necesar a se realiza;
- modul de folosire a rezervelor existente de teren:
- asigurarea cu utilitati;

- locuri de munca necesar de creat.

3.5. Evolutia populatiei

in corelare cu prevederile / propunerile din documentatiile de amenajarea
teritoriului, evolutia populatiei se poate determina dupa urmatoarele modele:

» modelul de crestere biologica, in care calculul se face pe baza
posibilitatilor de crestere naturala (spor naturali;

* modelul de crestere tendentiala, prin luarea in considerare a sporului
mediu anual (spor natural si migrator), inregistrat in ultimii 15-20 ani.

Pentru estimarea locurilor de munca se va avea in vedere:
= Corelarea locurilor de munca cu variantele de evolutie a populatiei,

 Posibilitatile de control asupra relatiei populatie - locuri de munca, prin
redistribuirea populatiei ocupate in sectoarele de activitate.

* Evidentierea aspectelor sociale rezultate ca urmare a mutatiilor
previzibile in structura populatiei ocupate, precum si cele rezultate din
mobilitatea populatiei si a fortei de munca.
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3.6. Organizarea circulatiei

Pe baza concluziilor si propunerilor studiilor de fundamentare se vor
formula propuneri cu privire la circulatia interioara localitatilor:

Q Organizarea circulatiei rutiere si a transportului in comun

- modernizarea sau completarea arterelor de circulatie majora si a
sistemului de transport in comun, in raport cu necesitatile functionale ale
localitatilor;

- imbunatatirea penetratiilor in localitati si a relatiilor de circulatie si
transport in comun cu localitatile din teritoriul inconjurator;

- organizarea statiilor pentru transportul in comun si pentru parcaje -
garaje;

- rezolvarea aspectelor conflictuale aparute din analiza situatiei existente
(@amenajarea  unor intersectii, dimensionarea tramei stradale
corespunzator valorii traficului, pasaje denivelate, sensuri unice,
semaforizari, artere ocolitoare etc.).

O Organizarea circulatiei feroviare

- prevederi de constructii si instalatii necesare Imbunatatirii si
modernizarii circulatiei feroviare (devieri de linii, gari, statii tehnice, pasaje
denivelate, realizarea de noi racorduri etc.);

- eliminarea aspectelor critice rezultate din analiza situatiei existente.

U Organizarea circulatiei navale (dupa caz)

- prevederi de lucrari, instalatii si constructii speciale necesare extinderii si
modernizarii transportului de calatori si marfuri;

- amenajari portuare pentru activitati specifice si obiective cu alte
destinatii.

0O Organizarea circulatiei aeriene (dupa caz)

- conditii impuse amplasarii si modernizarii aeroporturilor;

- Servituti si restrictii impuse zonelor construite limitrofe (regim de
inaltime maxim, distante minime etc.);

- stabilirea zonelor de protectie si a amenajarilor necesare reducerii
poluarii fonice.

U Organizarea circulatiei pietonale

- propuneri de amenajare, modernizare sau completare a cailor pietonale;
- trasee si amenajari pentru biciclisti;

- conditii speciale pentru handicapati.
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3.7. Intravilan propus. Zonificare functionala. Bilant teritorial

Ca urmare a necesitatilor de dezvoltare, precum si pe baza concluziilor
studiilor de fundamentare, zonele functionale existente pot suferi modificari in
structura si marimea lor (amplasari de noi obiective, amenajari sau reamenajari).
fe asemenea, se pot avea in vedere noi suprafete de teren, ce pot modifica
ntravilanul existent.

Astfel, limita intravilanului localitatilor se poate modifica, noua limit3
incluzand toate suprafetele de teren ocupate de constructii si amenajari, precum
si suprafetele necesare dezvoltarii pe o perioada determinata. Propunerile
privind noul intravilan si relatia cu intravilanul existent vor fi justificate in
niesele scrise si figurate in piesele desenate.

Totalul suprafetei justificate pentru includerea in intravilanul propus,
implica, dupa aprobarea PUG, in baza actelor normative in vigoare, competente
diferite:

* pana la 1,0 ha intra in competenta Oficiului judetean pentru cadastrul
agricol si organizarea teritoriului agricol;

* pana la 100 ha intra in competenta Ministerului Agriculturii si
Alimentatiei;

: peste 100 ha intra in competenta Guvernului.

In toate cazurile, suprafata totala solicitata se determina pe intreaga
mitate administrativ-teritoriala de baza.

Suprafetele incluse in noul intravilan se scot din circuitul agricol prin
cfectul autorizatiei de construire.

Pentru toate terenurile din localitati va fi stabilita destinatia lor.

Zonele functionale vor fi determinate in functie de activitatile dominante
aferente suprafetelor respective de teren. Zona centrala, care are un caracter
tcomplex din punct de vedere functional, va fi tratata ca atare.

Pentru fiecare zond cu functiune predominanti se vor prezenta
urmatoarele aspecte:

* concluziile studiilor de diagnosticare a disfunctionalitatilor (factori de
agresivitate, incompatibilitati - conditionari impuse de asigurarea
sigurantei in exploatare, inadecvate din punct de vedere estetic,
aspecte critice, gradul de confort, lipsa amenajarilor specifice,
conditionari impuse de asigurarea protectiei impotriva zgomotului,
asupra conceperii si conformarii zonelor, subzonelor, ansamblurilor
urbane];
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« modificarea limitei si justificarea acesteia;
« marimea zonei;

« categorii de interventii propuse (in spiritul valorificarii potentialului
existent si inlaturarii disfunctionalitatilor).

In determinarea zonificarii functionale se mentine, in general, configuratia
existenta a partilor ce compun intravilanul, cu un trup principal (localitatea de
resedintal si trupuri izolate in teritoriu (localitati componente, localitati
apartinatoare, unitati economice etc.).

Bilantul teritorial al zonelor cuprinse in intravilanul propus are la baza
bilantul teritorial al intravilanului existent, corectat cu mutatiile de suprafete
intre zonele functionale sau majorat cu suprafetele justificate pentru
introducerea in intravilan.

intr-o formula simplificata a bilantului teritorial al suprafetelor cuprinse in
intravilanul propus, situatia existenta se poate reflecta prin mentinerea
coloanelor 4 (suprafete pe total si 5 (procente), la care se adauga suprafetele
propuse pentru zonele functionale si procentele rezultate (prin corelare cu
tabelul de la pct. 2.7 al memoriului generall.

Bilantul teritorial al zonelor cuprinse in intravilanul existent si propus se
insereaza atat in memoriul general (tabel+comentarii, cat si in plansa de
reglementari urbanistice (tabel).

3.8. Masuri in zonele cu riscuri naturale

Pentru zonele cu riscuri naturale, inventariate si delimitate in planuri, se
vor mentiona masurile ce pot conduce la eliminarea sau diminuarea efectelor
lor:

- interdictie de construire in zonele afectate de inundatii periodice,
eroziuni, alunecari de teren etc., pana la data eliminarii producerii lor;

- promovarea unor proiecte pentru eliminarea cauzelor ce le produc
(acumulari pentru controlul debitelor, diguri de aparare, diverse amenajari:
in cazul inundarii, consolidari de versanti, amenajari, plantari in cazul
alunecarilor de teren);

- includerea in prioritatile de interventie imediata a proiectelor respective
si solicitarea de fonduri pentru realizarea lor.

Masurile propuse vor fi intarite si detaliate in cadrul Regulamentului local
de urbanism.
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1.9. Dezvoltarea echiparii edilitare

In functie de concluziile analizei situatiei existente si de propunerile
studiilor de fundamentare se vor trata urmatoarele categorii de lucrari:

+ Gospodarirea apelor
- lucrari hidrotehnice propuse pe teritoriul ce face obiectul PUG;

- lucrari necesare pentru apararea contra inundatiilor, eroziunii versantilor
etlc;

- lucrari necesare pentru realizarea unor surse calitative de apa.
Alimentare cu apa

- Imbunatatiri si extinderi ale capacitatilor instalatiilor de alimentare cu
apa (surse de apa, statii de tratare, retea de distributie) potrivit noilor
dezvoltari propuse pentru localitati si teritoriu;

- modificari partiale de trasee ale retelei de distributie existente, impuse
de noile propuneri urbanistice;

- lucrari prioritare.
Canalizare
- Imbunatatiri si extinderi ale retelei de canalizare;

- extinderi sau propuneri noi de statii de epurare sau de statii de pre-
epurare a apelor industriale;

- lucrari prioritare.

Alimentare cu energie electrica
- propuneri privind asigurarea necesarului de consum electric;
- propuneri privind extinderi sau devieri de linii electrice:

- propuneri de construire de noi statii de transformare sau posturi de
transformare.

Telefonie
- propuneri pentru extinderea liniilor de telecomunicatii;

- propuneri pentru noi amplasamente de oficii postale, centrale telefonice,
relee, posturi de radio sau TV:

- amplasarea centralelor de captare si redistribuire (studiouril pentru
retelele de televiziune prin cablu (CATV);

- traseele retelelor magistrale pentru CATV.
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« Alimentare cu caldura

- solutii privind imbunatatirea asigurarii incalzirii locuintelor, institutiilor
publice, unitatilor productive (asigurarr~ rezervei de combustibil, dotarea
corespunzatoare a centralelor termice, moderr zarea ictelelor termice
existentel;

- schimbari ale sistemului de incalzire.

« Alimentare cu gaze naturale (dupa caz)

- propuneri privind asigurarea necesarului de alimentare cu gaze naturale
corespunzator dezvoltarii urbanistice propuse;

- surse apropiate pentru alimentare;

- procedura de urmat pentru aprobarea introducerii alimentarii cu gaze
naturale.

« Gospodarie comunala

3.10.

- propuneri privind amenajarile pentru sortarea, evacuarea, depozitarea si
tratarea deseurilor menajere sau industriale;

- extinderei prevazute pentru baze transport in comun etc,;

- propuneri pentru constructii si amenajari specifice.

Protectia mediului

In functie de constatarile la care se ajunge prin compararea concluziilor

studiilor de fundamentare si a concluziilor analizei situatiei existente, cu
reperele de normalitate, se formuleaza propuneri si masuri de interventie
urbanistica, ce privesc:

e Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare majora (emisii,
deversari etc.).

« Epurarea si preepurarea apelor uzate.
« Depozitarea controlata a deseurilor menajere si industriale.

» Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri si taluzuri,
plantari de zone verzi etc.

» Organizarea sistemelor de spatii verzi.

« Delimitarea orientativa a zonelor protejate si restrictile generale
pentru conservarea patrimoniului natural si construit.

» Zonele propuse pentru refacere peisagistica si reabilitare urbana.
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Prezentul capitol, precum si capitolul 2.10, vor constitui baza
documentatiei ce se inainteaza pentru obtinerea acordului de mediu.

1.11. Reglementari urbanistice

Vor fi prezentate reglementarile si categoriile de interventii urbanistice,
dupa cum urmeaza:

Solutia generala de organizare si dezvoltare a localitatilor.

Organizarea retelelor majore de cai de comunicatie.

Destinatia terenurilor, zonele functionale rezultate.

Zona centrala, delimitarea si caracterul complex al acesteia.

Zonele protejate si limitele acestora (zone cu valoare istorica,
peisagistica, ecologica, protejate sanitar).

Valorile minime sau maxime pentru indicii de control (POT si CUT).
Valorile acestor indici se stabilesc pentru etapa de perspectiva, pe zone
bine delimitate (unitati teritoriale de referinta), in functie de destinatia
si inaltimea constructiilor, relieful terenului si alti factori de influenta.
Protejarea unor suprafete din extravilan (terenuri agricole valoroase
paduri, oglinzi de apa etc.).

Interdictii temporare de construire pentru zonele care necesita studii si
cercetari suplimentare (planuri urbanistice zonale privind parcelari,
reparcelari, operatiuni de renovare sau restructurare urbani).

Interdictii definitive de construire pentru zonele care prezinta riscuri
naturale, servituti de protectie etc.

¥

Interdictiile de construire isi pierd valabilitatea in momentul eliminarii
cauzelor ce le-au determinat.

3.12. Obiective de utilitate publica
Pentru a facilita prevederea si urmarirea realizarii obiectivelor de utilitate
publica, sunt necesare urmatoarele operatiuni:
= listarea obiectivelor de utilitate publica;
» identificarea tipului de proprietate asupra terenurilor din intravilan conform
Legii 213/1998):
a) Proprietate publica
- terenuri proprietate publica de interes national;
- terenuri proprietate publica de interes judetean;
- terenuri proprietate publica de interes local.
b) Proprietate privata

- terenuri proprietate privata (ale statului) de interes national;
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- terenuri proprietate privata (ale unitatilor administrativ-teritoriale) de
interes judetean;

- terenuri proprietate privata (ale unitatilor administrativ-teritoriale) de
interes local;

- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

« determinarea circulatiei juridice a terenurilor intre detinatori, in vederea
realizarii noilor obiective de utilitate publica:

- terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul public al unitatilor
administrativ-teritoriale;

- terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul privat al unitatilor
administrativ-teritoriale; '
- terenuri aflate in domeniul privat, destinate concesionarii;

- terenuri aflate in domeniul privat, destinate schimbului.
Tabelul cu obiective de utilitate publicd prevazute in PUG cuprinde

denumirea lucrarii, categoria de interes a lucrarii si suprafata de teren sau
lungimea lucrarii, pe domeniile stabilite de art. 6 din Legea nr. 33/1994.

4.

CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Se vor prezenta concluzii privind:

*» Amenajarea si dezvoltarea unitatii teritorial-administrative de baza in
totalitatea ei, in corelare cu teritoriile administrative inconjuratoare.

» Sansele de relansare economico-sociala a localitatilor, in corelare cu
programul propriu de dezvoltare.

« Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului
de dezvoltare.

« Prioritati de interventie, in functie de necesitati si optiunile populatiei.

= Aprecieri ale elaboratorului PUG asupra unor constrangeri (limite fizice in
dezvoltare), pozitii diferite elaborator PUG - beneficiar (mariri nejustificate ale
intravilanului etc.).

Pentru continuitatea si aprofundarea propunerilor generale reglementate

prin PUG, se vor indica lucrarile necesar de elaborat in perioada urmatoare:

e Plan Urbanistic Zonal (PUZ), cu precadere in zonele in care au fost
instituite interdictii temporare de construire.

e Alte studii privind detalierea unor zone sau probleme conflictuale.

e Proiecte prioritare de investitii, care sa asigure implementarea
obiectivelor, in special in domeniul interesului public.
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5. ANEXE

in functie de complexitatea problemelor si talia localitatilor, se pot
introduce in memoriul general cartograme, scheme, grafice, care sa sustina
propunerile de organizare urbanistica (extrase din PATN, PAT), studii de
fundamentare etc.).

Volumul 3 - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM /L 3

Regulamentul local de urbanism (RLU) reprezinta o piesa de b
aplicarea PUG, el intarind si detaliind, prin prescriptii (permisiuni si interdictii
reglementarile din PUG.

Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii la autorizarea executarii
tonstructiilor pe intreg teritoriul administrativ al unitatii ce face obiectul PUG.

La baza elaborarii RLU aferent PUG, sta Regulamentul General de
urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare a RGU. aprobat
prin Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996. cu actualizan ulterioare.

Odata aprobat, impreuna cu PUG-ul, RLU constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

RLU este structurat astfel:

DISPOZITII GENERALE
1. Rolul RLU
2. Baza legala a elaborarii

3. Domeniul de aplicare

Il.  REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit,

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesulu
public.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara.
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9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.
10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

Regulile de baza privind modul de ocu are a terenurilor vor fi stabilite

tinand seama de necesitatea instituirii, dupa caz, a unor servituti de utilitate
publica, conform listei prezentate in Anexa 1.

ML

VI

ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Zone si subzone functionale

PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

L - Zona pentru locuinte

IS - Zona pentru institutii si servicii

ID - Zona pentru unitati industriale si depozitare

A - Zona pentru unitati agricole

C - Zona pentru cai de comunicatie

SP - Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si
agrement

DS - Zona cu destinatie speciala

GC - Zona pentru gospodarie comunala

TE - Zona pentru echipare edilitara

PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN

TA - Terenuri agricole

TF - Terenuri forestiere

TH - Terenuri aflate permanent sub ape

TC - Terenuri ocupate de cai de comunicatie
TN - Terenuri neproductive

TS - Terenuri cu destinatie speciala

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Prescriptiile din RLU au ca suport Unitatile Teritoriale e Referinta (UTR..
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Unitatile Teritoriale de Referinta reprezinta instrumentele operationale in
sprijinul stabilirn reglementarilor specirice unor zone urbane cu caracteristici
distincce.,

Ele vor fi delimitate conventional pe baza criteriilor de omogenitate
morfologica si functionala.

Unitatile Teritoriale de Referinta se contureaza prin strazi si limite
radastrale. precum si1 pe baza functiunin predominante si a categoriilor de
interventie.

Pentru UTR-urile cu caracteristici similare se poate formula si aplica
acelasi set de prescriptii.

Partea grafica, cuprinzand schema impartirii localitatii in UTR-uri, precum
sifiecare unitate teritoriala de referinta, se anexeaza la Regulamentul local de
urbanism.

in activitatea de aplicare a PUG si RLU, emitentul certificatului de
wbanism si al autorizatiei de construire identifica UTR-ul in care solicitantul se
inscrie si extrage, in mod obligatoriu, prescriptiile din RLU privind oportunitatea
siconditiile de amplasare si realizare a obiectivului propus.

B. PIESE DESENATE

+ Piese de baza

Acestea se intocmesc pe planuri topografice actualizate, in culori si semne
ronventionale standard.

1. INCADRARE IN TERITORIU

Scara uzuala este 1:25.000 (pe suport obtinut de la IGFCOT-
Bucuresti) si cuprinde:

= LIMITE

- hmita teritoriului administrativ al unitatii teritoriale de
baza, cu indicarea denumirii unitatilor administrative
invecinate;

- limita intravilanului propus (inclusiv trupuri):
- alte limite, dupa caz (teritoriu judetean sau national).
. FDLUS!NTA TERENURILOR

- terenuri pentru constructii si amenajari (o singura culoare
pentru suprafetele din intravilan;

- terenuri agricole, din care arabil, pasuni, vii, fanete, livezi;
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- terenuri forestiere;

- ape, zone inundabile;

- cai de comunicatie rutier~ ‘AS, DN, D), DC);

- cai de comunicatie feroviare (dupa caz);

- cai de comunicatie navale (dupa caz);

- cai de comunicatie aeriene (dupa caz);

- Zona protejata cu valoare istorica, ecologica, sanitara;
- ZOone cu riscuri naturale;

- sursele de apa, statiile de tratare, inmagazinari;

- statii de epurare ape uzate;

- centrale si statii electrice, linii de inalta tensiune;
- alte retele (gaze, telecomunicatii);

- propuneri de noi trasee ale cailor de comunicatie sau
magistrale edilitare.

e BILANT TERITORIAL (tabel pe plansa)

al folosintei suprafetelor din teritoriul administrativ la nivel
de propus (ha si %)

Limita teritoriului administrativ pentru unitatea ce se elaboreaza
PUG, trecuta pe plansa 1, este cea statuata de legea impartirii
administrativ-teritoriale in vigoare.

Eventualele modificari ale acestei limite, solicitate de beneficiar -
chiar in cazuri justificate, se mentioneaza in memoriul general ca
propuneri, urmand ca aprobarea sa se faca printr-o noua lege (PUG-ul
aprobat nu poate infirma prevederile unei legi).

2. SITUATIA EXISTENTA - DISFUNCTIONALITATI

Scara uzuala este 1:5000 si cuprinde:

« LIMITE
- limita intravilanului existent (inclusiv trupuri);

- limita teritoriului administrativ, cu indicarea unitatilor
administrative invecinate, dupa caz;

- alte limite, dupa caz (teritoriu judetean sau national).

- limita zonei centrale.
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ZONIFICARE

- zona pentru locuinte;

- zona institutii publice, servicii;

- zona unitati industriale / depozitare;

- Zona unitati agricole;

- zona gospodarie comunala, cimitire;

- zona constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare:;

- Zona circulatie rutiera si amenajari aferente;

- zona circulatie feroviara si constructii aferente;

- zona circulatie navala si amenajari aferente (dupa caz);
- zona circulatie aeriana si amenajari aferente (dupa caz);
- ape;

- paduri;

- Zzone cu riscuri naturale;

- terenuri neproductive;

- zona cu destinatie speciala;

- zona cu valori de patrimoniu;

- suprafete solicitate pentru introducere in intravilan.

DRUMURI

Se vor reprezenta principalele categorii de drumuri ce
penetreaza in localitati:

- drumuri nationale;
- drumuri judetene;
- drumuri comunale.

Toate drumurile vor avea numerele din clasare si directiile
lor catre localitatile invecinate.

» STRAZI in intravilan, cu marca imbracamintii si denumiri.

* DISFUNCTIONALITATI (tabel pe plansa

Se vor preciza principalele disfunctionalitati istrazi cu
imbracaminti provizorii, intersectii conflictuale, zone ce
prezinta deficiente din punct de vedere functional, surse de
poluare, zone cu nivel ridicat de poluare etc.).
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* PRIORITATI - vor fi listate in tabel, in dreptul disfunctiunilor
respective.

3. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

Scara uzuala este 1:5000 si cuprinde:
« LIMITE
- limita intravilanului propus (inclusiv trupuri);

- limita teritoriului administrativ, cu indicarea unitatilor
administrative invecinate (dupa caz);

- alte limite, dupa caz (teritoriul judetean, national),
- limita zonei centrale.
e ZONIFICARE FUNCTIONALA

- zona centrala si alte zone cu functiuni complexe de interes
general;

- zona pentru locuinte si functiuni complementare;
- zona institutii publice, servicii;

- zona unitati industriale / depozitare;

- zona unitati agricole;

- zona gospodarie comunala, cimitire;

zona constructii aferente lucrarilor edilitare;

zona circulatie rutiera si amenajari aferente;

zona circulatie feroviara si amenajari aferente;

zona circulatie navala si amenajari aferente (dupa caz);

zona circulatie aeriana si amenajari aferente (dupa caz);

ape;

paduri;

zone ce necesita masuri de protectie impotriva riscurilor
naturale;

- terenuri neproductive - masuri de amenajare;
- zona cu destinatie speciala,

» DRUMURI

Cap.3 - CADRUL CONTINUT AL PUG
48



MUNICIPII CU PESTE 100.000 LOCUITORI
PUG. - GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CADRUL CONTINUT - Reglementare lehnica

Se vor prezenta diferentiat existent - propus, principalele
categorii de drumuri ce penetreaza sau ocolesc localitatile,
cu numerele lor din clasare si directiile catre Iucahtanle
invecinate:

- drumuri nationale;

- drumuri judetene;

- drumuri comunale.
o STRAZI

Se vor prezenta diferentiat existent - propus componentele
retelei majore din intravilan, cu denumirea, lmhracammtea
propunei de modernizari de trasee, poduri- -podete propuse,
intersectii importante necesar de modernizat.

¢ REGLEMENTARI
- categorii de interventii in zonele functionale;

- Zone protejate, cu valoare istorica, arhitecturala,
peisagistica;

- Zone protejate pe baza normelor sanitare;
- interdictie temporara de construire;
- interdictie definitiva de construire;
- dezvoltarea spatiilor verzi amenajate;
- prouneri vizand protectia mediului;
- alte reglementari.
° BILANT TERITORIAL (tabel pe plansa)

al folosintei suprafetelor din intravilanul propus (comparat
cu bilantul teritorial din intravilanul existent - ha si %

4. REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA

Scara uzuala este 1:5000, se redacteaza pe suportul plansei de
reglementari urbanistice, diferentiat existent - propus si cuprinde:

e ALIMENTARE CU APA

- surse, aductiuni, tratari, inmagazinari ale apei poatbile (daca
se pot inscrie in formatul plansei);

- retele majore de distributie a apei potabile;
- alte retele de alimentare cu apa (industriala, irigatii).
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CANALIZARE

- retele majore de canalizare a apelor menajere;
- retele majore de canalize ¢ a apelor pluviale;
- retele majore de canalizare in sistem unitar;

- statii de epurare si preepurare (daca se pot inscrie in
formatul plansei).

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

- statii si posturi de transformare;

- retele majore electrice de transport si distributie;

- culuare tehnice de protectie ale retelelor.
TELECOMUNICATII

- centrale telefonice;

- retele majore urbane si interurbane;
- retele majore de radio, TV, CTAV.
e ALIMENTARE CU:CALDURA
- surse de producere a energiei termice;
- retele termice apa fierbinte;
- punctele termice;
- retele termice de distributie;
- depozite de combustibil si de cenusa.

ALIMENTARE CU GAZE

- statii de reglare;
- retele majore de distributie.

5. PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
Scara uzuala este de 1:5.000, se redacteaza pe suportul plansei de
reglementari urbanistice si cuprinde:
« TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR DIN
INTRAVILAN (prin culoare)
a) Proprietate publica
- terenuri proprietate publica de interes national;
- terenuri proprietate publica de interes judetean;
- terenuri proprietate publica de interes local.
b) Proprietate privata
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- terenuri proprietate privata (ale statului) de interes national;
- terenuri proprietate privata (ale unitatilor administrativ-
teritoriale) de interes judetean;
- terenuri proprietate privata (ale unitatilor administrativ-
teritoriale) de interes local;
- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice__
Terenurile atiate In litigiu se lasa albe (necolorate).
* CIRCULATIA TERENURILOR (prin hasuri)
- terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul public;
- terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul
privat al unitatilor administrativ-teritoriale;
- terenuri aflate in domeniul privat destinate
concesionarii;
- terenuri aflate in domeniul privat destinate schimbului.
* OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA PROPUSE

- tabelul obiectivelor de utilitate publicd propuse (vezi
legenda plansa nr. 5).

+ Planse ajutatoare

Plansele de baza mentionate sunt obligatorii la elaborarea PUG-urilor.

Aceste planse de baza pot fi completate cu alte planse, in functie de
‘omplexitate si talia localitatilor, privind:

® Informatii si propuneri suplimentare privind amenajarea teritoriului
administrativ, in relatiile sale cu zona de influenta (teritoriul judetean,
regional sau national). in acest caz, plansele ajutatoare se numeroteaza 1.1,
1.2, 1.3 etc.

® Sinteze ale unor studii de fundamentare cu implicatii hotaratoare in
propunerile de organizare urbanistica (analize ale fondului construit,
circulatie, protectia mediului, delimitiri le unor zone de risc, protejarea
patrimoniului natural si construit, modernizarea si dezvoltarea echiparii
edilitare etc.). In acest caz, plansele ajutatoare se numeroteaza 2. 1, 2.2, 2.3
etc. pentru analize ale situatiei existente, sau 3.1, 3.2, 3.3 etc. pentru
propuneri.

® Desfacerea plansei de reglementari - echipare edilitara in mai multe
planse, in situatia cand densitatea retelelor edilitare nu permite elaborarea
unei singure planse coordonatoare. in aceasta situatie, plansele ajutatoare se
numeroteaza 4.1, 4.2, 4.3 etc.
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Sud.2. MUNICIPII SI ORASE CU O POPULATIE INTRE 30.000-
100.000 LOCUITORI

Caegoria include un numar de 48 unitati teritorial-administrative de baza,
municipii i orase.

Luand ca baza categoria anterioara (localitati cu peste 100.000 locuitori),
categoria localitatilor cu o populatie cuprinsa intre 30.000-100.000 locuitori
prezinta unele simplificari (a se vedea cap. 3.0. Tabel sintetic):

® reducerea pieselor cu caracter de obligativitate
m cresterea pieselor facultative, alese dupa caz in functie de problematica
si specificitate.

Dintre piesele ce se elaboreaza dupa caz se mentioneaza:

Studii de fundamentare

- relatii periurbane .

- protectia mediului

- Zone construite protejate
- infrastructura majora

- anchete socio-urbanistice

- evolutia activitatilor economice.

PUG
- memoriu de sinteza

- analize sectoriale

Documentatii pentru avize/acorduri

- mediu

Structura continutului pieselor scrise si desenate se va mentine ca la
categoria peste 100.000 locuitori, dar cu o amploare adaptata gradulu: de
complexitate al localitatilor.
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3.2.3. MUNICIPII SI ORASE SUB 30.000 LOCUITORI

Aceasta categorie cuprinde majoritatea localitatilor urbane (191), dintre
care 9 municipii.

Luand ca baza categoria localitatilor cu peste 100.000 locuitori, categoria
localitatilor sub 30.000 locuitori prezinta urmatoarele simplificari (a se vedea
cap. 3.0. Tabel sintetic):

® renuntarea la unele piese
Studii de fundamentare
- relatii periurbane;
- infrastructura majora:
- anchete socio-urbanistice;
- evolutia activitatilor economice.
PUG
- memoriu de sinteza;
- analize sectoriale.

B reducerea pieselor cu caracter de obligativitate Si trecerea lor in categoria
pieselor facultative, alese dupa caz:

Studii de fundamentare

- circulatie;

- protectia mediului;

- Zone construite protejate;

- evolutia socio-demografica.
Documentatii pentru avize
- protectia mediului;

- circulatie.

Structura continutului pieselor scrise si desenate se va mentine ca la
categoria peste 100.000 locuitori, dar cu o amploare adaptata graduiui de
complexitate al localitatilor.
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3.2.4. COMUNE

Aceasta categorie include un numar de 2685 comune. Ca atare, s-a
considerat necesara prezentarea separata a continutului PUG.

VOLUMUL 1 - MEMORIU GENERAL

Acesta cuprinde concluzii ale stadiului actual al dezvoltarii, cu
evidentierea disfunctionalitatilor, prezentarea justificata a propunerilor de
organizare urbanistica, incluzand si corelarea cu concluziile studiilor de
fundamentare (acolo unde acestea exista).

Memoriul general va avea urmatorul continut:

e Foaie de garda, continand titlul si capitolul lucrarii, insemnele unitatii
elaboratoare, semnaturi si data.

« Cuprinsul memoriului general:

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii
1.3. Surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1, Evolutie
2.2. Elemente ale cadrului natural
2.3. Relatii in teritoriu
2.4, Activitati economice
2.5. Populatia. Elemente demografice si sociale
2.6. Circulatie _
2.7. Intravila existent. Zone functionale. Bilant teritorial
2.8. Zone cu riscuri naturale
2.9. Echipare edilitara
2.10. Probleme de mediu
2.11. Necesitati si optiuni ale populatiei

3. PROPUNER| DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Studii de fundamentare
3.2. Evolutie posibila, prioritati
3.3. Optimizarea relatiilor in teritoriu
3.4. Dezvoltarea activitatilor
3.5. Evolutia populatiei
3.6. Organizarea circulatiei
3.7. Intravilan propus. Zonificare functionala. Bilant teritorial
3.8. Masuri in zonele cu riscuri naturale
3.9, Dezvoltarea echiparii edilitare
3.10. Protectia mediului
3.11. Reglementari urbanistice
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3.12. oObiective de utilitate publica
4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE
5. ANEXE (scheme, cartograme, grafice)

» Capitolele 2 - Stadiul actual al dezvoltdrii si 3 - Propuneri de
organizare urbanistica se pot prezenta si cuplat (ex. 2.3 - Relatii in
teritoriu + 3.3 - Optimizarea relatiilor in teritoriu; ... 2.6 - Circulatie + 3.6
- Organizarea circulatiei etc.).

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a PUG
¢« Denumirea lucrarii
« Beneficiar
« Proiectant general
* Subproiectanti, colaboratori
+ Data elaborarii

1.2. Obiectul PUG
» Solicitari ale temei-program
 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatilor, initiat si
aprobat de consiliul local

« Editii anterioare ale PUG, modificari sau completari necesare
1.3. Surse documentare

= Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUG

* Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUG (dupa
caz)

= Date statistice furnizate de Comisia Nationald de Statistica, surse
judetene sau locale

* Proiecte de investitii elaborate in domenii ce privesc dezvoltarea
localitatilor

e Suportul topografic al PUG.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutie

= Date privind evolutia in timp a unitatii teritorial-administrative ce face
obiectul PUG.

 (Caracteristici semnificative ale teritoriului si localitatilor, repere in
evolutia spatiala a localitatilor.

« Evolutia localitatilor dupa 1990.
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2.2. Elemente ale cadrului natural

Vor fi evidentiate elementele cadrului natural ce au implicatii in modul de
organizare urbanistica, precum:

» caracteristicile reliefului;

« reteaua hidrografica;

e clima;

e caracteristicile geotehnice;

e riscuri naturale.

2.3. Relatii in teritoriu

vor fi analizate si interpretate date si relatii ce au implicatii directe in
modul de amenajare a teritoriului si dezvoltare a localitatilor, extrase din:

* Planul de Amenajare a Teritoriului National (PATN), Sectiunile aprobate
prn lege (Sectiunea 1 - Cai de comunicatie, Sectiunea 2 - Apa), Sectiunile in curs
de analiza si aprobare (Sectiunea 3 - Zone protejate naturale si construite,
Sectiunea 4 - Reteaua de localitati), Sectiuni in curs de elaborare (Sectiunea 5 -
Zone de riscuri naturale),

* Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (PAT)).

* Studii de fundamentare, elaborate anterior sau concomitent cu PUG.

Se vor prezenta critic relatiile in teritoriul administrativ al unitatii, sub
aspectul legaturilor cu exteriorul pe caile de comunicatie, accesibilitatea la
trupurile ce compun intravilanul, trasee noi necesare sau modernizari ale unor
trasee existente.

2.4. Activitati economice

Se va preciza profilul economic al teritoriului si localitatilor, pe baza
potentialului natural al subsolului si solului, principalele functiuni economice,
evolutia functiunilor in ultima perioada, disfunctionalitati.

2.5. Populatia. Elemente demografice si sociale
Se vor trata urmatoarele aspecte importante:
« Numarul de locuitori (populatie stabila), de data recenta.

» Evolutia populatiei (anii de referinta vor fi cei ai recensamantelor
populatiei).

» Structura populatiei pe principale grupe de varsta.
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* Resursele de munca si populatia ocupata.

* Disfunctionalitati privind evolutia si structura populatiei, modul de
ocupare a resurselor de munca.

2.6. Circulatia

Se vor evidentia aspectele critice privind desfasurarea, in cadrul
localitatilor, a circulatiei rutiere, feroviare, navale si aeriene (dupa caz).

Aceste aspecte se vor referi la capacitati de transport, greutati in fluenta
circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie, precum si intre acestea si
zonele functionale ale localitatilor, necesitati de noi trasee sau de modernizare a
traseelor existente, capacitati si trasee ale transportului in comun, prioritati de
interventie pentru modernizarea principalelor intersectii etc.

2.7. Intravilan existent. Zone functionale. Bilant teritorial

Intravilanul existent este cel aprobat prin Hotirarea Consiliului local (la
localitatile unde exista), sau cel prevazut de Legea fondului funciar, la 01.01.1990
(in situatia cand nu s-a aprobat alt intravilan).

Intravilanul existent se materializeaza in PUG prin corelarea limitelor si
suprafetelor aflate in evidenta Oficiului Judetean de organizare a teritoriului
agricol, cu cele aflate in evidenta Consiliului local.

in componenta intravilanului existent intra, de regula, o serie de trupuri,
reprezentand:

* localitatea de resedinta;
* localitati componente sau localitati apartinatoare;

* unitati economice izolate (industriale, agro-zootehnice, de depozitare,
extractive etc.);

* unitati de gospodarie comunali si echipare edilitara (platforme pentru
depozitarea deseurilor, puturi de captare apa, gospodarii de apa, statii de
transformare, statii de epurare etc.);

* unitati pentru functionarea sistemelor hidro-ameliorative (statii de pompe,
alte constructii specifice):

* unitati cu destinatie speciala;

* unitati turistice si de agrement (hanuri, moteluri etc.).
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Se vor analiza si prezenta principalele caracteristici ale zonelor functionals
din intravilan privind:

- activitatea de tip industrial si depozitare;

- activitatile agro-zootehnice;

- locuintele;

- cai de comunicatie si transporturi;

- spatii verzi si sport;

- gospodarie comunala;

- echipare edilitara;

- servicii;

- destinatie speciala;

- altele (terenuri agricole in intravilan, paduri, ape, neproductiv - dupa caz

Bilantul teritorial, reprezentand proportia dintre suprafetele ocupate de
zonele functionale pe intreg teritoriul administrativ al unitatii de baza, se
intocmeste atat pentru teritoriul extravilan, cat si pentru cel intravilan. -

Bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in limita teritoriului
administrativ va ilustra categoriile de folosinta ale terenurilor, grupate pe
teritoriul extravilan, teritoriul intravilan si total.

Categoriile de folosinta, conform evidentelor cadastrale, pot reprezenta
suprafetele agricole (arabil, pasuni-fanete, vii, livezi) si suprafetele neagricole
(paduri, ape, drumuri, curti-constructii, neproductivl.

Bilantul teritorial al categoriilor de folosinta pe intreaga suprafata a
teritoriului administrativ permite deducerea suprafetei intravilanului existent,
prin aditionarea suprafetelor declarate curti-constructii in extravilan la suprafata
intravilanului localitatilor (a se vedea tabelul urmator).

TERITORIU CATEGORII DE FOLOSINTA (ha)

ADMINISTRATIV Agricol Neagricol TOTAL
AL UNITATH DE | Ambil | Pasuni | Vi | Livezi | Padun | Ape | Oru- | Curti- | Ne

BAZA -tinete mun | constr | prod
EXTRAVILAN X
INTRAVILAN Y
TOTAL
% din total 100,0

INTRAVILAN EXISTENT=X + Y
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Bilantul teritorial al categoriilor de folosinta pentru terenurile din
teritoriul administrativ al unitatii de baza se insereaza atat in memoriul general

(tabel+comentarii), cat si pe plansa de incadrare in teritoriu (tabel).

Bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in intravilanul existent,
planimetrat pe plansa situatiei existente va prezenta urmatoarele elemente:

| ZOOTEHNICE

Suprafata (ha) Procent
Zone functionale Localitate |  Localitati Trupuri % din total
principala | componente izolate intravilan
s5dau
apartinatoare
LOCUINTE $I FUNCTIUNI =
COMPLEMENTARE é K D
| UNITATI INDUSTRIALE S ( TPt 2
DEPOZITE 9| ST S )
 UNITATI AGRO- NG

| INSTITUTII SI SERVICII DE
| INTERES PUBLIC

| CAI DE COMUNICATIE Sl
TRANSPORT,
din care:
* rutier
s feroviar
s aerian
'+ naval

| SPATII VERZI, SPORT,
 AGREMENT, PROTECTIE

CONSTRUCTII TEHNICO-
EDILITARE

GOSPODARIE
COMUNALA, CIMITIRE

DESTINATIE SPECIALA

TERENURI LIBERE

APE

PADURI

TERENURI
NEPRODUCTIVE

TOTAL INTRAVILAN EXISTENT

100,0

Bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in intravilanul existent se
insereaza in memoriul general.
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Suprafetele si procentele rezultate vor fi comentate in privinta
proportiilor dintre zonele functionale, disponibilitati de teren, densitati ale
locuitorilor, grad de dotare cu institutii si servi. : publice etc.

2.8. Zone cu riscuri naturale

Inventarierea si delimitarea zonelor cu riscuri naturale, in principal
suprafete supuse periodic inundarii si suprafetelor cu alunecari de teren, sunt
operatiuni deosebit de importante in cadrul PUG.

Aceste zone se inventariaza si se delimiteaza prin grija consiliilor judetene
si locale in cadrul unor lucrari distincte, pe baza:

cercetarilor de teren;

studiilor geotehnice privind construibilitatea terenurilor si conditiile de
fundare a constructiilor;

a concluziilor studiilor de specialitate, intocmite in acest scop;
detalierii macrozonarii teritoriului tarii, cuprinsa in sectiunea PATN;

informatii de la localnici privind evolutia fenomenelor, ritmicitatea si
amploarea lor.

Zonele inventariate si delimitate se transpun, pe categorii de producere a
fenomenelor, pe plansa de analiza a situatiei existente sau pe plansa separata.

2.9. Echipare edilitara

Se va prezenta critic stadiul echiparii edilitare, pe urmatoarele categorii de

lucrari:

O Gospodarirea apelor

- lucrari hidrotehnice (lacuri de acumulare, indiguiri);

- surse de apa (tipul sursei, capacitati in raport cu necesitatile populatiei,
activitatile economice si pentru irigatii);

- lucrari hidroameliorative;

- disfunctionalitati.

O Alimentare cu apa

- descrierea sistemului de alimentare cu apa;

- debitul si calitatea surselor de apa;

- aductiune;
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- statii de tratare; '

- inmagazinarea-apei de consum si compensare;

- reteaua de distributie pe zone de presiune;

- probleme conflictuale si disfunctionalitati constatate.
O canalizare

- reteaua de canalizare;

- statia de epurare a localitatii;

- probleme conflictuale si disfunctionalitati constatate.

O Alimentare cu energie electrica

- surse de alimentare, corelate cu sistemul energetic national;
- amplasamente statii de transformare;

- trasee linii majore electrice (pe tensiuni);

- amplasamente si capacitati posturi de transformare;

- traseul retelei de distributie medie tensiune;

- indicatori de consum:

- disfunctionalitati.

O Telefonie

- analiza situatiei existente: amplasarea centralelor telefonice, relee radio,
retele majore de cabluri telefonice, numar abonati telefonici;

- aspecte critice.
O Alimentare cu caldura

- descrierea sistemului de incalzire existent (sursa termica, combustibili
folositi);

- disfunctionalitati constatate.
U Alimentare cu gaze naturale

- descrierea si analiza critica a instalatiilor de alimentare cu gaze naturale
(retele transport gaze, statii reglare, retele de distributie, principalii
consumatori, consum total, consum specific);

- disfunctionalitati constatate.

U Gospodarie comunala

- analiza problemelor existente in ceea ce priveste sortarea, colectarea,
depozitarea si valorificarea deseurilor;

- unitati de gospodarie comunalg;

- prezentarea aspectelor critice.

Cap.3 - CADRUL CONTINUT AL PUG

61



COMUNE

P.U.G. - GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE S| CADRUL CONTINUT - Reglementare tehnica

2.10. Probleme de mediu

2.11.

le produc.

Vor fi prezentate concluziile studiilor ¢~ analiza referitoare la problemele
mediului, pentru:

Situatia existenta

Cadrul natural (relief, conditii geotehnice, hidrologice, clima, spatii
verzi, cursuri si oglinzi de apa etc.).

Resursele naturale ale solului si subsolului, mod de exploatare,
valorificare rationala.

Riscuri naturale (cutremure, alunecari, prabusiri de teren, caderi de
roci, inundatii si fenomene meteorologice periculoase, emisii
radioactive naturale).

Monumente ale naturii si istorice.

Indicarea zonelor de recreere, odihna, agrement, tratament.
Obiective industriale si zone periculoase.

Reteaua principala de cai de comunicatie.

Depozite de deseuri menajere si industriale.

Disfunctionalitati - prioritati (mediu)

-

Disfunctionalitati privind zonarea utilizarii teritoriului pe folosinte
(construite, terenuri agricole, silvice, permanent sub ape etc.).

Identificarea surselor de poluare, din care a celor cu pericol major
pentru populatie, vegetatie si animale.

Calitatea factorilor de mediu: sol, aer, apa, vegetatie, cu marcarea
zonelor poluate, a terenurilor de gradate etc.

Prioritati in interventie

Disfunctionalitati (la nivelul teritoriului si localitatii)

Vor Fi prezentate sintetic concluziile analizelor si studiilor de
fundamentare privind disfunctionalitatile care apar in desfasurarea activitatilor
in localitate si in teritoriul acesteia. Se vor identifica in acelasi timp si cauzele ce

Cele mai intalnite disfunctionalitati pot fi:

- dezechilibre in dezvoltarea economica;
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- probleme sociale rezultate din perturbarile in ocuparea fortei de munca
existente, structura necorespunzatoare a locurilor de munca fata de
resursele si nevoile localitatii;

- disfunctionalitati in cadrul activitatilor economice;

- conditii nefavorabile ale cadrului natural necesar a fi remediate prin
lucrari hidrotehnice, hidroameliorative si antierozionale;

- necesitatea protejarii unor zone cu potential natural valoros, situri sau
rezervatii de arhitectura si arheologie;

- nivelul de poluare sau de degradare constatat in unele zone;

- disfunctionalitati generate de insuficienta sau absenta unor institutii
publice;

- aspecte critice privind organizarea circulatiei si a transportului in comun;

- aspecte legate de gradul de echipare edilitara a localitatii in raport cu
necesitatile populatiei;

2.12. Necesitati si optiuni ale populatiei
Se vor prezenta cerintele si optiunile populatiei, precum si punctul de

vedere ale administratiei publlce locale asupra politicii proprii de dezvoltare a
localitatilor.

Se va expune in cadrul acestui capitol si punctul de vedere al
proiectantului privind solicitarile beneficiarului de dezvoltarea si felul cum
urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUG.

Optiunile populatiei, sugestiile si propunerile rezultate pot constitui

elemente de tema pentru PUG sau pentru alte faze de proiectare, necesar de
elaborat in continuare.

3. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA

3.1. Studii de fundamentare

Se vor prezenta sintetic concluziile studiilor de fundamentare, elaborate
anterior sau concomitent cu PUG, in special a celor ce justifica enuntarea unor
reglementari urbanistice.

3.2.  Evolutie posibila, prioritati
Se vor estima directiile posibile de evolutie a localitatilor, prin

valorificarea potentialului natural, economic si uman existent pe teritoriul
unitatii ce face obiectul PUG.

Evolutia posibila a localitatilor se va corela cu prevederile / propunerile
din Sectiunile PATN, PAT), Programe pe termen mediu si lung, sau din alte studii
a caror concluzii prezinta implicatii directe in aprecierea directiilor de dezvoltare.
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Prioritatile de interventie vizeaza etapa imediata si se propun in functie
de nevoile imediate de amenajare si dezvoltare si de fondurile avute la dispozitie
de consiliul local (fonduri proprii si fonduri de la bugetul statului).

Obiectivele de utilitate publicA necesare prioritar (alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu gaze, telefonie, modernizari de drumuri, institutii
publice etc.), se pot fundamenta pe baza PUG aprobat, in cadrul documentatiilor
privind solicitarea de fonduri de la bugetul statului.

3.3. Optimizarea relatiilor in teritoriu

Pe baza prevederilor/propunerilor/informatiilor oferite de planurile de
amenajare a teritoriului si de studiile de fundamentare, vor fi prezentate
propunerile de optimizare a relatiilor in teritoriu, privind:

» pozitia localitatilor in reteaua judetulu;

= caile de comunicatie si transport;

» mutatii intervenite in folosinta terenurilor;

= |ucrari majore prevazute/propuse in teritoriu;

« deplasari pentru munca;

« dezvoltarea in teritoriu a echiparii edilitare.

in unele cazuri, propunerile de amenajare si dezvoltare depasesc limita
administrativa a teritoriului ce face obiectul PUG, intrand in relatii cu teritoriile
administrative vecine. in aceasta situatie, propunerile PUG se coreleaza cu
propunerile pentru teritoriile vecine (daca acestea exista), sau se initiaza studiul
la o scara ce permite cuprinderea teritoriului de influenta.

3.4. Dezvoltarea activitatilor

Se vor face propuneri privind relansarea economica a localitatilor, axate
pe valorificarea resurselor solului si subsolului, a capacitatilor existente si fortei
de munca din teritoriu, precizandu-se pe sectoare de activitate (industrie,
depozitare, transporturi, agricultura, turism si agrement, mica industrie,
mestesuguri, artizanat etc.):

- dezvoltare prin reorganizare, retehnologizare si rentabilizare a unitatilor
existente;

- specificul unitatilor necesar a se realiza;

- modul de folosire a rezervelor existente de teren;
- asigurarea cu utilitati;

- locuri de munca necesar de creat.
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3.5. Evolutia populatiei

in corelare cu prevederile / propunerile din documentatiile de amenajarea
teritoriului, evolutia populatiei se poate determina dupa urmatoarele modele:

» modelul de crestere biologica, in care calculul se face pe baza
posibilitatilor de crestere naturala (spor natural);

* modelul de crestere tendentiala, prin luarea in considerare a sporului
mediu anual (spor natural si migrator), inregistrat in ultimii 15-20 ani.

Pentru estimarea locurilor de munca se va avea in vedere:
* Corelarea locurilor de munca cu variantele de evolutie a populatiei.

= Posibilitatile de control asupra relatiei populatie - locuri de munca, prin
redistribuirea populatiei ocupate in sectoarele de activitate.

 Evidentierea aspectelor sociale rezultate ca urmare a mutatiilor
previzibile in structura populatiei ocupate, precum si cele rezultate din
mobilitatea populatiei si a fortei de munca.

3.6. Organizarea circulatiei

Pe baza concluziilor si propunerilor studiilor de fundamentare se vor
formula propuneri cu privire la circulatia interioara localitatilor:

) Organizarea circulatiei rutiere si a transportului in comun

- modernizarea sau completarea arterelor de circulatie, in raport cu
necesitatile functionale ale localitatilor;

- imbunatatirea penetratiilor in localitati si a relatiilor de circulatie cu
localitatile din teritoriul inconjurator;

- asigurarea spatiilor pentru parcaje;

- rezolvarea aspectelor conflictuale aparute din analiza situatiei existente
(amenajarea  unor  intersectii, dimensionarea tramei stradale
corespunzator valorii traficului, pasaje denivelate etc.).

U Organizarea circulatiei feroviare (dupa caz)

- prevederi de constructii si instalatii necesare imbunatatirii si
modernizarii circulatiei feroviare (devieri de linii, gari, statii tehnice,
realizarea de noi racorduri etc.):

- eliminarea aspectelor critice rezultate din analiza situatiei existente.
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Q) Organizarea circulatiei navale (dupa caz)

- prevederi de lucrari, instalatii si constructii speciale necesare extinderii si
modernizarii transportului de calatori si marfuri;

- amenajari portuare pentru activitati specifi = si obiective cu alte
destinatii.

U Organizarea circulatiei aeriene (dupa caz)

- conditii impuse amplasarii si modernizarii aeroporturilor;

- servituti si restrictii impuse zonelor construite limitrofe (regim de
inaltime maxim, distante minime etc.);

- stabilirea zonelor de protectie si a amenajarilor necesare reducerii
poluarii fonice.

3.7. Intravilan propus. Zonificare functionala. Bilant teritorial

Ca urmare a necesitatilor de dezvoltare, precum si pe baza concluziilor
studiilor de fundamentare, zonele functionale existente pot suferi modificari in
structura si marimea lor (amplasari de noi obiective, amenajari sau reamenajari.
De asemenea, se pot avea in vedere noi suprafete de teren, ce pot modifica
intravilanul existent.

Astfel, limita intravilanului localitatilor se poate modifica, noua limita
incluzand toate suprafetele de teren ocupate de constructii si amenajari, precum
si suprafetele necesare dezvoltarii pe o perioada determinata. Propunerile
privind noul intravilan si relatia cu intravilanul existent vor fi justificate in
piesele scrise si figurate in piesele desenate.

Totalul suprafetei justificate pentru includerea in intravilanul
propus, implica dupa aprobarea PUG, in baza actelor normative in vigoare,
competente diferite:

* pana la 1,0 ha intra in competenta Oficiului judetean pentru cadasuul
agricol si organizarea teritoriului agricol;

-

pana la 100 ha intra in competenta Ministerului Agriculturii si
Alimentatiei;
* peste 100 ha intra in competenta Guvernului.
In toate cazurile, suprafata totala solicitata pentru introducere in
intravilan se determina pe intreaga unitate administrativ-teritoriala de baza.

Aceasta suprafata se scoate etapizat din circuitul agricol, prin efectul autorizatiei
de construire.
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Zonele functionale vor fi determinate in functie de activitatile
dominante aferente suprafetelor respective de teren.

Pentru fiecare zona cu functiune predominanta se vor prezenta
urmatoarele aspecte:

« concluziile studiilor de diagnosticare a disfunctionalitatilor;
» modificarea limitei si justificarea acesteia;
* marimea zonei;

« categorii de interventii propuse (in spiritul valorificarii potentialului
existent si inlaturarii dlsfunctmnahtaulnr}

in determinarea zonificarii functionale se mentine, in general, configuratia
existenta a partilor ce compun intravilanul, cu un trup principal (localitatea de
resedinta) si trupuri izolate in teritoriu (localitati componente, localitati
apartinatoare, unitati economice etc.).

Bilantul teritorial al zonelor cuprinse in intravilanul propus are la baza
bilantul mntonal al intravilanului existent, corectat cu mutatiile de suprafete
intre zonele functionale sau majorat cu suprafetele justificate pentru
introducerea in intravilan.

intr-o formula simplificata a bilantului teritorial al suprafetelor cuprinse in
intravilanul propus, situatia existenta se poate reflecta prin mentinerea
coloanelor 4 (suprafete pe total) si 5 (procente), la care se adauga suprafetele
propuse pentru zonele functmna!e si procentele rezultate (prin corelare cu
tabelul de la pct. 2.7 al memoriului general).

Bilantul teritorial al zonelor cuprinse in intravilanul existent Si propus se
insereaza atat in memoriul general (tabel+comentarii), cat si in plansa de
reglementari urbanistice (tabel).

3.8. Masuriin zonele cu riscuri naturale

Pentru zonele cu riscuri naturale, inventariate si delimitate in planuri, se vor
mentiona masurile ce pot conduce la eliminarea sau diminuarea efectelor lor:

- interdictie de construire in zonele afectate de inundatii periodice,
eroziuni, alunecari de teren etc., pana la data eliminarii pmducern lor;

- promovarea unor proiecte pentru eliminarea cauzelor ce le produc
(acumulari pentru controlul debitelor, diguri de aparare, diverse amenajari:
In cazul inundarii, consolidari de versanti, amenajari, plantari in cazul
alunecarilor de teren);
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- includerea in prioritatile de interventie imediata a proiectelor respective
si solicitarea de fonduri pentru realizarea lor.

Masurile propuse vor fi intarite si detaliate in cadrul Regulamentului local

de urbanism.

3.9,

Dezvoltarea echiparii edilitare
In functie de concluziile analizei situatiei existente si propunerile studiilor

de fundamentare se vor trata urmatoarele categorii de lucrari:

Gospodarirea apelor
- lucrari hidrotehnice propuse pe teritoriul ce face obiectul PUG;
- lucrari necesare pentru apararea contra inundatiilor, eroziunii versantilor etg;

- lucrari necesare pentru realizarea unor surse calitative de apa.

Alimentare cu apa

- imbunatatiri si extinderi ale capacitatilor instalatiilor de alimentare cu
apa (surse de apa, statii de tratare, retea de distributiel potrivit noilor
dezvoltari propuse pentru localitati si teritoriu;

- lucrari prioritare.

Canalizare
- imbunatatiri si extinderi ale retelei de canalizare;
- extinderi sau propuneri noi de statii de epurare;

= lucrari prioritare.

Alimentare cu energie electrica
- propuneri privind asigurarea necesarului de consum electric;
- propuneri privind extinderi sau devieri de linii electrice;

- propuneri de construire de noi statii de transformare sau posturi de transformare.

Telefonie
- propuneri pentru extinderea liniilor de telecomunicatii;

- propuneri pentru noi amplasamente de oficii postale, centrale telefonice,
relee.
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« Alimentare cu caldura

- solutii privind imbunatatirea asigurarii incalzirii locuintelor, institutiilor
publice, unitatilor productive (asigurarea rezervei de combustibil, dotarea
corespunzatoare a centralelor termice);

- schimbari ale sistemului de incalzire.

« Alimentare cu gaze naturale (dupa caz)

- propuneri privind asigurarea necesarului de alimentare cu gaze naturale
corespunzator dezvoltarii urbanistice propuse;

- surse apropiate pentru alimentare;

- procedura de urmat pentru aprobarea introducerii alimentarii cu gaze
naturale.

* Gospodarie comunala

= propuneri privind amenajarile pentru sortarea, evacuarea, depozitarea si
tratarea deseurilor menajere;

- propuneri pentru constructii si amenajari specifice.

3.10. Protectia mediului

In functie de constatarile la care se ajunge prin compararea concluziilor

studiilor

de Fundamentare si a concluziilor analizei situatiei existente, cu

reperele de normalitate, se formuleaza propuneri si masuri de interventie
urbanistica, ce privesc:

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare majora (emisii,
deversari etc.).

Epurarea si preepurarea apelor uzate.
Depozitarea controlata a deseurilor menajere si industriale.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri si taluzuri,
plantari de zone verzi etc.

Organizarea sistemelor de spatii verzi.

Delimitarea orientativa a zonelor protejate si restrictiile generale
pentru conservarea patrimoniului natural si construit.

Zonele propuse pentru refacere peisagistica si reabilitare urbana.
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3.11. Reglementari urbanistice ]

Vor fi prezentate reglementarile si categoriile de interventii urbanistice,
dupa cum urmeaza:

« Solutia generala de organizare si dezvoltare a localitatilor.
« Organizarea cailor de comunicatie.
« Destinatia terenurilor, zonele functionale rezultate.

« Zonele protejate si limitele acestora (zone cu valoare istorica,
peisagistica, ecologica, protejate sanitar).

= Protejarea unor suprafete din extravilan (terenuri agricole valoroase,
paduri, oglinzi de apa etc.).

« Interdictii temporare de construire pentru zonele care necesita studii si
cercetari suplimentare (planuri urbanistice zonale privind parcelari,
reparcelari, operatiuni de renovare).

« |nterdictii definitive de construire pentru zonele care prezinta riscun
naturale, servituti de protectie etc.

Interdictiile de construire isi pierd valabilitatea in momentul eliminarii
cauzelor ce le-au determinat.

3.12. Obiective de utilitate publica

Pentru a facilita prevederea obilectivelor de utilitate publica, sunt necesare
urmatoarele operatiuni:

« listarea obiectivelor de utilitate publica;
« identificarea tipului de proprietate asupra terenun]ur din intravilan:
al Proprietate publica
- terenuri proprietate publica de interes national;
- terenuri proprietate publica de interes judetean;
- terenuri proprietate publica de interes local.
bl Proprietate privata
- terenuri proprietate privata (ale statuluil de interes national;
- terenuri proprietate privata (ale unitatilor administrativ-teritorialel de
interes judetean;
- terenuri proprietate privata (ale unitatilor administrativ-teritoriale! de
interes local;
- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice. _
« determinarea circulatiei juridice a terenurilor intre detinatori, in vederea
realizarii noilor obiective dé utilitate publica: o '

- terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul public al um{atl]ﬂr
administrativ-teritoriale;
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- terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul privat al unitatilor
administrativ-teritoriale;

- terenuri aflate in domeniul privat, destinate concesionarii;

- terenuri aflate in domeniul privat, destinate schimbului.

Tabelul cu obiective de utilitate publica prevazute in PUG cuprinde
denumirea lucrarii, categoria de interes a lucrarii si suprafata de teren sau
lungimea lucrarii, pe domeniile stabilite de art. 6 din Legea nr. 33/1994.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Se vor prezenta concluzii privind:

* Amenajarea si dezvoltarea unitatii teritorial-administrative de baza in
totalitatea ei, in corelare cu teritoriile administrative inconjuratoare.

» Sansele de relansare economico-sociala a localitatilor, in corelare cu
programul propriu de dezvoltare.

 Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului
de dezvoltare.

* Prioritati de interventie, in functie de necesitati si optiunile populatiei.

* Aprecieri ale elaboratorului PUG asupra unor constrangeri (limite fizice in
dezvoltare), pozitii diferite elaborator PUG - beneficiar (mariri nejustificate ale
intravilanului etc.).

Pentru continuitatea si aprofundarea propunerilor generale reglementate
prin PUG, se vor indica lucrarile necesar de elaborat in perioada urmatoare:

* Plan Urbanistic Zonal (PUZ), cu precadere in zonele in care au fost
instituite interdictii temporare de construire.

e Alte studii privind detalierea unor zone sau probleme conflictuale.

* Proiecte prioritare de investitii, care sa asigure implementarea
obiectivelor, in special in domeniul interesului public.

5. ANEXE

In functie de complexitatea problemelor si talia localitatilor, se pot
introduce in memoriul general cartograme, scheme, grafice, care sa sustina
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propunerile de organizare urbanistica (extrase din PATN, PAT), studii de
fundamentare etc.).

Volumul 2 - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism (RLU) reprezinta o piesa de baza in
aplicarea PUG, el intarind si detaliind, prin prescriptii (permisiuni si interdictii)
reglementarile din PUG.

Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor pe intreg teritoriul administrativ al unitatii ce face obiectul PUG.

La baza elaborarii RLU aferent PUG, sta Regulamentul General de
Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de elaborare a
Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996
cu actualizari ulterioare.

Odata aprobat, impreuna cu PUG-ul, RLU constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

RLU este structurat astfel:

L. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul RLU
2. Baza legala a elaborarii

3. Domeniul de aplicare

.  REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
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Regulile de baza privind modul de ocupare a terenurilor vor fi stabilite

tinand seama de necesitatea instituirii, dupa caz, a unor servituti de utilitate
publica, conform listei prezentate in Anexa 1.

ML

VL.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. Zone si subzone functionale

PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN
L - Zona pentru locuinte

IS - Zona pentru institutii si servicii

ID - Zona pentru unitati industriale si depozitare

A - Zona pentru unitati agricole

C - Zona pentru cai de comunicatie

SP - Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si
agrement

DS - Zona cu destinatie speciala

GC - Zona pentru gospodarie comunala

TE - Zona pentru echipare edilitara

PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN
EXTRAVILAN

TA - Terenuri agricole

TF - Terenuri forestiere

TH - Terenuri aflate permanent sub ape

TC - Terenuri ocupate de cai de comunicatie
TN - Terenuri neproductive

TS - Terenuri cu destinatie speciala

Prescriptiile din RLU au ca suport Unitatile Teritoriale de Referinta (UTR).

Unitatile Teritoriale de Referinta reprezinta instrumentele operationale in

sprijinul stabilirii reglementarilor specifice unor zone urbane cu caracteristici
distincte.

Ele vor fi delimitate conventional pe baza criterilor de omogenitate

morfologica si functionala.
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Unitatile Teritoriale de Referinta se contureaza prin strazi si limite
cadastrale, precum si pe baza functiunii predominante si a categoriilor de
interventie.

Pentru UTR-urile cu caracteristici similare se poate formula si aplica
acelasi set de prescriptii.

Partea grafica, cuprinzand schema impartirii localitatii in UTRuri, precum si
fiecare unitate teritoriala de referinta, se anexeaza la Regulamentul local de
urbanism.

In activitatea de aplicare a PUG si RLU, emitentul certificatului de
urbanism si a autorizatiei de construire identifica UTR-ul in care solicitantul se
inscrie si extrage, in mod obligatoriu, prescriptiile din RLU privind oportunitatea
si conditiile de amplasare si realizare a obiectivului propus.

B. PIESE DESENATE

+ Piese de baza

Acestea se intocmesc pe planuri topografice actualizate, in culori si semne
conventionale standard.

1. INCADRARE IN TERITORIU

Scara uzuala este 1:25.000 (pe suport obtinut de la IGFCOT-
Bucurestil si cuprinde:

« LIMITE

- limita teritoriului administrativ al unitatii teritoriale de
baza, cu indicarea denumirii unitatilor administrative
invecinate;

- limita intravilanului propus (inclusiv trupuri);
- alte limite, dupa caz (teritoriu judetean sau national.
e« FOLOSINTA TERENURILOR

- terenuri pentru constructii si amenajari (o singura culoare
pentru suprafetele din intravilan;

- terenuri agricole, din care arabil, pasuni, vii, fanete, livezi;
- terenuri forestiere;

- ape, zone inundabile;

- cai de comunicatie rutiere (AS, DN, DJ, DC);

- cai de comunicatie feroviare (dupa caz);
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- cai de comunicatie navale (dupa caz);

- cai de comunicatie aeriene (dupa caz);

- Zona protejata cu valoare istorica, ecologica, sanitara;
- Zone cu riscuri naturale;

- sursele de apa, statiile de tratare, inmagazinari;

- statii de epurare ape uzate;

- Centrale si statii electrice, linii de inalta tensiune:

- alte retele (gaze, telecomunicatii);

- propuneri de noi trasee ale cailor de comunicatie sau
magistrale edilitare.

* BILANT TERITORIAL (tabel pe plansa)

al folosintei suprafetelor din teritoriul administrativ, la nivel
de propus (ha si %)

Limita teritoriului administrativ pentru unitatea ce se elaboreaza
PUG, trecuta pe plansa 1, este cea statuati de legea Impartirii
administrativ-teritoriale in vigoare.

Eventualele modificari ale acestei limite, solicitate de beneficiar -
chiar in cazuri justificate, se mentioneaza in memoriul general ca
propuneri, urmand ca aprobarea si se faca printr-o noua lege (PUG-ul
aprobat nu poate infirma prevederile unei legi).

2. SITUATIA EXISTENTA - DISFUNCTIONALITATI
Scara uzuala este 1:5000 si cuprinde:
« LIMITE

- limita intravilanului existent (inclusiv trupuril;

- limita teritoriului adm:mstratw cu indicarea umtatllor
administrative invecinate, dupa caz;

- alte limite, dupa caz (teritoriu judetean sau national).
- limita zonei centrale.

= ZONIFICARE
- Zona pentru locuinte si functiuni complementare;
- zona institutii publice, servicii:
- Zona unitati industriale / depozitare;
- ZOona unitati agricole:
- zona gospodarie comunala, cimitire;
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B

- Zona constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare;

- Zona circulatie rutiera si amenajari aferente;

- zona circulatie feroviara si constructii aferente;

- Zona circulatie navala si a.nenajari aferente (dupa caz);
- Zona circulatie aeriana si amenajari aferente (dupa caz);
- ape;

- paduri;

- ZOne cu riscuri naturale;

- terenuri neproductive:

- Zona cu destinatie speciala;

- zona cu valori de patrimoniu;

- suprafete solicitate pentru introducere in intravilan.

DRUMURI

Se vor reprezenta principalele categorii de drumuri ce
penetreaza in localitati:

- drumuri nationale;
- drumuri judetene;
- drumuri comunale.

Toate drumurile vor avea numerele din clasare si directiile
lor catre localitatile invecinate.

STRAZI in intravilan, cu marca imbracamintii si denumiri.
DISFUNCTIONALITATI (tabel pe plansal

Se vor preciza principalele disfunctionalitati (strazi cu
imbracaminti provizorii, intersectii conflictuale, zone ce
prezinta deficiente din punct de vedere functional, surse de
poluare, zone cu nivel ridicat de poluare etc.).

PRIORITATI - vor fi listate in tabel, in dreptul disfunctiunilor
respective.

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

Scara uzuala este 1:5000 si cuprinde:

LIMITE

- limita intravilanului propus (inclusiv trupuri);

- limita teritoriului administrativ, cu indicarea unitatilor
administrative invecinate (dupa caz):

- alte limite, dupa caz (teritoriul judetean, national);
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- limita zonei centrale.
* ZONIFICARE FUNCTIONALA

- zona centrala si alte zone cu functiuni complexe de interes
general;

- Zona pentru locuinte si functiuni complementare;
- zona institutii publice, servicii;
- Zona unitati industriale / depozitare;
- Zona unitati agricole;
- Zona gospodarie comunala, cimitire;
- Zona constructii aferente lucrarilor edilitare;
- zona circulatie rutiera si amenajari aferente;
- zona circulatie feroviara si amenajari aferente;
- zona circulatie navala si amenajari aferente (dupa caz);
- zona circulatie aeriana si amenajari aferente (dupa caz);
- ape;
- paduri;
- ZOne ce necesita masuri de protectie impotriva riscurilor
naturale;
- terenuri neproductive - masuri de amenajare;
- Zzona cu destinatie speciala.
* DRUMURI

Se vor prezenta diferentiat existent - propus, principalele
categorii de drumuri ce penetreaza sau ocolesc localitatile,
CU numerele lor din clasare si directiile catre localitatile
Invecinate:

- drumuri nationale;

= drumuri judetene;

- drumuri comunale.
e STRAZI

Se vor prezenta diferentiat existent - propus componentele
retelei majore din intravilan, cu denumirea, imbracamintea,
propuneri de modernizari de trasee, poduri-podete propuse,
intersectii importante necesar de modernizat.

e REGLEMENTARI
- Categorii de interventii in zonele functionale;
Cap.3 - CADRUL CONTINUT AL PUG

77



COMUNE
P.U.G. - GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE S| CADRUL CONTINUT - Reglementare tehnica

- zone protejate, cu valoare istorica, arhitecturala,
peisagistica;
- Zone protejate pe baza normelor sanitare;
- interdictie temporara de construire,
- interdictie definitiva de construire;
- dezvoltarea spatiilor verzi amenajate;
- propuneri vizand protectia mediului;
- alte reglementari.
» BILANT TERITORIAL (tabel pe plansa)

al folosintei suprafetelor din intravilanul propus, comparat
cu bilantul teritorial din intravilanul existent - ha si %

4. REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA

Scara uzuala este 1:5000, se redacteaza pe suportul plansei de
reglementari urbanistice, dlferentlat existent - propus si cupnnde
e ALIMENTARE CU APA

- surse, aductiuni, tratari, inmagazinari ale apei poatbile (daca
se pot inscrie in formatul planseil;

- retele majore de distributie a apei potabile;

- alte retele de alimentare cu apa (industriala, irigatiil.
CANALIZARE

- retele majore de canalizare a apelor menajere;

- retele majore de canalizare a apelor pluviale;

- retele majore de canalizare in sistem unitar;

- statii de epurare si preepurare (daca se pot inscrie in
formatul plansei).

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

- statii si posturi de transformare;

- retele majore electrice de transport si distributie;

- culuare tehnice de protectie ale retelelor.
TELECOMUNICATII

- centrale telefonice;

- retele majore urbane si interurbane;
ALIMENTARE CU CALDURA

- surse de producere a energiei termice;

- retele termice apa fierbinte;

- punctele termice;

- retele termice de distributie;

- depozite de combustibil si de cenusa.
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* ALIMENTARE CU GAZE
- statii de reglare;
- retele majore de distributie.

5 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
Scara uzuala este de 1:5.000, se redacteaza pe suportul plansei de
reglementari urbanistice si cuprinde:
e TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA  TERENURILOR DIN
INTRAVILAN (prin culoare)
a) Proprietate publica
- terenuri proprietate publica de interes national;
- terenuri proprietate publicd de interes judetean;
- terenuri proprietate publica de interes local.

b) Proprietate privata
- terenuri proprietate privata (ale statuluilde interes national;
- terenuri proprietate privata (ale unitatilor administrativ-
teritoriale)de interes judetean;
- terenuri proprietate privata (ale unitatilor administrativ-
teritoriale)de interes local;
- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau Jjuridice.
Terenurile aflate in litigiu se lasa albe (necolorate).
* CIRCULATIA TERENURILOR (prin hasuri)
- terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul
public;
- terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul
privat al unitatilor administrativ-teritoriale;
- terenuri aflate in domeniul privat destinate
concesionarii:
- terenuri aflate in domeniul privat destinate schimbului.
¢ OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA PROPUSE
- tabelul obiectivelor de utilitate publica propuse.

+ Planse ajutatoare

Plansele de baza mentionate sunt obligatorii la elaborarea PUG-urilor.

Aceste planse de baza pot fi completate cu alte planse, in functie de
complexitate si talia localitatilor, privind:

® Informatii si propuneri suplimentare privind amenajarea teritoriului
administrativ, in relatiile sale cu zona de influenta (teritoriul judetean,
regional sau national). in acest caz, plansele ajutatoare se numeroteaza 1.1,
1.2, 1.3 etc.

® Desfacerea plansei de reglementari - echipare edilitara in mai multe
planse, in situatia cand densitatea retelelor edilitare nu permite elaborarea
unei singure planse coordonatoare. in aceasta situatie, plansele ajutatoare se
numeroteaza 4.1, 4.2, 4.3 etc.
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4. CADRUL CONTINUT AL DOCUMENTATIILOR PENTRU
AVIZE/ACORDURI =

» Documentatii pentru avize/acorduri din partea organismelor centrale
interesate

] Documentatii pentru avizul MLPAT

Ca institutie specializata a administratiei centrale care pune in aplicare
Programul de Guvernare si raspunde de aplicarea principiilor si programelor
specifice, precum si de coordonarea actiunilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism, MLPAT emite avizul sau asupra PUG, pentru categoriile prevazute de
lege.

‘Solicitarea avizului MLPAT se face de catre beneficiarul PUG, prin
depunerea intr-un exemplar integral al PUG, inclusiv studiile de fundamentare,
RLU si avizele / acordurile obtinute.

In urma analizarii documentatiei, MLPAT poate emite aviz favorabil, aviz
cu recomandari sau conditii pentru etapele ulterioare, sau poate restitui
documentatii pentru completari.

Partile scrise si desenate, retinute de MLPAT la emiterea avizului, se
completeaza de catre elaboratorul PUG,

= Documentatii pentru avizul Ministerului Transporturilor

Aceasta contine parti din PUG, piese scrise si desenate, care ilustreaza:
® concluziile analizei situatiei existente si propunerile de organizare a cailor de
comunicatie pe cuprinsul teritoriului administrativ al unitatii ce face obiectul
PUG;
® reglementarile de organizare si modernizare a circulatiei in intravilan, in
relatile ce intervin intre caile de comunicatie gestionate de Ministerul
Transporturilor si zonele functionale invecinate.

Suportul pentru elaborarea documentatiei necesare solicitarii avizului
Ministerului Transporturilor il reprezinta capitolele specifice din memoriul
general si memoriile studiilor de fundamentare, precum si piesele desenate
(incadrarea In teritoriu, reglementari urbanistice - zonificare si planse din studiile
de circulatie).

Documentatia pentru solicitarea avizului Ministerului Transporturilor va
cuprinde tratarea problematicii pentru toate categoriile de cai de comunicatie
existente/propuse pe teritoriul ce face obiectul PUG (rutiere, feroviare,
navigabile si aeriene - dupa caz). Fiecare categorie de cai de comunicatie se
inainteaza in dosar separat, transmise simultan la Ministerul Transporturilor,
pentru analiza in departamentele de specialitate.
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Se recomanda consultarea prealabila a Ministerului Transporturilor, pe
parcursul elaborarii PUG. La analiza documentatiei in cadrul Ministerului
Transporturilor este necesara prezenta elaboratorului PUG si a beneficiarului,
pentru sustinerea propunerilor.

Vor fi tratate urmatoarele probleme principale:

« (rasee majore existente/propuse;

« modernizari ale drumurilor si strazilor existente (largiri, imbracaminti etc.);

* regim de aliniere corespunzator la traversarea intravilanului de caile de
comunicatie, in functie de clasarea cailor de comunicatie si functiunea zonei
ce o traverseaza;

» propuneri de pasaje denivelate, modernizarea unor intersectii.

Documentatia catre Ministerul Transporturilor va cuprinde propunerile de
organizare ce sunt specifice activitatii de amenajare a teritoriului si
urbanismului. Elementele specifice gestionarii suprafetelor respective de teren
(bornare, eventuale litigii cu autoritatile publice locale privind limitele si
suprafetele cadastrale ale cailor de comunicatie etc.) sunt atributii ce revin
Ministerului Transporturilor.

B ____Documentatii pentru avizul Autoritatii Nationale pentru Turism

Acestea contin parti din PUG, piese scrise si desenate, care ilustreaza
potentialul turistic al unitatii ce formeaza obiectul PUG, precum si propuneri de
valorificare a acestui potential (in cazul localitatilor ce includ statiuni turistice
declarate).

= Documentatii pentru avizul Ministerului Sanatatii

Documentatiile sunt necesare in cazul existentei pe teritoriul unitatii ce
face obiectul PUG a potentialului balnear, ce poate fi valorificat prin modernizare
si dezvoltare (in cazul localitatilor ce includ statiuni balneare declarate).

Documentatiile pentru obinerea avizelor Autoritatii Nationale pentru
Turism si Ministerului Sanatatii sunt sustinute atat prin concluziile studiilor de
fundamentare (piese scrise si desenate), cat si prin prelucrarea lor in cadrul
propunerilor din PUG (incadrarea in teritoriu, reglementari urbanistice -
zonificare).

L Documentatii _pentru__avizul Ministerului _Apararii _Nationale,
Ministerului de Interne, Serviciul Roman de Informatii
Se inainteaza distinct pentru cele 3 institutii si vor cuprinde:
* piese scrise (date generale, activitati economice, servicii, prescriptii
privind conditiile de vecinatate a unitatilor cu destinatie speciala etc.);
« piese desenate (reglementari urbanistice - zonificare).
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[ | Documentatii pentru avizele altor organisme centrale interesate
Acestea se elaboreaza dupa caz si se inainteaza catre:
* Ministerul Mediului (pentru probleme deosebite, ce depasesc atributiile
directiei judetene de resort).
* Ministerul Culturii - CNMI (pentru probleme speciale ce depasesc
atributiile comisiilor judetene de resort).
* Regii autonome (pentru gospodarirea apelor, exploatarea unor resurse
ale subsolului etc.).
riecare documentatie ilustreaza problemele specifice, in piese scrise si
desenate.

¢ Documentatii pentru avize/acorduri din partea organismelor
teritoriale interesate

N Avizul Consiliului local se emite pe baza documentatiei definitive
predate (PUG si RLU).

u Avizul unic al Consiliului judetean - reprezentat de Comisia tehnica de
urbanism si amenajarea teritoriului, constituita prin Hotararea Consiliului local,
se emite pe baza exemplarului complet al PUG (inaintat de beneficiar, odata cu
cererea de emitere a avizului, catre compartimentul de coordonare al activitatii
de amenajarea teritoriului si de urbanism) si a extraselor din PUG inaintate, in
prealabil, catre organismele teritoriale interesate, precum:

* Gestionarul surselor de apa potabila, al retelelor de aductiune si

distributie, precum si al retelelor de canalizare
- Documentatia cuprinde capitolele specifice din memoriul general si din

studiile de fundamentare (existent/propus) si partea desenata din PUG

privind reglementarile specifice pentru lucrari edilitare (@alimentare cu apa

si canalizare).

* Administratorii teritoriali ai ciilor de comunicatii.

* Gestionarul retelelor de transport si distributie al energiei electrice

Documentatia cuprinde capitolele specifice din memoriul general

(existent/propus) si plansa privind reglementarile specifice pentru lucrari

edilitare (alimentare cu energie electrica).

* Gestionarul retelelor de telecomunicatii

Documentatia cuprinde capitolele specifice din memoriul general

(existent/propus) si plansa privind reglementarile specifice pentru lucrari

edilitare (telecomunicatii.

* Gestionarul surselor si retelelor de alimentare cu cildura (dupa caz)

Documentatia cuprinde capitolele specifice din memoriul general

(existent/propus) si plansa privind reglementarile specifice pentru lucrari

edilitare (alimentare cu caldura).

* Gestionarul retelelor de alimentare cu gaze naturale (dupa caz)
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Documentatia cuprinde parti din memoriul general care sa justifice
dezvoltarea retelelor existente (inclusiv partea desenata aferenta), sau sa
sustina introducerea alimentarii cu gaze naturale in localitati, pe baza
procedurii legale.

e Directia judeteana pentru protectia mediului

Documentatia cuprinde piese scrise, reprezentand extrase din memoriul
general (capitolele 2.10 si 3.10), din memoriile studiilor de fundamentare,
precum si piese desenate (incadrarea in teritoriu si reglementari
urbanistice - zonificare).

» Inspectoratul judetean pentru sanatate publica

Documentatia inaintata este identica cu cea pentru protectia mediului.

« Grupul pompierilor militari

Documentatia inaintata cuprinde extrase din Regulamentul local de
urbanism privind, in special, regulile de baza privind modul de ocupare a
terenurilor si protectia impotriva incendiilor.

Se anexeaza la documentatie si plansa cu reglementarile urbanistice -
zonificare.

» Protectie civila

Documentatia inaintata este identica cu cea pentru protectia impotriva
incendiilor, la care se mai adauga masurile necesare in caz de calamitati.
 Comisia judeteana pentru protectia patrimoniului istoric si cultural
Documentatia va cuprinde lista monumentelor clasate si masurile propuse
pentru protectia si valorificarea lor, la care se anexeaza plansa de
reglementari urbanistice - zonificare (cu marcarea zonelor de protectiel.

Alte institutii judetene, a caror activitate coordoneaza invatamantul,
sanatatea, cultura, sportul, drumurile judetene si comunale, circulatia,
fondul forestie (dupa caz).

Avizul Oficiului judetean pentru cadastrul agricol si organizare a
teritoriului agricol

Avizul Oficiului judetean de cadastru, geodezie si cartografie
Documentatia inaintata simultan celor doua oficii cuprinde piese scrise,

extrase din memoriul general (existent/propus), ilustrand categoriile de folosinta
a terenurilor, intravilan-extravilan, precum si piese desenate, ilustrand relatia
intravilan existent - intravilan propus (situatia existenta, reglementari
urbanistice, zonificare), precum si identificarea trupurilor intravilanului propus
(incadrarea in teritoriu).

Intocmirea si transmiterea tipurilor de documentatii pentru obtinerea

avizelor/acordurilor se coreleaza cu categoriile de localitati ce fac obiectul PUG,
in conformitate cu tabelul sintetic prezentat la cap. 3.0.

Cap.4 - CADRUL CONTINUT AL DOCUMENTATILOR PENTRU AVIZE/ACORDURI
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DOCUMENTATII PENTRU AVIZE

"U.G. - GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CADRUL CONTINUT - Eeglem;:nlure tehnica

MODELE - PLANSE DE BAZA ALE PUG

Cap.5 - MODELE - PLANSE DE BAZA ALE PUG
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INCADRARE IN TERITORIU
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INCADRAREA iN TERITORIU

LEGENDA
HNUMAR
CULOARE
ELIROPENCLL * LIMITE
G20 = LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL UNITATII TERITORIALE DE
BAZA
Fou8  EEESEESN  LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS
=== *= LIMITATERITORIULUI JUDETEAN (dupa caz)
violet 10 ISTTID  LIMITA TERITORIULUI NATIONAL (dupé caz )
° FDLDSIN]’A TERENURILOR
ortocalu§ | | TERENURI PENTRU CONSTRUCTII SI AMENAJARI
Galben |
MoTp ARABIL
Ocru 20 Fi? UNI
verde17 | %40 | i
Verde 17 FANETE
Portocaliu5 (a4 6 s8] LIVEZI
Verde Inchis T =
i X | PADURI
Albastru
deschis 13 :: APE
Albastru
wscia 13 [ T ZONE CU RISCURI NATURALE (INUNDABILE, ALUNECARI )
Negru 24
« CAIDE COMUNICATIE
Rosu 8
Partocaliu § RUTIERA-DN/DJ/DC
oocaie5 (Y ]
Mov 11 FEROVIARA (dupa caz )
A“}ﬂﬂlm o I Z
Inchis 15 NAVALA (dupé caz)
Albastru 1 = L
deschis 15 I | AERIANA (dupa caz )
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©O©

Albastru 15 LEA 400
LEA 220
Rosu? ° LS s
Galben =LEA llﬂ___
Tuorescent
Galben 3 === -

Portocaliu § ===t (5 e o

Galben 3 @

AL FOLOSINTE! SUPRAFETELOR DIN TERITORIULUI ADMINISTRATIV PROPUS

» ZONEDE F'HDTEGTIE

PATRIMONIU

HETELE DE GAZE { TELECOM UNIDA'!'II )
« LUCRARITEHNICO - EDILITARE

LINIE ELECTRICA AERIANA
LINIE ELECTRICA AERIANA
LINIE ELECTRICA AERIANA

RETEA MAJORA DE GAZE REPARTITIE
RETEA MAJORA DE GAZE DISTRIBUTIE

STATIE DE REGLARE GAZE

BILANT TERITORIAL

ZONA ZONA DE PROTECTIE FATA DE OBIECTIVELE CU VALOARE DE

ZONA DE PROTECTIE SANITARA ( SURSELE DE APA, STATIILE DE
TRATARE, iNMAGA?INhHI STATII DE EPURARE APE UZATE
PLATFORME DE DEPOZITARE DESEUHI )

ZONA DE PROTECTIE FATA DE CONSTHUCIII S| CULOARE TEHNICE
( CENTRALE SI ETATII ELEETFlICE LINII DE INALTA TENSIUNE,

TERITORIU

CATEGORII DE FOLOSINTA

ADMINISTRATIV
AL um‘rﬁ;u DE
BAZ A

AGRICOL

NEAGRICOL

Paduri

Ape

Drumur

Curli

cansir.

TOTAL

TRAVILAN

TRAVILAN

TAL

DIN TOTAL




PUG o

SITUATIA  EXISTENTA . ) -
EHSEUNC DHIOHALITATI




2.fp;|gl

SITUA'!'IA EXISTENTA - DISFUNCTEONALITA]’I

LEGENDA

NUMAR
i CrARE
FIIFE Mty

Rosu 8

Crorn 20

Violet 10

Galben 3

Fartocaliu 5
Rosu 8
Maro 22
Verde 16

Verde
deschis 17

Galben 2

Ccru 20

Ocruinchis

21

Aoz 9

Vielet 10

Moav 11

Albasiiu
inchis 15

Albastru
deschis 15

Albastru
deschis 13

Verde inchis

18

Albastiru
deschis 13

Negru 24

Gri inchis 23

Denumire

« LIMITE

LIMITA INTRAVILANULUI EXISTENT

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL UNIT.&;‘[II TERITORIALE DE
BAZA

LIMITA TERITORIULUI JUDE}'EAN (dupd caz)
LIMITA TERITORIULUI NATIONAL ( dupa caz )
LIMITA ZONEI CENTRALE

» ZONIFICARE

ZONA PENTRU LOCUINTE — REGIM MIC ~ MEDIU / MARE DE iNALTIME

ZONA INSTITUTIl PUBLICE SI SERVICII
ZONA UNITATI INDUSTRIALE / DEPOZITARE
ZONA UNITATI AGRICOLE

SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT

TERENURI AGRICOLE IN INTRAVILAN
ZONA GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE

ZONA CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO — EDILITARE

ZONA OBIECTIVE CU VALOARE DE PATRIMONIU
ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE

ZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA S| AMENAJARI AFERENTE
(dupa caz)

ZONA CAI DE COMUNICATIE NAVALA S| AMENAJARI AFERENTE ( dupd
caz)

ZONA CAI DE COMUNICATIE AERIANA S| AMENAJARI AFERENTE
( dupa caz)

APE
TERENURI FORESTIERE

TERENURI CE NECESITA MASURI DE PROTECTIE / AMELIORARE
IMPOTRIVA RISCURILOR NATURALE ( INUNDATII, ALUNECARI)

TERENURI NEPRODUCTIVE



2!pm}2
Gri deschis e
23  Fp——— ==
L

Rosu 8

Paortocaliu 5 e M

DRUMURI

DRUMURI NATIONALE
DRUMURI JUDETENE

“UPRATETE SOL! 2T TE PENTRU INTRODUCERE iN INTRAVILAN

Galben3 " DRUMURI COMUNALE
e STRAZIIN INTRAVILAN
w——— STRAZI CU IMBRACAMINTE DEFINITIVA
——— STRAZI CU IMBRACAMINTE PROVIZORIE - PA @“N
BEBE  TRASEE PIETONALE ( | O, S
N 4
% 1e .
\\ i L
*::ﬁ_;ﬂ_. 2
DOMENII DISFUNC"!‘IDNALITE&',TI PRIORITATI
1Y, s orinis T
P TV v va
CIRCULATIE s T
1) ne ne e T
FOND CONSTRUIT SI S s
UTILIZAREA TERENURILOR o — <] —
T SR
SPATII PLANTATE, AGREMENT, |2)....... aEe
SPORT T e
D e,
| e rs ]
PROBLEME DE MEDIU N )i
PROTEJAREA ZONELOR: il N Diniine
- CU VALOARE DE PATRIMONIU | 2)....... G
- PE BAZA NORMELOR ET T s
SAMTABEAMVIGOARE i L 0 Neimienonices s
wFATADECONSTRUCTISL W siiiiidney - | ssanrermieasins:
CULOARE TEHNICE = [.......vveeerenre |oveeseosnnesennns
=CUDESTINATIE:SPECIAENL Hmasmasaraiin 10 i e s oo
ZONEPOLUATE ~ e i L e i
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REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE

LEGENDA

NUMAR
CULOARE

EUROQPENCIL

Rosu 8

Ocru 20

Violet 10

Galben 3
Portocaliu 5

Fosu 8
Maro 22
Verde 16
Verde 17
Galben 3

Ocru 20

Ocru Inchis

21

Roz 9

Violet 10

Mov 11

Albastru
inchis 15

Albastru
deschis 15

Albastru
deschis 13

Yerde inchis
18

« LIMITE
LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL umTiTu TERITORIALE DE
BAZA

LIMITA TERITORIULUI JUDETEAN ( dupa caz)
LIMITA TERITORIULUI NA'[IDN:&L[ dupa caz)

LIMITA ZONEI CENTRALE

« ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZOMA PENTRU LDCU!H]’E §I FUHCTIUNI COMPLEMENTARE

ZONA INSTITUTII PUBLICE, SERVICII

ZONA UNITATI INDUSTRIALE / DEPOZITARE
ZONA UNITATI AGRICOLE

SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT
TEREN AGRICOL iN INTRAVILAN

ZONA GOSPODARIE COMUNALA

ZONA CONSTRUCTIHI AFERENTE LUCRARILOR EDILITARE

ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE
ZONA CAl DE COMUNICATIE FEROVIARA S| AMENAJARI AFERENTE
ZONA CAl DE COMUNICATIE NAVALA S| AMENAJARI AFERENTE

ZONA CAl DE COMUNICATIE AERIANA sl AMENAJARI AFERENTE
APE

PADURI
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e ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

ZONA DE PROTECTIE FATJE; DE OBIECTIVELE CU VALOARE DE
PATRIMONIU

ZONE PROTEJATE PE BAZA NORMELOR SANITARE (SURSELE DE
APA, STATIILE DE TRATARE, INMAGAZINARI, STATII DE EPURARE APE
UZATE, PLATFORME DE DEPOZITARE DESEURI, CIMITIRE )

ZONE PROTEJATE FAT;& DE CONSTRUCTII S| CULOARE TEHNICE

( CENTRALE SI STATII ELECTRICE, LINII DE INALTA TENSIUNE,
RETELE DE GAZE / TELECOMUNICATII )

INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE
INTERDICTIE DEFINITIVA DE CONSTRUIRE

» DRUMURI
Rosu 8 sssssssss  DRUMURI NATIONALE
Joftocaliu§ i DRUMURI JUDETENE
Galben 3 DRUMURI COMUNALE
» STRAZI

ssm_mssme  STRAZI PROPUSE PENTRU LARGIRE SI MODERNIZARE
== == == STRAZI PROPUSE PE TRASEE NOI
00000 TRASEE PIETONALE PROPUSE

BILANT TERITORIAL

EXISTENT PROFUS
Procen P nt
ZONE FUNCTIONALE | supratata (ha) | oy gintotar | Supratata (ha) | o aon v
intravilan Intravilan

LOCUINTE SI FUNCTIUN
COMPLEMENTARFE

UNITATI INDUSTRIALE 51
DEPOZITE

UHITATI AGRO - ZO0OTEHNICE
INSTITUTH S1 SERVICH DE
INTERES PUHLIC

CAIDE COMUNICATIE 51
TRAMSFORT,

din care;

= Rulier
=  Feraviar
. fetian

Maval
SPATII VERZI, SPORT,
AGREMENT, PROTECTIE
CONSTRUCTI TEHNICO -
EDILITARE
GOSPODARIE COMUNALA,
CIMITIRE
DESTINATIE SPECIALA
TERCHURL LIBERE i T = z b T R i
i . = ; . P
P ADLURI ) A ;
TERENURI HCPRODUCTIVE §

TOTAL INTRAVIL AN
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REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA

LEGENDA

CARIOCA
FERMAMNENT

Albastru
deschis

Albastru
deschis

Mov
Galben

Albastru
deschis

Roz

Albastru
deschis

Albastru

Verde
Maro

Maro

Portocaliu

Gri deschis
23

—

sy (] e [

=

EXISTENT PROPUS

=0 0 =t O Oum

—— e — % g—

¢+ ALIMENTARE CU APA

CAPTARI DE APA DE SUPRAFATA
SAU IZVOARE

CAPTARI DE APA SUBTERANA
CONDUCTA DE ADUCTIUNE

GOSPODARIE DE APA

REZERVOR DE INMAGAZINARE A
APE! POTABILE

STATIE POMPARE A APEI POTABILE
RETEA MAJORA DE DISTRIBUTIE A
APE] POTABILE

RETEA MAJORA DE DISTRIBUTIE A
APEI INDUSTRIALE

¢+ CANALIZARE

RETEA MAJORA DE CANALIZARE A
APEI UZATE MENAJERE

RETEA MAJORA DE CANALIZARE A
APEI PLUVIALE

RETEA MAJORA DE CANALIZARE A
APELOR UZATE IN SISTEM UNITAR

STATIE DE POMPARE A APEI UZATE

STATIE DE EPURARE A APEI UZATE

¢+ SUPRAFETE INTRODUSE
IN INTRAVILAN
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_EGENDA

MNUMAR
CULOARE
“UROPENCIL

Rosu 8

Rosu 8

Portocaliu 5

Galben 3

Rosu 8

Rosu 8

Portocaliu 5

Marc 19

Marc 19

Galben 3

Portocaliu 5

Galben 3

Portocaliu 5

Gri deschis 23

EXISTENT

PROPUS

vl

¢ ALIMENTARE CU ENERGIE
TERMICA

e SURSE DE PRODUCERE
CENTRALA ELECTRICA DE
TERMOFICARE ( CET)

CENTRALA TERMICA DE ZONA ( CTZ)
CENTRALA TERMICA DE CUARTAL (CT)
CENTRALA INDIVIDUALA (CT)

PUNCT TERMIC (PT)

« RETELE TERMICE
RETEA TERMICA SUBTERANA

RETEA TERMICA SUPRATERANA
« SUPRAFETE DE TEREN
AFERENTE (extrase din plansele 2 5i3)

ZONA GOSPODARIE COMBUSTIBIL

ZONA DEPOZITARE REZIDUURI

¢+ ALIMENTARE CU GAZE

STATIE REGLARE MASURA PREDARE
( SRMP )

STATIE REGLARE MASURA ( SRM )
RETEA DE GAZE REPARTITIE

RETEA DE GAZE DISTRIBUTIE

¢+ SUPRAFETE INTRODUSE iN
INTRAVILAN
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14

_EGENDA
MUMAR
o pyisTeNT  propus ¢ ALIMENTARE CU ENERGIE
A ELECTRICA
« RETELE DE TRANSPORT
LEA 400 KV LEA 400 KV < .
aibasiru 15 e mmam pmem LINIE ELECTRICA AERIANA 400 KY
_ LEA 720 KV LEA 220 KV _ -
Rasu : - LINIE ELECTRICA AERIANA 220 KV
e | « STATIE DE TRANSFORMARE
« RETELE DE DISTRIBUTIE (IT, MT)
Gatten LEATIOKY _LEAMOKV . LINIE ELECTRICA AERIANA 110 KV

Nuarescent

Galben i - :
B,";‘Eé‘.{% [:,L_Fsﬂ'gq LINIE ELECTRICA SUBTERANA 110 KV

Nugrescent —

e T, o FABNL LINIE ELECTRICA AERIANA 20 KV
Verde teazoky  LINIE ELECTRICA AERIANA 20 KV PROPUSA
i ) = " PENTRU DEVIERE

Verds LES 20 KV LES 20 : A A
Drrwwe] e __":Lc] LINIE ELECTRICA SUBTERANA 20 KV

permanent

* POSTURI TRANSFORMARE MT /JT

W) e ﬁ iN CABINA DE ZIDARIE
o ‘A iN CABINA METALICA
YVerde ;
permanent . Q AERIAN
% TELECOMUNICAT"
e T E CENTRALA TELEFONICA AUTOMATA
B 2 CENTRALA TELEFONICA MANUALA
. HETELE DE TELECGMUN[CA‘!’[I
pooor | eeeemee ——scem—  MAGISTRALE CABLURI FIBRA OPTICA
ekl e ! MAGISTRALE CABLURI COAXIALE

fluoreacent

Fartaspliu
fluzresceant

{ —
g

Porfocaliv - -

fiGGracerd Iﬁ [[=.]  RELEE RADIOEMISIE SI TELEEMISIE

CABLURI COAXIALE

Ror

CENTRALA RADIOTELEFOMNIE FIXA

flugrescani

namcna2d [ ¢+ SUPRAFETE INTRODUSE iN
INTRAVILAN
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PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
LEGENDA

HUMAR
CULDARE
EUROPENCIL

Mov 11
Rosu 7

Portacatiu §

Mara 22
Maro 19
Maro 20

Galben 3

2222

P T
. (]
P o

=

« TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA
TERENURILOR DIN INTRAVILAN

a) PROPRIETATE PUBLICA

TEREMURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES NATIONAL
TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES JUDETEAN
TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL

b) PROPRIETATE PRIVATA

TEREMURI PROPRIETATE PRIVATA DE INTERES NATIONAL
TERENURI PROPRIETATE PRIVATA DE INTERES JUDETEAN
TERENURI PROPRIETATE PRIVATA DE INTERES LOCAL

TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU
JURIDICE

¢) TERENURI iN LITIGIU

* CIRCULATIA TERENURILOR

TERENURI CE SE INTEH[FDNEAI.ﬁ. A FI TRECUTE iN DOMEMNIUL
PUBLIC

TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A FI TRECUTE IN DOMENIUL
PRIVAT AL UNITATILOR ADMINISTRATIV TERITORIALE

TEREMURI AFLATE iN DOMENIUL PRIVAT DESTINATE
COMNCENSIONARI

HHHHE  TeRenuRI AFLATE IN DOMENIUL PRIVAT DESTINATE SCHIMBULUI

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

DOMENN

CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI

SUPRAF,
TEREN LUNGIME

NATIGNAL | JUDETEAN | LOCAL

INSTITUTII PUBLICE 51 SERVICH

SALVAREA, PROTEJAREA 51 PUNEREA IN
VALOARE A MONLUMENTELOR,
ANSAMBLURILOR 51 SITURILORA ISTORICE

SALVAREA, PROTEJAREA 5l PUMEREA 1N
VALOARE A PARCURILOR MATURALE,
HEZEHVA‘!I[LGH NATURALE SIA
HHDNUMENTELDH HATURALE

APARAREA TARII, ORDINEA PUBLICA SI
SIGURANTA NATIONALA
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