MINISTERUL LUCRARILOR PUBLICE
SI AMENAJARII TERITORIULUT

ORDIN
_pentru aprobarea reglementfrii tehmice
“GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE
SI CONTINUTUL - CADRU
AL PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU”
Indicativ: G M 009 - 2000

In temeiul Hotdrdrii Guvernului nr. 456/1994 privind organizarea si functionarea
Ministerului Lucririlor Publice si Amenajarii Teritoriului, modificata si completati prin
Hotarérile Guvernuiui nr. 354/1995, nr. 70/1996, ar. 507/1997 st nr 6/1998.

in conformitate cu Hotdrdrea Parlamentului nr. 57/21.12.1999 si a Decretulut nr.
433/22.12.1999;

Ministrul Lucrérilor Publice si Amenajarii Teritoriului emite urmiitorul ordin:

Art. 1 - Se aproba reglementarea tehnica “Ghid privind metodologia de elaborare

si continutul — cadru al planului urbanistic de detaliu”
Indicativ: G M 009 - 2000

Art. 2 - Reglementarea tehnica specificata la art. 1 se public in brosurd de citre’
Institutul National de Cercetare — Dezvoltare pentru Urbanism si
Amenajarea Teritoriutui URBANPROIECT — Bucuresti, si se difuzeaza
celor interesatt prin grija Consiliilor Judetene.

Art. 3 - Prezentul ordin se va publica in Monitorul Oficial al Romaéniei, partea I si
va intra in vigoare ia data publicirii lui.

Art. 4 - La data publicdrii in Monitorul Oficial a prezentului ordin isi Inceteazi
valabilitatea capitolul I1I/D - plan urbanistic de detaliu, din “Formularele,
procedura de autorizare si continutul documentatiilor”, aprobate cu
Ordinul  91/1991 al Ministerului Lucrdrilor Publice si Amenajirii
Teritoriului.
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1. GENERALITATI

1. GENERALITATI
1.1. Consideratii de ordin general

Amenajarea teritoriului si urbanismul reprezinti activitati complexe de interes
general si reflectd expresia politicilor economice, sociale, culturale si ecologice, avind
ca scop dezvoltarea echilibratd a teritoriului si localititilor tarii Intr-o conceptie unitari
si in concordantd cu valorile §i aspiratiile societatii.

Investitiile, principalul instrument prin care se realizeazi obiectivele de amenajare
a teritoriului si de dezvoltare urbanistica, prin resursele materiale si umane pe care le
antreneazd reprezintd un important vector al economiei, cu puternice valente
dinamizatoare.

Construirea in cadrul unei localititi este supusd unor reglementiri urbanistice
unitare §i coerenté la nive!l national, care pun in valoare conceptul unanim acceptat al
dezvoltdrii durabile, respectul fatd de mediul inconjuritor si valorile urbanistice si in
concordantd cu aspiratiile colectivitatii umane.

Documentatiile' previzute de lege la nivelul unei localitdti -sunt planurile de
urbanism si regulamentele locale de urbanism. Acestea reprezintd documentatii
obligatorii pentru etapele ulterioare de proiectare, autorizare si realizare a obiectivului
propus.

1.2. Definitii

Planul urbanistic de detaliu (P.U.D.) reprezintd documentatia prin care se asiguri
conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitar, a unuia sau mai
multor obiective, pe o parceld, in corelare cu functiunea predominanti si vecinatitile
imediate.

Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifici si se
elaboreazad pentru aprofundarea prevederilor din planul urbanistic general sau din
planul urbanistic zonal, corelate cu conditionirile din certificatul de urbanism.

Planul Urbanistic de Detaliu - studiul de amplasament (P.U.D. — S.A.)
reprezintd documentatia inscrisi in planul urbanistic de detaliu care fundamenteaz
prin variante de analizd pe mai multe amplasamente, optiunea pentru realizarea unei
constructii compatibild cu functiile urbane, conform prevederilor planurilor urbanistice
generale sau zonale si corelate cu conditiondrile din certificatul de urbanism.
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1. GENERALITATI

P.U.D. — S.A. are ca finalitate prezentarea comparati a indicatorilor economici sl

urbanistici proprii fiecirei variante analizate in scopul ludrii celei mai corecte hotirari
privind alegerea amplasamentului.

1.3. Scop si obiective

Scop :

Punerea la dispozitia autoritatilor publice locale, elaboratorilor si avizatorilor a unei
metodologii unitare $i coerente — in forma si continut — aplicabila pe intreg teritoriul
national, in vederea identificarii si delimitarii terenurilor destinate construirii unor
obiective, precum si stabilirii conditiilor de realizare pe terenul identificat.

Utilizarea rationald a terenurilor in corelare cu functiunile urbanistice prevazute
prin P.U.G. sau P.U.Z.

Fundamentarea realizarii unor obiective de utilitate publica.

Corelarea intereselor generale ale colectivititii locale cu interesele particulare in
valorificarea terenurilor (5i reciproca are aceeasi valabilitate).

Facilitarea elaborarii unor proiecte ulterioare de investitii.
Modificarea (in situatii riguros justificate) limitei intravilanului in scopul asigurarii

suprafetelor necesare dezvoltarii unei localitdti sau edificirii unor functiuni dificil
de integrat in teritoriul existent.

Obiective :
° Asigurarea conditiilor de implementare a programelor nationale sau locale de

dezvoltare sau reabilitare (ex. constructia de locuinte, infrastructura majora sau
edilitara etc.).

Valorificarea in scop economic, social sau utilitar a terenurilor libere sau care devin
libere ca urmare a dezafectarii unor constructii sau amenajiri din intravilanul
localitatilor. i

Reabilitarea ~ prin efectul planurilor urbanistice - unor zone din intravilan cu
disparitdfi de amenajare si echipare.
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1. GENERALITATI

o Concretizarea misurilor de protectie a mediului st de reconstructie ecologici
proprii zonei abordate in conformitate cu programele si proiectele specifice.

» Reglementari pentru protectia, conservarea sau punerea In valoare — dupi caz —a
patrimoniului istoric si de arhitecturi, a siturilor valoroase de pe teritoriul analizat.

1.4 Domenii de cuprindere, reglementiri, conditii de elahorare

[J Domenii de cuprindere :
Planul urbanistic de’detaliu cuprinde orice functiune a localitatii, pentru care se

b

solicita realizarea unor constructii, amenajari, spatii verzi etc., in cadrul unei parcele.
Principalele domenii pentru care se elaboreazi P.U.D. sunt :

o

Activitdti productive.

Adtivitii prestatoare de servicii.

Locuinte de toate categoriile.

Institutii publice.

Activitdti social culturale, de invatamint etc.
Noduri de circulatie.

Parcaje.

Constructii de gospodarie comunali.
Amenajari exterioare.

Spatii verzi (noi sau existente reamenajate).
Alte constructii de diferite destinatii.

3 Reglementiri :
Planul urbanistic de detaliu trebuie si abordeze si sd cuprindd reglementiri cu

privire la:

regimul juridic, economic si tehnic al terenului st constructiilor;
compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajirilor si
plantatiilor;

relatii functionale si estetice cu vecinitatea:

asigurarea accesibililitii gi racordarea la retelele edilitare;

permisivitéfi si constringeri urbanistice, inclusiv ale volumelor construite si

amenajdrilor.

Legat de continutul reglementarilor de mai sus P.U.D. trebuie si solutioneze in

detaliu :

modul de ocupare si utilizare a terenului (P.O.T. si LYY
functiunea si aspectul arhitectural al constructiei (constructiilor) si
amenajarilor;
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1. GENERALITATI

- integrarea noilor constructii gi corelarea lor cu cele existente invecinate (in
situatia in care amenajdrile si constructiile existente raman ca atare);

- interventia, prin efectul reabilitdrii asupra constructiilor si amenajarilor
existente invecinate, in scopul armonizérii cu constructiile si amenajarile
propuse (unde este cazul) ;

- circulagia carosabild si pictonald, corclate cu traficul in zona si relatiile cu
zonele invecinate — accesele pietonale si auto;

- parcaje, spatii de recreere si de joacd (obligatorii in cazul PUD pentru
locuinte);

- echiparea edilitard — impactul asupra retclelor existente in zond (dezvoltari,
modernizari etc.);

- functionarea diferitelor forme de proprietate juridicd a terenului — circulatiz
acestora (daci este cazul).

Conditii de elaborare

Exigenta si acuratete in analiza multicriteriala a tuturor problemelor si aspectelor ce
intervin pe parcursul elaborarii documentatiei;

Conluerare si sprijin reciproc intre initiator, elaborator, autoritatile locale si alti
factori interesati sau implicati:

Calitatea suportului topografic si a informatiilor primare, exprimare clard si
sugestivd in piesele scrise si desenate;

1.5 Cadrul legal

Dintre principalele acte normative, cu implicatii directe sau complementare asupra

domeniului urbanismului, se mentioneaza :

Legea nr.50/1991/1997 — privind autorizarea executdrii constructiilor si unele
mdsuri pentru realizarea locuintelor;

Legea Nr. 10/1995 ~ privind calitatea in constructii;

Legea Nr. 18/ 1991 — a fondului funciar;

Legea Nr. 213/1998 — privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
Legea Nr. 54/1998 — privind circulatia juridica a terenurilor;

Legea Nr. 33/1994 — privind exproprierea pentru o cauzi de utilitate publica;
Legea Nr. 219/1998 — privind regimul concesiunilor;

Legea Nr. 7/1996 - a cadastrului imobiliar si a publicitatii imobiliare;
Legea Nr. 69/1991/1997 — privind adlﬁinistragia publici locali;
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1. GENERALITATI

® Legea Nr. 137/1995 — privind protectia mediului (modificatd prin Legea Nr.
-159/1999);

o Legea Nr. 82/1998 — pentru aprobarea OG Nr. 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor:

e Legea Nr. 107/1996 — a apelor:;

e Legea Nr. 41/1995 — privind protectia patrimoniului national;

e Legea Nr. 96/1995 — pentru aprobarea Ordonantei Guvernului Nr. 12/1993/1995
privind achizitiile publice;

e Legile pfivirid aprobarea sectiunilor Planului de amenajare.a teritoriului national;

e HGR Nr. 525/1996 — pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

o HGR Nr. 63/1994; HGR Nr. 163/1997; HGR. Nr. 568/1998 — Regulamentul
privind organizarea licitatiilor pentru achiziti publice de bunuri si servicii;

e Codul civil;

e Ordinul ministrului Lucrarior Publice si Amenajirii Teritoriului Nr. 21/ N / 10, 04.
2000 pentru aprobarea Ghidului privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor
locale de Urbanism;

e Ordinul ministrului Sanatatii Nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si
a recomanddrior privind mediul de viati al populatiei;

o Ordinul comun Nr. 214/ RT /16 / NN / martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor
si Protectiei Mediului i al ministrului Lucririlor Publice si Amenajarii Teritoriului
pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si de emitere a
acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului.

Conform legislatiei in vigoare, elaborarea unui plan urbanistic de detaliu este
solicitatd prin certificatul de urbanism, in vederea detalierii unor prevederi ale
documentatiilor de urbanism din categoriile superioare (P.U.G. sau P.U.Z.).

Certificatul de urbanism, ca sumi de informatii juridice, economice si tehnice
asupra unei parcele, se emite unuia sau mai multor solicitanti, pe baza prevederilor
P.U.G. sau. P.U.Z. In sens invers, ‘un singur solicitant poate cere eliberarea
certlﬁcatulul de urbamsm pentru mai multe parcele rispandite in.localitate. Pe baza
certificatelor de urbanism emise, solicitantul alege parcela ce raspunde optiunilor sale
st conditiilor de amplasare §i conformare din certificat, dupa care poate aborda
elaborarea P.U.D.

Emiterea certificatului de urbanism nu se poate conditiona de elaborarea prealabila
a unui plan urbanistic de detaliu.

o
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2. METODOLGGIA DE ELABORARE A P.UD.

2. METODOLGOGIA DE ELABORARE A PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

2.1 Etape in elaborare
Procesul elabordrii Planului  Urbanistic de Detaliu implicd parcurgerea
urmatoarelor etape: |

(3 Inifierea elaboririi planului urbanistic de detaliu pentru realizarea unui obiectiv
sau mai multor obiective, pe un amplasament unic sau in variante alternative pe
mai multe amplasamente.

Initiativa poate apartine:
- colectivitatilor locale prin consiliul lor;
- unor persoane fizice sau juridice interesate;
- consiliilor judetene - pentru obiective de interes judetean;
- Guvernului sau institutiilor guvernamentale - pentru obiective de interes
national;

- asociatiilor constituite intre partenert.

Denumirea utilizata in prezenta metodologie pentru cel care a declansat inifiativa :
initiator.

(O Participarea populatiei

Participarea populatiei se realizeaza prin informare, consultare, alte forme.
 Forma de participare : individual sau prin asociere, in conditiile legil.

Sarcina organizarii si desfasurarii procesului de partmpare a populatiei revine
conform legii, dupd caz, initiatorului.

Participarea populatiei se desfasoard diferengia't, in functie de amploarea,
importanta si impactul social al obiectivului pentru care se intocmeste planul urbanistic
de detaliu.

~ Informarea si consultarea populatiei este obligatorie indiferent de initiatorii lucrarii.

Informarea populatiei

Este activitalea prin care se fac publice obiectivele programelor de dezvoltare
urbanistica a localitatilor, intentiile privind elaborarea unor documentatii de urbanism,
fazele acestora, scopul si continutul lor.
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2. METODOLOGIA DE ELABORARE A P.UD.

Consultarea populatiei

Reprezintd procesul prin care populatia isi exprima opiniile si optiunile privitor la
programele urbanistice si la documentatiile de urbanism aferente.

Consultarea populatiei se face dupa elaborarea planului urbanistic de detaliu prin
prezentarea acestuia in cadrul unei expozitii (de reguli la primérie), si prin mass
media.

‘0 'Tema program

Cuprinde principalele probleme care urmeazi a fi solujionate prin planul urbanistic
de detaliu, inclusiv optiunea de elaborare in cadrul acestuia a unor studii de
amplasament.

Se elaboreazi de citre initiator sau de o firmi specializati in documentatii de
urbanism, agreata de acesta.

In lipsa temei - program planul urbanistic de detaliu se elaboreazi pe baza
prezentei reglementiri tehnice. '

O Licitatia pentru elaborarea documentatiei.

Reprezintd o activitate organizatd si finantati de catre initiator gi care are ca
finalitate desemnarea persoanei juridice care va intocmi documentatia — denumit
elaborator.

Pot participa cu oferte, in conditiile reglementarilor in vigoare, firme specializate
care au inscris la registrul comertului activititi legate de elaborarea documentatiilor de
urbanism.

Pentru documentatii finantate integral sau partial din fonduri publice, definite
conform legii, licitatia este obligatorie.

Pentru documentatii finantate din surse constituite de citre persoane fizice sau
juridice private licitatia nu este obligatorie.

Licitatia se organizeaza conform Ordonantei Guvernului Nr. 12/1993/1995 st HGR
Nr. 63/1994 modificata si completatd prin HGR Nr. 163/1997 si HGR Nr. 568/1998
privind achizitiile publice, elaborarea documentatiei fiind asimilati cu prestarea de
servicii. -

Deoarece in marea majoritate a cazurilor costul elaborarii doctimentatiilor se inscrie
in plafonul previzut de HGR Nr. 63/1994/1997, procedura de licitatie curenta este
“oferta de pret™.

In cazul in care initiatorul evalueazd un cost al elaborarii documentatiei superior

plafonului pentru procedura selectiei cu oferte de pret, se vor adopta procedurile de
licitatie prevdzute de OG Nr. 12/1993/1995.
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2. METODOLOGIA DE ELABORARE A P.UD.

Numdrul minim de oferte de pret este trei.

Documentatia necesard pentru lansarea licitatiei prin cerere de oferte de pret se
elaboreaza de catre initiator.

Fird a avea caracter obligatoriu, ofertantii pot utiliza ‘Metodologia de calcul a
onorariilor si preturilor pentru proiectarea investitiior i studiilor in domeniul urbanistic
si amenajarii teritoriului, aprobatd cu Ordinul MLPAT Nr. 11/N/1.06.1994.

- Fiecare ofertant are voie si propund o singurd ofertd de pref care nu poate fi
schimbatd. Nu vor avea loc nici un fel de negocieri intre initiator §i ofertant cu privire
la oferta de pret.

Cagligitoare este oferta care demonstreaza elaborarea altor lucrdri similare,
capabilitate si 'un pref acceptabil. Oferta cu cel mai scdzut pre{ nu este garantia
elabordrii unei lucrari de calitate.

(3 Contractui

Cuprinde obligatiile partilor semnatare privitor la elaborarea, receptia §i decontarea
docunientatiel.

(0 Elaborarea P.U.D.

Baza elaboririi

e Programul si strategia dc dezvoltare a localitafii — capitolul legat de obiectul
planului urbanistic de detaliu;

e Prevederile planului urbanistic general sau planului urbanistic zonal — daca exista -
(cdi de comunicatie, functiuni, echipare edilitara etc.) cu implicatii asupra
amplasamentului (amplasamentelor) studiat (studiate);

o Studii de fundamentare si proiecte de investitii existente cu implicatii sau impact
asupra amplasdrii $i realizarii obiectivului;

o Stadiul si perspectivele dezvoltarii infrastructurii localitatii;

e Prevederile regulamentului local de urbanism privitor la conditiile de amplasare i -
realizare a constructiilor;

e Suportul topografic scara 1: 5000 sau 1:2000 pentru incadrarea in localitate sau
zZona,

o Suportul cadastral sau topografic scara 1: 500 sau 1:1000 conjinand:

- constructiile invecinate (destinatii, aliniere, regim de inalfime etc.);

- refeaua stradala (alei, strdzi, bulevarde etc);

- reteaua edilitari (apd, canalizare, gaze, energie termicd, electricitate,
telefonie etc.);
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2. METODOLOGIA DE ELABORARE A P.UD.

- amenajdri exterioare si dotéri (parcuri, scuaruri, terenuri pentru sport, locuri
de joacd pentru copii, zone protejate etc.).
e Propunerile si recomandarile populatiei rezultante din faza de informare;

Etapele de lucru
e Elaborarea propunerilor preliminare

Se intocmesc pe baza analizei situatiei existente si a materializérii prevederilor
temei program.

e Consultirile pe parcurs

Se fac cu inifiatorul, cu autoritatea publici locali si cu compartimentul de
specialitate al consiliului judetean (in baza calititii conferite de lege de coordonator al
activitiitii de urbanism si amenajarea teritoriului la nive} judetean) si au ca obiect :

- analiza propunerilor preliminare;
- conceptia de structurd si continut a planului urbanistic de detaliu ;

- variante de solutii;

¢ Redactarea si predarea proiectului

Piese scrise gi desenate conform prevederilor capitolului 3.

Proiectul se redacteaza in 2 exemplare complete sau conform prevederilor din
contract, pentru documentatia de baza si cate un extras pentru documentatiile specifice
(avize/acorduri).

Se considerd ca indeplinite obligatiile elaboratorului fati de initiator odati cu
predarea ciitre acesta a documentatiilor mentionate. '

Dacd contractul intre parti nu prevede alta clauzd, predarea citre initiator a
documentatiilor 'dd dreptul eiaboratorului de a deconta contravaloarea contractatd cu
obligatia de a introduce ulterior in documentatic conditiile si recomandarile din avize/
acorduri. '

(3 Avize si acorduri

Se emit de cétre organismele abilitate prin lege, pe baza documentatiilor specifice
.ntocmite de citre elaborator.

INSTITUTUL NATIONAL URBANPROIECT 9




2. METODOLOGIA DE ELABORARE A P.UD.

Obligatia transmiterii cereril si documentatiei specifice catre emitentul avizului/
acordului revine initiatorului.
Urmatoarele avize se considera esentiale pentru o documentatie de tip P.U.D. :
- Avizul consiliului local — in calitate de gestionar al terenurilor si de girant al
programelor de dezvoltare a localitdtii — forme de propnetate asupra
terenurilor — planuri si regulamente de urbanism;

- Avizul unic al consiliului judetean — in calitate de coordonator al activitatii
de wrbanism $i amenajarea teritoriului — conditiondri §i recomandari, inclusiv
avizele organismelor teritoriale solicitate prin certificatul de urbanism;

- Avize ale organismelor centrale, solicitate prin certificatul de urbanism (dupa
caz).
Documentatiile, pentru care in termen de 30 de zile de la depunerea lor nu s-a
primit raspuns se considerd avizate.

(0 Definitivarea documentatiei
Se face prin introducerea eventualelor recomandari, conditii si‘completari din

avize/acordurl.

Introducerca in documentatic a recomandarilor, conditiilor i completarilor este
obligatia elaboratorului (indiferent daca contravaloarea contractului a fost decontat3) si
se face pe baza consultdrilor cu initiatorul si cu acceptul acestuia.

[3 Aprobarea documentatiei

Se face dupa obtinerea tuturor avizelor/acordurilor si definitivarea documentatiei.

De reguld, hotardrea aprobarii unui P.U.D. sau P.U.D. — S.A. se emite de cétre
consiliul local (daca legea nu prevede altfel).

2.2, Structurarea documentatiei

Planul urbanistic de detaliu este structurat pe trei paliere in ordinea elaboririi lor :

e Studii de fundamentare, incluzind planurile cadastrale sau topografice la zi,
studiul geotehnic, alte studii (dupd caz, in functie de gradul de complexitate al
problematicii). :

e Documentatia de bazi, cuprinzand piese scrise si desenate pentru amplasamentul

studiat (in cadrul P.U.D.) sau pentru solutii alternative, pe mai multe amplasamente,
studiate (in cadrul P.U.D. - S.A)).
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2. METODOLOGIA DE  ELABORARE A P.UD.

e Documentatii pentru obtinerea avizelor/acordurilor, intocmite de proiectantul
P.U.D. in conformitate cu solicitirile din certificatul de urbanism (documentatii
specifice — extrase din P.U.D. pe domenii).

2.3. Criterii pentru alegerea amplasamentelor.

Principalele criterii pentru alegerea unui amplasament:

Si figureze in intravilanul aprobat al localititii.

S& justifice introducerea, prin extinderea intravilanului, a unor functiuni greu
de integrat in intravilanul existent (dupi caz).

Destinatia obiectivului (obiectivelor) si corespundi cu functiunea prevazuti
in planul urbanistic general sau planul urbanistic zonal (¢and acesta existd).

Si nu fie afectat de servituti si interdictii de construire (teren inundabil, teren
alunecdtor, culoar de protectie a unor retele subterane sau supraterane, zone
protejate, zone dc protectie etc.).

Terenul trebuie sd aibd o situatie juridica clard, dovedits prin acte de
proprietate cu caracter definitiv.

Sa fie accesibil rutier si pietonal.

Si fie viabilizat prin lucrari de infrastructuri tehnico — edilitara, existente sau
prevazute.

Constructiile previizute a se realiza si se incadreze ca volumetrie, compozitie
§i tratare arhitecturald cu vecinititile.

Amenajérile si constructiile ce se au In vedere, si induci efecte sociale
favorabile si sd nu agreseze ecologic zona aferent.

2.4. Medul de prezentare

Conditii minime obligatorii:

L

L]

Claritate in structurare si coerent in prezentare.

Informatiile din partea scrisa sa fie corelate si si aiba corespondent in partea
desenata.

Grad ridicat de precizie a desenelor.

Redactare pe suport topografic la zi sau pe suport cadastral (daca planul
cadastral exista). ' '
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2. METODOLOGIA DE ELABORARE A P.UD.

2.5 Valoarea tehnica si juridicd, aplicabilitatea.
Planul Urbanistic de Detaliu aprobat :

e Deschide calea realizdrii investitiei, facilitand:
- elaborarea proiectelor investitiei (studii de fezabilitate, proiecte tehnice,
detalii de executie).
- eliberarea autorizatiei de construire.

e Reprezintd act de autoritate al administratiei publice locale utilizat in clarificarea
unor litigii cu persoane fizice sau juridice.

e Document pentru respingerea cererilor de autorizare de construire care nu
corespund prevederilor planului urbanistic de detaliu.

e Fundamenteazi solicitarea unor fonduri de la bugetul statului pentru realizarea unor
obiective de utilitatea publici.
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3. CONTINUTUL — CADRU AL P.U.D.

3. CONTINUTUL — CADRU
3.1. PLANUL URBANISTIC DE DETALIU (P.U.D.)
O STUDI DE FUNDAMENTARE

o Suportul cadastral sau topografic

Scarile uzuale vor fi 1:500 sau 1:1.000, cuprinzind parcela in studiu si vecinititile.

Planul va contine elemente de planimetrie si de nivelment; marcarea constructiilor
de pe parcela, cu functiunea si regimul de indliime; cote de nivel care si sustind
sistematizarea verticald; denumirea si directionarea strazilor limitrofe; vecindtitile cu
marcarca constructiilor, functiunilor si regimului de indltime; servituti ale unor
magistrale de energie i hidroedilitare, retete edilitare.

in situatia in care initiatorul nu poate pune la dispozitia elaboratorului suportul

cadastral sau topografic, acesta se va asigura, contra cost, prin grija elaboratorului
P.U.D., in afara valorii licitate, cu precizarea corespunzatoare in contract.

e Studiul geotchnic
- Studiul geotehnic va trebui si certifice situarea terenului in zone ferite de riscuri
naturale (inundatii, aluneciri de teren etc.) si sa contind datele privind
stratificatia si natura terenului de fundare (adéncimea de fundare, presiunea pe
talpa fundatiei, nivelul apei freatice, solutii recomandate de fundare etc.).

e Alte studii
De la caz la caz, in functie de amploarea s1 complexitatea problematicii,
propunerile din P.U.D. se pot fundamenta si pe alte studi; privind :

- organizarea circulatiei limitrofe amplasamentului, in relatie cu zona din care face
parte;

- determinarea unor zone de protectie a constructiilor si amenajirilor de
patrimoniu; -

- determinarea unor zone de protectie fatd de surse de apd, statii de epurare,
izvoare balneare, pilieri de sigurantd, linii magistrale electrice, oleoducte,
platforme. pentru depozitarea deseurilor menajere etc.;

- scheme de organizare tehnologici pentru produse, in cazul unui P.U.D. destinat
activitatilor productive:; |

- analizd de evaluare a impactului asupra mediului, pentru subiecte ce pot genera
probleme de protectie asupra mediului,

Studiile de fundamentare se pun la dispozitie de ctre initiator sau se asigura contra
cost prin grija elaboratorului (in ipoteza cind acestea nu sunt intocmite).
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3. CONTINUTUL - CADRU AL P.U.D.

1 DOCUMENTATIA DE BAZA
A. PIESE SCRISE

e Memoriul justificativ
1. — Introducere
Date de recunoastere a documentatiei:
- denumirea proiectului;
- initiator (beneficiar);
- elaborator (proiectant), subproiectant, colaboratori;
- data elaborarii.

Obiectul lucririi
- Se vor prezenta prevederile lemei program, conditiile de amplasare si realizare
a unuia sau mai multor obiective.

Adaptarea continutului P.U.D. la particularitatile obiectivului (obiectivelor) pentru
care se elaboreazi documentatia, prin completare sau eliminare, cu respectarea
structurii din prezenta reglementare tehnicd.

2. — incadrarea in zona
2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate:
. itiarea obiectivului in cadrul localitatii, cu prezentarea caracteristicilor
zonei/subzonei in care acesta este inclus;

- concluziile studiilor de fundamentare care -au avul ca obiect
zona/subzona/ansamblul care include obiectivul studiat;

- prescriptiile si reglementdrile din documentatiile de urbanism elaborate/aprobate
anterior. '

2.2. Coneluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.
Se vor prezenta si.comenta concluziile studiilor elaborate ‘concomitent cu P.U.D.,
precum si conditiondrile impuse de acestea.

3. — Situatia existenta
Se va prezenta zona studiatd (amplasamentul, ansamblul), precizdndu-se:
- accesibilitatea la cdile de comunicalie;
- suprafata ocup'atﬁ,‘ limite §i vccinﬁtﬁ;i;
- suprafegé de teren construite si suprafete de teren libere;
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3. CONTINUTUL - CADRU AL P.U.D.

-

caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic;

destinatia cladirilor;

tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate;
concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare;

accidente de teren (beciuri, hrube si umpluturi) cu precizarea pozitiei
acestora;

addncimea apei subterane;

.parametrii seismici caracteristici zonei (zond, grad Ks, Tc); ..

analiza fondului construit existent (indltime, structurd, stare etc.);
echiparea existenti

4. — Reglementiri
Se vor prezenta propunerile de ocupare si utilizare a terenurilor precum §i
conditiile de realizare a constructiilor, privind:

obiectivele noi solicitate prin tema-program;
functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor;
capacitatea, suprafata desfasurata;

principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fatd de
constructiile existente, accese pietonale si auto, accese pentru utilajele de
stingere a incendiilor etc.);

integrarea $i amenajarea noilor constructii $i armonizarea cu cele existente
mentinute;

principii de interventie asupra constructiilor existente;

modalitdti de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale;
principii §i modalitdti de integrare si valorificare a cadrului natural si de
adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei;

conditii de instituire a regimului de zona protejati si conditiondri impuse de
acesta;

solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluérii (dupa caz);
prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului (dupi
caz);

solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi;

profiluri transversale caracteristice;

lucrdri necesare de sistematizare verticala;

regimul de construire (alinierea si iniltimea constructiilor, procentul de
ocupare a terenurilor); ' |

coeficientul de utilizare a terenurilor;

asigurarea utilitafilor (surse, retele, racorduri);
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3. CONTINUTUL - CADRU AL P.U.D.

- bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent $i propus).

5. — Concluzii
Se vor face referiri asupra:
- consecintelor realizarii obiectivelor propuse;
- masurilor ce decurg in continuarea P.U.D.-ului;
- punctului de vedere al elaboratorului asupra solutiei.

6. — Anexe
Acestea pot fi:
- Tema-program;
- materiale grafice, in format redus, pentru susfinerea unor propuneri;

A. PIESE DESENATE

Incadrarea in zona

Se elaboreazi la o scard redusi, 1:5.000 sau 1:10.000, si se prezintd In medalion

pe plansa Nr. 1 - Situatia existenta.

Va fi reprezentat amplasamentul studiat in relatie cu localitatea sau zona, cu caile

majore de comunicatie (cu extrase din P.U.G. sau P.U.Z.) si cu.centrul localitatii.

Medalionul va cuprinde obligatoriu denumirea strazilor din zona amplasamentului.

PLANSA 1 — Situatia existenti
Va cuprinde :
- limita zonei sau amplasamentului studiat;
- cladirile existente;
- limitele de proprietate;
- strazile, cu denumirile lor si trotuarele aferente;
- modul de utilizare a terenului, cu prezentarea functiunilor;
- denumirile institugiilor existente;
- accese pictonale si auto;
- parcaje §i garaje amenajate;
- findltimea cladirilor;

- structura clidirilor: durabile (zidaric de carimida, piatrd, plansee de beton),
semidurabile (zidirie de carimida, piatrd, plansee de lemn), nedurabile

(paianta, chirpici, lemn);
- starea cladirilor : bund, mediocrd, rea.

16
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3. CONTINUTUL — CADRU AL P.U.D.

PLANSA 2 - Reglementiiri urbanistice
Va cuprinde in principal:
- limita intravilanului propus (dupa caz);
- limita zonei studiate;
- limite pérccle; _
- limite ale zonei de protectie (dupi caz);
- constructiile existente mentinute;
- destinatia obiectivelor propuse;
- alinierea constructiilor;
- iniltimea constructiilor;
- indici de ocupare si utilizare a terenului (P.Q.T., C.U.T.);
- circulatia carosabild propusa, inclusiv parcaje-garaje cu accesele respective;
- circulatia pietonala;
- profile caracteristice ale strazilor si aleilor pietonale (existent-propus);
- spatii plantate'existente mentinute $i propuse;
- sectiuni caracteristice prin teren (teren in panti);

- bilant teritorial (existent-propus).

PLANSA 3 — Reglementari edilitare
Va cuprinde asigurarea utilitatilor pe amplasamentul studiat, in relatie cu retelele
existente $i propuse.

PLANSA 4 — Obiective de utilitate publica
Va cuprinde :
- tipul de proprietate asupra terenurilor (prin culoare);
obiective de utilitate publicad propuse;
- circulatia terenurilor (prin hasuri);

PLANSA § — Posibilititi de mobilare urbanistica

Pentru facilitarea intelegerii propunerilor, precum si pentru determinarea unel
capacitiiti de calcul pentru utilitati, elaboratoru! B.U.D. poate avansa o posibilitate
informativii de m8bilare urbanistici, pe amplasamentul dat.

{edactarea plangelor 1 + 5 se va face la scara 1:500 sau 1:1.000 pe un plan
cadastral sau topografic la zi.
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3. CONTINUTUL - CADRU AL P.U.D.

3 DOCUMENTATII PENTRU OBTINERE AVIZE/ACORDURI
Sunt tratate la cap 4.

3.2. PLANUL URBANISTIC DE DETALIU - STUDIUL DE A\MPLASAM-ENT
(P.U.D. - S.A.) '

Continutul cadru al P.U.D. — S.A. incadrat in planul urbanistic de detaliu reprezinta
o forma amplificatd prin prezentarea mai multor variante de amplasare.
Elementele care pot justifica optiunea pentru elaborarea unui P.U.D. — S.A.:

- existenta mai multor posibilititi de amplasare pentru acelasi obiectiv, care
impune o abordare comparata a solutiilor, in scopul gésiri variantei optime de
realizare; '

- importanta obiectivului §i impactul social si economic al acestuia;

- complexitatea obiectivului, exigentele de ordin urbanistic i tehnic, solutiile
urbanistice si de arhitecturd preconizate, compatibilitatea acestora cu situatia
existenta.

Optiunea elaborarii P.U.D. — S.A. apartine initiatorului, dar devine obligatorie daca
face obiectul unor recomandari sau conditiondri din certificatul de urbanism.

O3 STUDII DE FUNDAMENTARE

Aceleasi ca pentru planul urbanistic de detaliu.
0 DOCUMENTATIA DE BAZA
A. PIESE SCRISE

e Memoriul justificativ

Memoriul justificativ se va structura $i va cuprinde elementele previzute la P.U.D.,
completat cu prevederile .de la punctele mai jos mentionate “Prezentarea generald
obiectul si scopul™ s1 “Concluzii de ordin general™.

Prezentarea generalii - obiectul si scopul
Se vor evidentia in principal:
- variantele analizate;
- criteriile de alegere a variantelor de amplasament;
- specificitatile, elementele comune si cele care diferentiazi variantele.

Concluzii de ordin general
Vor cuprinde in principal:
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3. CONTINUTUL - CADRU AL P.U.D.

- analiza critic3 a variantelor de amplasament;

-concluzii, propuneri de ierarhizare a amplasamentelor, optiunea elaboratorului
si elementele care {undamenteaza optiunea;

- probleme ce trebutesc solutionate la fazele urmitoare de proiectare.
B.. PIESE DESENATE

PLANSA 1 - Incadrarea 1n teritoriu

Se va intocmi o singurd plansd cuprinzand toate variantele de amplasament.
Plansa va cuprinde:

- marcarea amplasamentelor;

- reteaua stradala din vecindtalea amplasamentelor (obligatoriu denumirea
actualizatd a strizilor);

- relatiile (prin sdgeti directionale) cu sona centrald, cu alte zone de interes
public si cu principalele iesiri/intrari ale localitatii.

Planurile utilizate vor {1 la scara 1: 2.000, 1: 5,000, 1:10.000 (dupa caz).

PLANSA 2 - Situatia existenta

Se intocmeste pentru fiecare amplasament analizat (2a, 2b, ...) si vor avea acelasi
continut ca P.U.D. (plansa | — Situatia existentd). |
PLANSA 3 — Reglementiri urbanistice si edilitare

Se intocmeste pentru fiecare amplasament analizat (3a. 3b, ...) si vor avea acelasi
continut cu P.U.D. (plansa 2 — Reglementari urbanistice si plansa 3 — Reglementéri
edilitare).
PLANSA 4 - Obiective de utilitate publica

Se intocmeste pentru ficcare amplasament analizat (da, 4b ...) si vor avea acelasi
continut ca P.ULD. (plansa 4 — Obiective de utilitate publica).
PLANSA 5 - Posibilitatt de mobilare urbanistica

Se intocmeste pentru fiecare amplasament analizat (5a, Sb, ...) si vor avea acelasi
continut ca P.U.D. (plansa 5).

Redactarea planselor 2+5 se va face la scara 1:500 sau 1:1.000, pe un plan
cadastral sau topografic la zi.

0 DOCUMENTATH P-E; TT_RU OBTINERE AVIZE/ACORDURI
Sunt tratate la cap. 4 (Identice P.U.D.)
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4. DOCUMENTATII PENTRU OBTINERE AVIZE/ACORDURI

Avizele necesare aprobdrii P.U.D. sunt cele solicitate prin certificatul de
urbanism.

Elaborarea documentatiilor specifice pentru obtinerea avizelor/acordurilor
revine proiectantului P.U.D.

Documentatiile specifice elaborate se inainteazi emitentilor de avize/acorduri
de citre initiator, cdruia ii vor parveni si rdspunsurile.

Documentatiile pentru obtinerea avizelor/acordurilor cuprind exemplare
complete sau extrase din documentatia de bazd — piese scrise si desenate — in
domeniul pentru care se solicitd avizul/acordul; conform precizirilor de la punctul 4.1

Documentatiile sunt necesare in vederca obtinerii, de reguld, a urmatoarelor
avize/acorduri :

4.1. EMISE DE CATRE ORGANISMELE TERITORIALE INTERESATE
0 AVIZUL CONSILIULUI LOCAL

Consiliul local emite avizul in calitate de gestionar al ocupdrii si utilizirii
terenurilor, urmdrind conditiile de amplasare si conformare a constructiilor si totodata
ca girant al programelor de dezvoltare a localitati.

Consiliul local emite avizul pe baza documentatiei complete de P.U.D. depuse de
cdtre initiator.

03 AVIZUL UNIC AL CONSILIULUI JUDETEAN

Consiliul judetean emite, avizul unic in calitate de coordonator al activititii de
amenajarea teritoriului si de urbanism in cadrul judetului, reprezentat de comisia
tehnicd de urbanism si amenajarea teritoriului, constituitid prin Hotidrarea Consiliului
Jjudetean (Ordin al M.L.P.A.T. nr. 13/N/1999 pct. 5).

- Avizul unic al Consiliului judetean se emite pe baza :

e Documentatiilor specifice inaintate, in prealabil, fiecdrui organism interesat.
e Documentatiei complete de P.U.D. depusi la Consiliul judetean.

e Avizului Consiliului local.

Documentatiile specifice inaintate organismelor teritoriale, extrase din
documentatia de baza, In conformitate cu solicitarile din certificatul de urbanism, se
transmit cétre :

* Gestionarul surselor de api potabild, al refclelor de aductiune si de

distributie, precum si al refelelor de canalizare;

Sk Gestionarul refelelor de distributic al energici electrice;

INSTITUTUL NATIONAL URBANPROILCT 20




4. DOCUMENTATII PENTRU OBTINERE AVIZE/ACORDURI

* Gestionarul retelelor de telecomunicatii;

* Gestionarul retelelor de alimentare cu cilduri (dupa caz);

*k Gestionarul retelelor de alimentare cu gaze naturale:

Documentatia cuprinde capitolele specifice din memoriul justificativ si pariea
desenatd (aferentd) -privind posibilitatile asigurdrii noului obiectiv cu utilitatile
necesare.

* Inspectoratul Judetean pentru sinitate publicii:

Documentatia specificd va cuprinde:

- piese scrise — extras din memoriul justificativ si din studiile de
fundamentare specifice domeniului;

k Grupul pompierilor militari:

Documentatia specifica va cuprinde:

- piese scrise — extras din memoriul justificativ cu propuneri de ocupare a
terenului §i protectie impotriva incendiilor (accese utilaje pompieri, pozitia
hidrantilor de incendiu etc.); _

- piese desenate — plansa de reglementiri urbanistice.

* Protectia civili:
Documentatia este identici cu cea pentru protectia impotriva incendiilor,
competatd cu solutii $i masuri pentru evitarea calamititilor naturale.

*k Comisia judeteani pentru protectia patrimoniului istoric si cultural:
Documentatia specifica va cuprinde:

- lista monumentelor clasate;
- masuri propuse pentru protectia si valorificarea monumentelor;

- plansa reglementirilor urbanistice, cu marcarea zonelor de protectie a
monumertelor.

k. Oficiul Judetean de cadastru, geodezie si-cartografie:
Constd in autentificarea suportului cadastral sau topografic si emiterea fisci
bunului imobil. Avizul se obtine inaintea elaboririi P.U.D. prin grija initiatorului.

% Alte institufii descentralizate ale statului sau locale:

Priveste de la caz la caz institutii care coordoneazi invatimantul, sinitatea,
cultura, sportul, fondul forestier, drumurile locale etc.

Documentatia va cuprinde extrase din memorijul justificativ si plansa cu
reglementdri care solutioneazi probleme legate de obiectul avizului.

Avizele/acordurile emise de ciitre organismele teritoriale interesate, pe baza
documentatiilor specifice mentionate, vor fi cuprinse in avizul unic al Consiliului
Judetean. |
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Conform ordinului Ministerului Apelor Péddurilor §i Protectiei Mediului
Nr.125/1996, decumentatiile de urbanism din categoria P.U.D. nu necesitd obtinerea
acordului de mediu.

4.2. EMISE DE CATRE ORGANISMELE CENTRALE

Avizele/acordurile se obtin:

-]

in conditiile prevazute de lege, pentru :
- nvestifil de competenta de aprobare a Guvernului, a altor organe ale
administratiel publice centrale (Legea Nr. 50/1991/1997);
- pentru investitiile din zone protejate (Legea Nr. 5/2000).
Dacéa sunt solicitate prin planul urbanistic general sau planul urbanistic
zonal aprobat.

Dacd sunt cerute prin certificatul de urbanism.

Printre avizele/acordurile emise de organismele centrale se pot regési:

@

Ministerul Lucririlor Publice si Amenajirii Teritoriului (in calitate de
coordonator national al activitatii de amenajare a fteritoriului si de
urbanism).

Ministerul Transporturilor (in ipoteza situdrii amplasamentului in
apropierca unor magistrale de ¢di de comunicatie, metrou, stafii C.F.R.
Ministerul Culturii (in ipoteza situarii amplasamentului in cadrul unor
zone protejate precum §i pentru obiective la care ministerul este ordonator
principal de credite).

Ministerui Apararii- Nationale, Ministerul de¢ Interne s§i Serviciul
Romin de Informatii (in cazul situdrii amplasamentului in apropierea unor
obiective sau in legdturd cu acestea).

Minristerul S&natatii (in cazul situdrii amplasamentului in statiuni balneare
precum §i pentru obiective la care ministerul esie ordonator principal de
credite). _

Ministeruf Educatiei Nationale (obiective la care ministerul este ordonator
principal de credite).

Autoritatea pentru Turism (in cazul situdrii amplasamentului in statiuni
climaterice).

Pentru emiterea avizelor/acordurilor din partea organelor centrale previzute la
punctul 4.2, se transmite documentatia completi a planului urbanistic de detaliu.
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Documentatiile necesare obtinerii avnzelorhcoxdunlm se transmit pentru
P.U.D. cit si pentru P.U.D.-S.A.

Avizele/acordurile pentru P.U.D. (sau P.U.D.- S.A.) se emit in termen de
maxim 30 de zile calendaristice de la inregistrarea cererii.

in situatia in care solicitantul nu primeste avizul/acordul in termenul mentionat
mai sus, P.U.D. (sau P.U.D.- S.A.) se consideri avizat sau are acordul pentru
domeniul care a facut obiectul cererii.

Documentatiile transmise n vederea emiterii avizelor/acordurilor nu se mai
returneaza, rimanand in arhiva emitéitorilor.
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