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R A P O R T  DE SPECIALITATE 

la proiectul de hotărâre privind aprobarea închirierii, prin licitație, a unor spaţii din 
Bastionul ”Theresia” Timișoara 

 
 
 
 
 
         Având în vedere Referatul de aprobare nr.921/17.01.2022 formulat de dl. 
Cristian-Alin Moș, Vicepreședintele Consiliului Județean Timiș, prezentăm 
următoarele: 
 Imobilul Bastionul „Theresia” este amplasat în municipiul Timişoara, strada Popa 
Şapcă nr. 4, proprietate publică a judeţului Timiş, înscris în CF nr. 426946 – 
Timişoara, monument de arhitectură înscris în Lista monumentelor istorice din 
România, cod LMI 2004 – TM – m – A – 06103.03. În conformitate cu prevederile 
legale în vigoare, bunurile proprietate publică pot fi închiriate prin licitație publică. 
   
Prin Hotărârea Consiliului Județean Timiș nr. 159/2021, a fost aprobată Strategia și 
Regulamentul  de valorificare, amenajare, exploatare şi întreţinere a spaţiilor din 
Bastionul THERESIA și închirierea unor spaţii. Potrivit prevederilor hotărârii 
antemenționate, spațiile din Bastionul Theresia au fost distribuite în proporție de 
56,72% din suprafață instituțiilor de cultură, și un procent de 43,28% din suprafață 
domeniului horeca.Deși, potrivit cu prevederile Strategiei și Regulamentului de 
valorificare, amenajare, exploatare şi întreţinere a spaţiilor din Bastionul THERESIA, 
parte din spații erau destinate domeniului horeca, în realitate ele erau ocupate de 
diferite asociații de utilitate publică. Conform clauzelor din contractele de comodat 
încheiate cu aceste asociații, comodantul poate solicita oricând comodatarului 
restituirea spațiului dat în folosință gratuită fără să fie nevoit să justifice acest fapt, 
fără adoptarea vreunei hotărâri de Consiliu Județean, printr-o simplă notificare, ceea 
ce echivalează cu denunțarea unilaterală a contractului, astfel că asociațiile au fost 
notificate să elibereze spațiile urmând ca acestea să fie scoase la licitație pentru 
închiriere. 
Spațiile situate în Corpul A, Traveele A.1.13 și A.1.14, cu o suprafață de 209,37 mp, 
la care se adaugă 91 mp teren aferent frontului pentru amplasare mobilier urban 
sezonier, la cerere,  Corpul A, Traveele A1.14 și A1.15 cu o suprafață de 222,09 mp, 
la care se adaugă 91 mp teren aferent frontului pentru amplasare mobilier urban 



sezonier, la cerere, Corpul B, Traveea B1.13 în suprafață de 75,93 mp la care se 
adaugă 17 mp aferent frontului la cerere, Corp B, Traveele B 2.0,B.2.2, B.2.3, B.2.4 
și B.2.5, Horeca + Terasa  în suprafață de 123,50 mp+27,29 mp grup sanitar+252,86 
mp terasa și Corp C, Traveea C 1.11 în suprafață de 182,86 mp la care se adaugă 
55 mp teren aferent frontului pentru amplasare mobilier urban sezonier, urmează să 
fie eliberate de foștii utilizatori și vor fi disponibile  pentru o nouă închiriere. Destinația 
spațiilor este precizată în Caietul de Sarcini din Documentația de atribuire, anexată 
Proiectului de Hotărâre. Tariful minim de închiriere, stabilit prin Rapoartele de 
evaluare nr. 817 din data de 14.01.2022 întocmite de Consult Lor-Ena SRL prin 
evaluator autorizat ANEVAR Mircea Dorin Trăilă, este de 22,25 lei/mp/lună la care se 
adaugă cota legală de TVA. Pentru spațiul din Traveele B 2.0,B.2.2, B.2.3, B.2.4 și 
B.2.5, tariful minim de închiriere este de 22,25 lei/mp construit/lună+TVA, pentru 
suprafața de 123,50 mp și 14,83 lei/mp/lună +TVA pentru grup sanitar( 27,29 mp) și 
terasa( 252,6 mp). 
 Tariful de utilizare al terenului aferent frontului spațiului închiriat, este de 14,76 
lei/mp/lună, la care se adaugă cota legală de TVA.  
În mod corespunzător, este necesară modificarea Anexei nr. 1, pct. 2 la Hotărârea 
Consiliului Județean Timiș nr. 273/22.12.2021 privind aprobarea tarifelor de interes 
județean pentru anul fiscal 2022. 
Spațiile vor avea ca destinație, activitățile prevăzute de Codurile CAEN, respectiv: 
 5610 Restaurante 
 5621 Activitati de alimentatie ( catering ) pentru evenimente  
 5630 Baruri si alte activitati de servire a bauturilor. 
4778 doar secțiunea privind vânzarea cu amănuntul a suvenirurilor, articolelor de 
artizanat și religioase, activitățile galeriilor de artă.          
Chiriașii vot fi  obligați să respecte prevederile legale în vigoare, precum și Strategia 
și Regulamentul  de valorificare, amenajare, exploatare şi întreţinere a spaţiilor din 
Bastionul THERESIA, aprobate prin Hotărârea Consiliului Județean Timiș nr. 
159/2021. 
 Potrivit art. 861 alin (3) Cod civil, coroborat cu art. 332 și următoarele din OUG nr. 
57/2019 privind codul administrativ, bunurile proprietate publică pot fi închiriate prin 
licitație publică. 
Având în vedere aspectele antemenționate, propunem aprobarea închirierii spațiilor 
prin licitație, pe o perioadă de 5 ani, precum și aprobarea Documentației de atribuire, 
conform prevederilor legale în vigoare. 
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