Romania Anexa nr. 2 la HCJT nr.
Judetul Timis
Consiliul Judetean Timis

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind inchirierea unor spatii din imobilul Bastionul ,Theresia”, situat in
Municipiul Timisoara, str. Popa Sapca nr. 4, str. Hector nr. 1, proprietate publica a
Judetului Timis si in administrarea Consiliului Judetean Timis, inscris in CF nr.
426946 — Timigoara, respectiv Corpul A, Traveele A.1.13 si A.1.14, cu o suprafata
de 209,37 mp, la care se adauga 91 mp teren aferent frontului pentru amplasare
mobilier urban sezonier, la cerere, Corpul A, Traveele A1.15 si A1.16 cu o
suprafata de 222,09 mp, la care se adauga 104,2 mp teren aferent frontului pentru
amplasare mobilier urban sezonier, la cerere, Corpul B, Traveea B1.13 in
suprafata de 75,93 mp la care se adauga 17 mp aferent frontului la cerere, Corp B,
Traveele B 2.0, B.2.2, B.2.3, B.2.4 si B.2.5 cu o suprafata de 123,50 mp +27,29 mp
grup sanitar +252,86 mp terasa si Corp C, Traveea C 1.11 in suprafata de 182,86
mp la care se adauga 55 mp teren aferent frontului pentru amplasare mobilier
urban sezonier

A. Caietul de sarcini

B. Fisa de date a procedurii
C. Contract cadru de inchiriere

D. Formulare

A. CAIET DE SARCINI

privind inchirierea unor spatii din imobilul Bastionul ,Theresia”, situat in municipiul

Timigoara, str. Popa Sapca nr. 4, proprietate publica a Judetului Timis si in

administrarea Consiliului Judetean Timis, inscris in CF nr. 426946 — Timisoara:

-Corpul A, Traveele A.1.13 si A.1.14, cu o suprafatd de 209,37 mp, la care se adauga

91 mp teren aferent frontului pentru amplasare mobilier urban sezonier, la cerere,
-Corpul A, Traveele A1.15 si A1.16 cu o suprafatd de 222,09 mp, la care se adauga

104,2 mp teren aferent frontului pentru amplasare mobilier urban sezonier, la cerere,
-Corpul B, Traveea B1.13 in suprafata de 75,93 mp la care se adauga 17 mp aferent

frontului, la cerere

- Corp B, Traveele B 2.0, B.2.2, B.2.3, B.2.4 si B.2.5 cu o suprafatd de 123,50 mp+

27,29 mp grup sanitar +252,86 mp terasa si

- Corp C, Traveea C 1.11 in suprafata de 182,86 mp la care se adauga 55 mp teren

aferent frontului pentru amplasare mobilier urban sezonier



1. DATE GENERALE

Prezentul caiet de sarcini are ca obiectiv inchirierea unor spatii din Bastionul
Theresia Timisoara, proprietatea publica a Judetului Timis.

Orice persoana fizica sau juridica care va dobandi calitatea de chiriag in imobilul
Bastionul ,Theresia”, va fi obligat sa respecte cu strictete conditile prevazute in
Strategia si Regulamentul de valorificare, amenajare, exploatare si intretinere a
spatiilor din Bastionul THERESIA si inchirierea unor spatii, aprobate prin Hotararea
Consiliului Judetean Timis nr. 159/2021, precum si cele din Documentatia de atribuire
si Contractul cadru de inchiriere.

2. DESCRIEREA IMOBILULUI

Imobilul Bastionul ,Theresia” este compus din 5 corpuri de cladiri, din care in
proprietatea publica a judetului Timis sunt corpurile A - parter, B — parter + etaj +
mansarda, C — parter si E — demisol, iar corpul D este in proprietatea publica a
municipiului Timigoara. Pentru o parte din spatiile aflate in proprietatea publica a
judetului Timis s-au incheiat deja contracte de inchiriere, o alta parte din spatii fiind inca
neocupate. Avand in vedere cele prezentate se pot scoate la licitatie pentru a fi
inchiriate spatiile situate in :

e Corpul A, Traveele A.1.13 si A.1.14, cu o suprafata de 209,37 mp, la care se
adauga 91 mp teren aferent frontului pentru amplasare mobilier urban sezonier,
la cerere;

e Corpul A, Traveele A1.15 si A1.16 cu o suprafatd de 222,09 mp, la care se
adauga 104,2 mp teren aferent frontului pentru amplasare mobilier urban
sezonier, la cerere;

e Corpul B, Traveea B1.13 in suprafata de 75,93 mp la care se adauga 17 mp
aferent frontului, la cerere;

e Corp B, Traveele B 2.0, B.2.2, B.2.3, B.2.4 si B.2.5 cu o suprafata de 123,50 mp
+ 27,29 mp grup sanitar+252,86 mp terasa, si

e Corp C, Traveea C 1.11 in suprafata de 182,86 mp la care se adauga 55 mp
teren aferent frontului pentru amplasare mobilier urban sezonier.

Imobilul are urmatoarele dotari si utilitati:

- Alimentare cu apa si canalizare;

- Alimentare cu energie electrica;

- Incalzire proprie prin pardosea asiguratd de 2 centrale termice pe gaz avand

cate 2 cazane fiecare;

- Instalatie de conectare la telefonie si internet;

-Sistem de avertizare antiefraciie;

-Sistem avertizare incendiu.

3. CONDITII DE EXPLOATARE

In spatiile propuse pentru inchiriere, aflate in incinta Bastionului ,Theresia”, se vor
putea desfasura activitdti prevazute de Clasificarea Activitatilor din Economia
Nationala, respectiv:

5610 Restaurante
5621 Activitati de alimentatie ( catering ) pentru evenimente

5630 Baruri si alte activitati de servire a bauturilor



4778 doar sectiunea privind vanzarea cu amanuntul a suvenirurilor, articolelor de artizanat si

religioase, activitdtile galeriilor de arta

Activitatile mentionate sunt obligatoriu a fi respectate pe toata perioada de derulare a
contractului de inchiriere.

4. ELEMENTE DE PRET

ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire al licitatiei fara TVA, va fi in conformitate cu Rapoartele de
evaluare nr. 817 din data de 14.01.2022, intocmite de Consult Lor-Ena SRL prin Traila
Mircea Dorin, evaluator autorizat ANEVAR, dupa cum urmeaza:

1. Horeca 209,37 mp la care | Pret pornire | Cota cheltuieli
A1.13, |Cod CAEN 5610, | se adauga 91 mp | licitatie comune 3,04%
Al.14 5621, 5630 aferent frontului 22,25

lei/mp
construit la
care se
adauga cota
legala de
TVA

2. Horeca 222,09 mp la care | Pret pornire | Cota cheltuieli
A 1.15, |Cod CAEN 5610, | se adauga 104,2 | licitatie comune 3,23%
A1.16 |5621, 5630 mp aferent | 22,25

frontului lei/mp
construit la
care se
adauga cota
legala  de
TVA

3. | B2.0, Horeca (cafenea, | 123,50 mp+27,29 | Pret pornire | Cota cheltuieli
B.2.2, bar) + Terasa mp grup sanitar+ | licitatie comune 2,19%
B.2.3, Cod CAEN 5630 252,86 mp terasa | 22,25
B.2.4 si lei/mp
B.2.5, construit la

care se
adauga cota
legala  de
TVA pentru
suprafata de
123,50 mp;
14,83

lei/mp la
care se
adauga TVA
pentru grup
sanitar




(27,29 mp)

Si 14,83
lei/mp la
care se
adauga TVA
pentru
terasa
(OFERTA
VA
CUPRINDE
ATAT
PRETUL
PENTRU
MP
CONSTRUI
T CAT SI
PRETUL
PENTRU
TERASA SI
GRUP
SANITAR)
4, Horeca/ Cod CAEN | 75,93 mp la care | Pret pornire | Cota cheltuieli
B1.13 5610, 5621, | se adauga 17 mp | licitatie comune 1,1%
5630/Magazin aferent frontului 22,25
suveniruri, lei/mp
artizanat, etc, Cod construit la
CAEN 4778 doar care se
sectiunea  privind adauga cota
vanzarea cu legala de
amanuntul a TVA
suvenirurilor,
articolelor de
artizanat si
religioase
,activitatile
galeriilor de arta
5. Horeca 182,86 mp la care | Pret pornire | Cota cheltuieli
C1.11 Cod CAEN 5610, | se adauga 55 mp | licitatie comune 2,66%

5621, 5630

aferent frontului

22,25
lei/mp
construit la
care se
adauga cota
legala  de
TVA

Tariful pentru utilizarea terenului aferent frontului spatiului este de 14,76
lei/mp/luna la care se adauga cota legala de TVA.

Chiriasul are obligatia sa depuna in termen de 30 de zile de la data semnarii
contractului, cu titlu de garantie, o suma echivalenta cu chiria pentru 2 luni prevazuta in

contract.




5. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Pentru fiecare spatiu se va organiza o procedura de licitatie distincta.
Numarul de participanti este nelimitat. Participarea la procedura de licitatie este

permisa persoanelor juridice romane si ale tarilor membre UE legal constituite, care
indeplinesc urmatoarele conditii:

au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

au depus oferta si cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate la cap. 5 din caietul de sarcini, in termenele prevazute in
Documentatia de atribuire;

au indeplinit la zi toate obligatiile eligibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

nu sunt in procedura de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata

castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu au incheiat contractul ori nu au platit
pretul , din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Ofertantii care indeplinesc conditiile mentionate mai sus sunt considerati eligibili.

Ofertantii au obligatia de a depune in vederea calificarii urmatoarele

documente:

1.
2.

3.

act constitutiv/ statut;

ultimul bilant financiar-contabil semnat si parafat cu nr. de inregistrare de la
DGFP Timig/ balanta de verificare;

copie de pe certificatul de inregistrare eliberat de Oficiul Registrului Comertului,
de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante/ copie de
pe certificatul de Tinregistrare in registrul asociatiilor si fundatiilor si de pe
Certificatul de inregistrare Fiscal&/ CIF;

certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor
Publice Timis- Agentia Nationala de Administrare Fiscala, din care sa reiasa
faptul ca ofertantul nu are datorii catre bugetul general consolidate, in original;
certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
directia de specialitate din cadrul primariei in a carei raza teritoriala activeaza
ofertantul, valabil la data deschiderii ofertelor, din care sa rezulte ca societatea
nu are datorii la bugetul local, Tn original,

certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului pentru persoane
juridice de drept privat/ atestate pentru asociatii, dupa caz;

. declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale/

asociatiei din care sa rezulte ca acesta indeplineste conditiile de calificare;
declaratie privind protectia mediului;

in cazul in care a avut relatii contractuale de orice fel cu Consiliul Judetean
Timis, sa prezinte o adeverintd de buna executie din care sa reiasa modul de
indeplinire al acordului de vointa, din partea acesteia,;

10.documentele justificative privind constituirea garantiei de participare;
11.fisa ofertantului;
12.imputernicire pentru persoana participanta din partea ofertantului si copie CI

Tmputernicit;

13. document justificativ privind plata taxei de participare la licitatie;
14. copie chitanta cumparare caiet de sarcini.



Se iau in considerare actele depuse de ofertant pana la data si ora limita stabilita
pentru depunerea ofertelor. Nu se accepta completari ulterioare, dupa data desfasurarii
licitatiei.

In cazul in care nu sunt depuse toate documentele solicitate, ofertantul este
descalificat si nu va putea participa la etapa de licitatie competitiva .

6. OFERTA

Plicul exterior cu toate documentele de calificare prevazute la cap.5 si cu plicul
interior se va depune, insotit de cererea de participare la procedura, la registratura
Consiliului Judetean Timis.

Participantul la licitatia publica va avea in vedere la intocmirea ofertei
urmatoarele:
1) Nivelul chiriei lunare in lei/mp/luna, care constituie baza de pornire in licitatia
publica;
2) Activitatea pe care preconizeaza sa o desfasoare in spatiul destinat
inchirierii( conditie specifica impusa de natura bunului inchiriat) .

3) Capacitatea economico-financiara.
4) Protectia mediului inconjurator.

7. CRITERIILE DE ATRIBUIRE SUNT:
a)cel mai mare nivel al chiriei cu o pondere de 40%;

b) activitatea desfasurata( criteriu specific conform naturii bunului) cu o pondere de
30%;

c)capacitatea economico-financiara a ofertantilor cu o pondere de 15%;

d)protectia mediului inconjurator cu o pondere de 15%.

8.TAXA DE PARTICIPARE, PRETUL DOCUMENTATIEI, ORGANIZARE

- Taxa de participare 50 lei (copie chitanta) - se achita la casieria
Consiliului Judetean Timis; Taxa de participare nu se restituie, iar in cazul organizarii
unei noi licitatii cu acelasi obiect trebuie platita o noua taxa de participare.

- Pretul documentatiei 30 lei (copie chitantd) - se achita la casieria
Consiliului Judetean Timis;

- Garantia de participare — chiria pe o luna pentru spatiul solicitat pentru
inchiriere, calculata la pretul de pornire a licitatiei.

8.1.Garantia pentru participare poate fi constituitd prin ordin de plata in contul
organizatorului licitatiei, respectiv contul nr RO71TREZ6215006XXX000339, deschis la
Trezoreria Municipiului Timisoara, CUl 4358029.

8.2.0fertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei pentru
participare, vor fi respinse.

8.3.0rganizatorul procedurii are dreptul de a vira garantia pentru participare in
bugetul propriu, ofertantul pierzand suma constituita, atunci cand acesta din urma se
afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilitd castigatoare, refuzéd sa semneze contractul de
inchiriere in perioada de valabilitate a ofertei;

c) inainte de semnarea contractului de inchiriere, nu achita garantia de buna
executie ce reprezinta contravaloarea a doua chirii lunare.

8.4.Garantia pentru participare constituita de ofertantul a carui ofertd a fost
stabilitd ca fiind castigatoare se restituie de catre organizatorul licitatiei in cel mult 5
(cinci) zile lucratoare de la data la care ofertantul a facut dovada constituirii garantiei de
buna executie.



8.5.Garantia pentru participare, constituita de ofertantii ale caror oferte nu au fost
stabilite ca fiind castigatoare, se returneaza de catre organizatorul procedurii in termen
de 5 (cinci) zile lucratoare de la data expirarii termenului pentru depunerea eventualelor
contestatii (5 zile de la data transmiterii adreselor de instiintare asupra rezultatului
licitatiei), dar nu mai tarziu de 5 zile lucratoare de la data expirarii perioadei de
valabilitate a ofertei.

9. REGULI FORMALE DE PREZENTARE A OFERTELOR

9.1.Participantul la licitatia publica va avea in vedere la intocmirea ofertei,
urmatoarele:

- Nivelul chiriei lunare in lei/mp construit/luna, care constituie baza de pornire in
licitatia publica.

- Activitatea pe care preconizeaza sa o desfasoare in spatiul destinat inchirierii
( conditie specifica impusa de natura bunului inchiriat).

- Capacitatea economico-financiara.

- Protectia mediului inconjurator.

9.2.0fertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de licitatie.

9.3.0Ofertele se redacteaza in limba romana.

9.4.0Ofertele se depun in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.
Plicurile exterioare, insotite de cererea de participare la procedura, se inregistreaza la
Registratura Consiliului Judetean Timis, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si
ora, pana la data si ora limita stabilitd in anuntul de inchiriere.

9.5.Pe plicul exterior se va indica spatiul pentru care este depusa oferta si
numele ofertantului.

Plicul exterior va trebui sa contina documentele de calificare prevazute la cap. 5
din Caietul de sarcini, precum si oferta propriu-zisa.

9.6.Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (vezi “Formular de oferta”),
se Tnscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al
acestuia, dupa caz.

9.7.Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

9.8.0Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

9.9.Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la
data limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

9.10.Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

9.11.0Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decét cea stabilita
sau dupa expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

9.12.Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita
pentru deschiderea acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostinta de
continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

9.13.Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

9.14. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare, autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire,
ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

9.15. In cazul in care In urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse
cel putin doua oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze
procedura si sa organizeze o noua licitatie.

9.16. Documentatia de atribuire se obtine prin ridicarea acesteia contra cost, de
catre cei interesati, de luni pana vineri, intre orele 10.00-13.00, de la camera 225, din
cadrul Consiliului Judetean Timis, Bd. Revolutiei din 1989, nr. 17.

9.17. Oferta se elaboreaza in conformitate cu prevederile din documentatia de
atribuire si trebuie sa cuprinda detaliat toate conditiile prevazute in caietul de sarcini.



Documentele de calificare si toate formularele depuse se semneaza spre
neschimbare, in original, pe fiecare pagina.

9.18. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie
transmise n scris catre titularul dreptului de proprietate (Judetul Timis).

Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii, respectiv in
momentul primirii.

Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitati:

a) prin posta (cu confirmare de primire, daca este cazul);

b) prin Registratura Consiliului Judetean Timis.

9.19.Judetul Timis va exclude din procedura de atribuire, ofertantul care prezinta
informatii false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau nu prezinta informatiile
solicitate. Participarea ofertantilor la _sedinta publica de deschidere a plicurilor
exterioare, este obligatorie. In caz de neprezentare, ofertele se returneazi
nedeschise.

10. MODALITATEA DE DEPUNERE A OFERTELOR

10.1. Ofertele se vor depune la registratura Consiliului Judetean Timis, pana in
data de , ora .

10.2. Deschiderea ofertelor va avea loc la Consiliul Judetean Timis, Bvd.
Revolutiei din 1989, nr. 17, in cadrul sedintei de licitatie publica din data
de , ora :

10.3. Inscrierea la licitatie se va face in perioada inclusiv, intre
orele 9,00 si 14,00 la sediul Consiliului Judetean Timis, loc. Timisoara, Bvd. Revolutiei
din 1989, nr. 17.

11. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE

11.1 Pot participa la sedinta de licitatie, ofertantii care au dreptul de a oferta sau
reprezentantii imputerniciti in scris ai acestora, care vor prezenta imputernicirea scrisa
si 0 copie de pe actul de identitate. Participarea ofertantilor care au depus oferta,
este obligatorie

11.2 Sedinta de licitatie este deschisa de presedintele comisiei, care prezinta
componenta acesteia, membrii prezenti, modul de desfasurare a licitatiei si toate
informatiile necesare desfasurarii licitatiei.

11.3 Licitatia se va desfasura conform procedurii de mai jos:

In ziua si ora anuntatd pentru desfisurarea licitatiei, presedintele comisiei da
citire publicatiilor in care a fost facut anuntul de licitatie publica, lista participantilor,
prezintda modul de desfasurare a licitatiei si constata indeplinirea/neindeplinirea
conditiilor legale de desfasurare.

a) Se deschid plicurile exterioare in sedinta publica.

b) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile
prevazute de pct. 9.3 -9.7. din caietul de sarcini. In caz contrar, se anuleaza procedura
de licitatie si se organizeaza una noua.

c) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste Procesul-verbal in care se va consemna continutul dosarelor si care va fi
semnat de membrii comisiei si ofertanti. Ulterior comisia va analiza conformitatea
documentelor pe baza criteriilor de valabilitate si se va intocmi un proces-verbal privind
ofertele valabile, ofertele excluse si motivele excluderii acestora, acesta fiind semnat de
membrii comisieli.

d) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-
verbal prevazut la lit. c) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

e) Evaluarea ofertelor se face conform urmatorului algoritm de calcul:




- pentru cel mai mare nivel al chiriei se acorda punctajul maxim de 40
puncte. Pentru celelalte chirii ofertate, punctajul se calculeaza
proportional , astfel Pn= (nivel n/ nivel maxim acordat*40 puncte)

- pentru activitatea desfasurata se acorda punctajul maxim de 30 puncte.
Pentru o activitate neacceptata se acorda 0 puncte.

- pentru capacitatea economico-financiara, pentru cele mai mari
disponibilitati banesti se acorda 15 puncte. Pentru celelalte disponibilitati
detinute de ofertanti, punctajul se calculeaza proportional , astfel Pn=
(nivel n/ nivel maxim detinut*15 puncte)

- pentru protectia mediului se acorda maximul de 15 puncte daca este
indeplinita conditia sau 0 puncte daca nu este indeplinita conditia.

f) Pe baza evaluarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul acesteia
intocmeste un Proces-verbal care se semneaza de catre toti membrii comisiei de
evaluare.

g) Judetul Timis are obligatia de a informa ofertantul castigator cu privire la
acceptarea ofertei prezentate.

11.4. In cazul in care n urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse
cel putin doud oferte valabile, Judetul Timis este obligat s& anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie cu respectarea aceleiasi proceduri.

11.5. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de
ponderea prevazuta la Cap. 7. Oferta castigatoare este oferta cu pretul cel mal mare.

11.6. Daca la licitatie se prezinta sau se calificd un singur ofertant, spatiul nu se
supune licitarii si nu se poate adjudeca prin respectiva licitatie.

11.7. Judetul Timis are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui
oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

11.8. Judetul Timis are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

11.9. Judetul Timis poate sa incheie contractul numai dupa indeplinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii catre ofertantii ale caror
oferte au fost excluse.

12. DISPOZITII FINALE

12.1.Drepturile si indatoririle partilor sunt stabilite prin Contractul cadru de
inchiriere care este parte din Documentatia de atribuire.

12.2.Prin inscrierea la licitatie toate conditile impuse prin caietul de sarcini se
considera insusite de ofertant.

12.3.Spatiile se pot vizita, Tnainte de inscrierea la licitatie. Programul de vizitare
al spatiilor este de luni pana joi, in intervalul orar 10-13.

12.4.Garantia de participare la licitatie se restituie, la solicitarea participantilor.

12.5.Neprezentarea adjudecatarului licitatiei, la sediul Consiliului Judetean Timis,
pentru semnarea contractului, in termen de 20 zile calendaristice de la data comunicarii
catre ofertantii ale caror oferte au fost excluse, se considera ca fiind renuntare la spatiul
adjudecat din partea acestuia iar procedura de licitatie va fi reluata fara alte formalitati.
In acest caz, garantia de participare la licitatie nu se mai restituie.
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Consilier superior
Miliana Popa

B.FISA DE DATE A PROCEDURII

1. Informatii privind autoritatea contractanta:

Denumire oficiala: Judetul Timis, cod fiscal 4358029, cu sediul in Timisoara, BD
Revolutiei din 1989 , nr. 17, Telefon: (+4) 0256 406400, Fax: (+4) 0256 406306, e-mail
cjt@cjtimis.ro.

2. Scopul aplicarii procedurii

Judetul Timis invita persoanele juridice si/sau fizice autorizate interesate sa depuna
oferte in vederea atribuirii contractelor de Tinchiriere a unor spatii cu destinatia
precizata in Art. 3 din Caietul de sarcini, pentru o perioada de 5 ani (60 de luni).

3. Legislatie aplicabila

Atribuirea contractului de inchiriere se realizeaza in conformitate cu OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ si a Hotaréarii Consiliului Judetean Timis nr.
12022, si prevede doua etape:

- evaluarea ofertelor,

- atribuirea contractului.

4. Valoarea estimata

- Valoarea estimata a chiriei lunare este de minim 22,25 lei/mp construit/luna, la
care se adauga cota legala de TVA. Pentru spatiul compus din Traveele B 2.0 B.2.2,
B.2.3, B.24 si B.2.5, tariful minim de inchiriere este de 22,25 lei/mp
construit/luna+TVA, pentru suprafata de 123,50 mp si 14,83 lei/mp/luna la care se
adauga TVA pentru grup sanitar( 27,29 mp) si terasa( 252,86 mp)- OFERTA
FINANCIARA VA CUPRINDE ATAT PRETUL PENTRU MP CONSTRUIT CAT SI
PRETUL PENTRU TERASA S| GRUPUL SANITAR.

5. Durata contractului
Durata totala a inchirierii este de 5 ani (60 de luni), cu posibilitatea prelungirii pe o
perioada de inca maxim 2,5 ani (30 de luni).

6. Criteriile de atribuire sunt:

a)cel mai mare nivel al chiriei cu o pondere de 40%;

b) activitatea desfasurata( criteriu specific conform naturii bunului) cu o pondere de
30%

c)capacitatea economico-financiara a ofertantilor cu o pondere de 15%;

d)protectia mediului inconjurator cu o pondere de 15%.



INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE
Conditii de eligibilitate

La licitatie vor fi acceptate persoane fizice autorizate si juridice care indeplinesc
urmatoarele conditii:
a) sa nu fie insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare, in cazul persoanelor
juridice de drept privat;
b) sa nu aiba restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele
locale, bugetul Consiliului Judetean Timis si alte obligatii i contributii legale;
d) in cazul in care a avut relatii contractuale de orice fel cu CJT, sa prezinte o
adeverinta de buna executie din care sa reiasa modul de indeplinire al acordului de
vointa, din partea acesteia;
e) sa nu furnizeze date false in documentele de calificare

f) a achitat toate taxele privind participarea la licitatie,

9) a depus oferta la termenul prevazut in Caietul de sarcini

h) au depus documentele solicitate Tn Caietul de sarcini, Art. 5 .

Licitatia se va desfasura in data de , ora la sediul

Judetului Timis, Bd. Revolutiei din 1989, nr. 17, cam

TAXA DE PARTICIPARE, PRETUL DOCUMENTATIEI, ORGANIZARE

- Taxa de participare 50 lei (copie chitanta) - se achitd la casieria
Consiliului Judetean Timis; Taxa de participare nu se restituie, iar in cazul organizarii
unei noi licitatii cu acelasi obiect trebuie platita o noua taxa de participare.

- Pretul documentatiei 30 lei (copie chitanta) - se achita la casieria
Consiliului Judetean Timis;

- Garantia de participare — chiria pe o luna pentru spatiul solicitat pentru
inchiriere, calculata la pretul de pornire a licitatiei.

Garantia pentru participare poate fi constituitd prin ordin de plata in contul
organizatorului licitatiei, respectiv contul nr RO71TREZ6215006XXX000339, deschis la
Trezoreria Municipiului Timisoara, CUl 4358029.

Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei pentru participare
vor fi respinse.

Judetul Timis are dreptul de a vira garantia pentru participare in bugetul propriu,
ofertantul pierzdnd suma constituita, atunci cand acesta din urma se afla in oricare
dintre urmatoarele situatii:

a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilitd castigatoare, refuzd sa semneze contractul de
inchiriere Tn perioada de valabilitate a ofertei;

c) inainte de semnarea contractului de inchiriere, nu achita garantia de buna
executie ce reprezinta contravaloarea a doua chirii lunare.

Garantia pentru participare constituitd de ofertantul a carui ofertd a fost stabilita
ca fiind castigatoare se restituie de catre organizatorul licitatiei in cel mult 5 (cinci) zile
lucratoare de la data la care ofertantul a facut dovada constituirii garantiei de buna
executie.

Garantia de buna executie a contractului va fi executata de catre organizatorul
procedurii in situatia ih care ofertantul nu isi indeplineste in totalitate, corespunzator si
la termen, toate obligatiile contractuale.



Garantia pentru participare, constituita de ofertantii ale caror oferte nu au fost
stabilite ca fiind castigatoare, se returneaza de catre organizatorul procedurii in termen
de 5 (cinci) zile lucratoare de la data expirarii termenului pentru depunerea eventualelor
contestatii (5 zile de la data transmiterii adreselor de instiintare asupra rezultatului
licitatiei), dar nu mai tarziu de 5 zile lucratoare de la data expirarii perioadei de
valabilitate a ofertei.

MODUL DE PREZENTARE AL OFERTELOR

Documentele ofertei:
1. Documente de Calificare.
2. Oferta propriu-zisa.

1.Documentele de calificare:

- act constitutiv/statut;

- ultimul bilant financiar-contabil semnat si parafat cu nr. de inregistrare de la DGFP
Timig/ balanta de verificare insusita de reprezentantul asociatiei;

- copie de pe certificatul de inregistrare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de
pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe Certificatul de
inregistrare Fiscald/ copie de pe certificatul de inregistrare in registrul asociatiilor si de pe
CIF;

- certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului valabil la
data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice Timis- Agentia
Nationald de Administrare Fiscala, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre
bugetul general consolidate, in original;

- certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de directia
de specialitate din cadrul primariei in a carei raza teritoriala activeaza ofertantul, valabil la
data deschiderii ofertelor, din care sa rezulte ca societatea nu are datorii la bugetul local, in
original;

- certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului pentru persoane juridice
de drept privat/atestate pentru asociatii, dupa caz;

- declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii
comerciale/asociatiei din care sa rezulte ca aceasta indeplineste conditiile de calificare;

- declaratie privind protectia mediului;

- in cazul in care a avut relatii contractuale de orice fel cu CJT, sa prezinte o
adeverinta de buna executie din care sa reiasa modul de indeplinire al acordului de vointa,
din partea acesteia;

- documentele justificative privind constituirea garantiei de participare;

- fisa ofertantului;

- imputernicire pentru persoana participanta din partea ofertantului;

- document justificativ privind plata taxei de participare la licitatie;

- copie chitanta cumparare caiet de sarcini.

Documentele vor fi indosariate, depuse in plic exterior separat, inchis si sigilat, se
vor mentiona intr-un OPIS care se va atasa (conform modelului atasat din sectiunea
Formulare).

Documentele vor fi prezentate in original sau copie semnatd de reprezentantul
ofertantului.



IMPORTANT:
Lipsa unuia sau mai multor documente ori nedepunerea acestora semnate, va
conduce automat la eliminarea din procedura.

2. Oferta propriu-zisa
Oferta propriu-zisa va fi elaborata in conformitate cu prevederile Caietului de sarcini
(model prezentat la capitolul D “ Formular de oferta”).

Pretul ofertei va fi exprimat sub forma chiriei lunare, exprimat in Lei/mp construit/luna,
fara TVA, si se va mentiona si activitatea preconizatd. Vor fi punctate doar persoanele
juridice care vor desfasura una din activitatile prevazute la cap. 3 din Caietul de sarcini si
care indeplinesc toate criteriile de calificare.

Oferta propriu-zisa va fi depusa in plic interior separat. Plicul pe ldnga mentiunile
prevazute la pct. 9.7 din _caietul de sarcini, va purta inscrisul "OFERTA PROPRIU-
ZISA".

IMPORTANT
Plicul exterior contine documentele de calificare prevazute la cap.5 din caietul de sarcini
si plicul interior. Acesta va fi insotit de cererea de participare la procedura, conform
modelului anexat (sectiunea Formulare). Ofertele vor fi inregistrate in ordinea primirii lor intr-
un registru "Oferte” (precizandu-se data si ora), tinut de locator la sediul sau
Plicul exterior trebuie sa fie marcat cu denumirea ofertantului si obiectul licitatiei.
Limba de redactare — toate documentele vor fi redactate in limba romana.
Perioada de valabilitate a ofertelor - 60 de zile.
Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.
Fiecare participant poate depune o singura oferta. Fiecare exemplar al ofertei trebuie
sa fie semnat de ofertant.

Ofertele se vor depune la registratura Consiliului Judetean Timis, pana in data de

, ora .
Deschiderea ofertelor va avea loc la Consiliul Judetean Timis, Bvd. Revolutiei din
1989, nr. 17, in cadrul sedintei de licitatie publica din data de , ora
Inscrierea la licitatie se va face in perioada inclusiv, intre orele

9,00 si 14,00 la sediul Consiliului Judetean Timis, Timisoara, Bvd. Revolutiei din 1989, nr.
17.
EVALUAREA OFERTELOR

Comisia de evaluare va proceda la deschiderea plicului ce contine documentele de
calificare si vor fi considerate calificate acele oferte care au indeplinit in totalitate cerintele
de la documentele de calificare. Deschiderea ofertei propriu-zisa se va face dupa
deschiderea si evaluarea documentelor de calificare.

Pentru desfasurarea procedurii este necesara participarea a cel putin 2 ofertanti cu
oferte calificate. Dupa analiza plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
un proces verbal in care se va mentiona rezultatul continutului acestora. Procesul-verbal al
sedintei de deschidere a plicurilor exterioare se semneaza de catre to{i membrii comisiei de
evaluare si de reprezentantii ofertantilor inscrisi la licitatie.

Deschiderea plicurilor interioare se va face numai dupa semnarea unui proces verbal
de toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti. Sunt considerate oferte valabile



cele care indeplinesc criterile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini. Evaluarea
ofertelor se face conform urmatorului algoritm de calcul:

- pentru cel mai mare nivel al chiriei se acorda punctajul maxim de 40
puncte. Pentru celelalte chirii ofertate, punctajul se calculeaza
proportional , astfel Pn= (nivel n/ nivel maxim acordat*40 puncte)

- pentru activitatea desfasurata se acorda punctajul maxim de 30 puncte.
Pentru o activitate neacceptata se acorda 0 puncte.

- pentru capacitatea economico-financiara, pentru cele mai mari
disponibilitati banesti se acorda 15 puncte. Pentru celelalte disponibilitati
detinute de ofertanti, punctajul se calculeaza proportional , astfel Pn=
(nivel n/ nivel maxim detinut*15 puncte)

- pentru protectia mediului se acorda maximul de 15 puncte daca este
indeplinita conditia sau 0 puncte daca nu este indeplinita conditia.

in urma desfasurarii licitatiei se intocmeste un Proces-verbal de adjudecare, in care
se consemneaza, in mod obligatoriu, urmatoarele: data si locul desfasurarii licitatiei, modul
de anuntare a licitatiei, membrii comisiei de evaluare prezenti, obiectul licitatiei, solicitantii
care nu au indeplinit conditile de participare la licitatie, ofertantii pentru spatiu si
reprezentantii oficiali ai acestora, pretul de pornire a licitatiei, oferta cea mai buna,
castigatorul licitatiei, termenul de incheiere a contractului de inchiriere, observatii cu privire
la organizarea si desfasurarea licitatiei.
Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui
oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.
Tn baza Procesului-verbal de licitatie, comisia de evaluare intocmeste, in termen de
o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.
in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.
In cadrul comunicarii prevazute anterior, autoritatea contractanta are obligatia de a
informa ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
Raportul prevazut anterior se depune la dosarul licitatiei.
ALTE INFORMATII UTILE
Documentele pentru elaborarea si prezentarea ofertei pot fi obtinute gratuit de la
adresele: si www.cjtimis.ro, sectiunea " Administrarea domeniului public si privat”. Adresa la
care trebuie depuse ofertele: Consiliul Judetean Timis, B-dul Revolutiei din 1989, nr.17 —
registratura, Timisoara.
Instanta competenta pentru solutionarea litigiilor este sectia contencios administrativ
si fiscal a Tribunalului Timis, Piata Tepes Voda nr. 2, Timisoara, tr-timis-reg@just.ro, telefon
0256.498.054, fax 0256.221.990.
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C. CONTRACT CADRU DE INCHIRIERE

in  temeiul dispozitilor Hotarari Consiliului Judetean Timis nr.
privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a unor spatii din
Bastionul Theresia Timisoara, precum si a Procesului verbal nr.
incheiat cu ocazia I|C|tat|e| pentru inchirierea unui spatiu din imobilul Bastlonul
"Theresia ” Timisoara, s- -a incheiat prezentul contract intre:

JUDETUL TIMIS, cu sediul in Timisoara, Bd. Revolutiei din 1989, nr. 17, Codul fiscal
14249037, cont deschis la Trezoreria Timisoara, nr. RO78TREZ621502205X020137,
reprezentat prin domnul Alin-Adrian NICA, Presedinte, in calitate de locator

Si
, cu sediul n , Str. , nr. :
CUl , avand nr. de ordine in registrul comertului
cont , deschis la , reprezentat
prin , in calitate de locatar

CAPITOLUL | — OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Obiectul contractului 1l constituie inchirierea de catre locator, locatarului a unui
spatiu in suprafata de mp, compus din Traveele ,din
cadrul imobilul Bastionul ,Theresia”, situat in Timisoara, str. Popa $apca nr. 4, imobil
inscris in CF nr. 426946 Timisoara.

Art.2. La solicitarea locatarului, cu caracter sezonier,si in limitele duratei prezentului
contract, acesta va putea utiliza suprafata de mp teren, aferent frontului
spatiului inchiriat, pentru amplasarea de mobilier de exterior, in scopul prevazut in
caietul de sarcini, in baza unui act aditional la contract

Art.3. Predarea — primirea spatiului inchiriat va fi consemnata in procesul verbal de
predare-primire, anexa la contract, incheiat la data predarii/preluarii efective a spatijului,
cel tarziu in termen de 30 zile de la data constituirii garantiei de buna executie.

CAPITOLUL Il — DESTINATIA BUNURILOR /SPATIILOR

Art.4. Spatiul inchiriat va putea fi folosit de locatar cu destinatia
Art.5. Locatarul nu va putea schimba destinatia spatiului inchiriat sau a unor par’;l din
spatiul inchiriat si nici tipul de activitate desfagurata, decat in limitele activitatilor CAEN
prevazute in caietul de sarcini al documentatiei de atribuire prin licitatie publica.

CAPITOLUL IIl - DURATA CONTRACTULUI



Art.6. Termenul de inchiriere este de 5 ani, incepand de la data semnarii contractului
de catre ambele parti, respectiv de la data de , pana la data
de :

Art. 7 La sfarsitul acestei perioadei, prin acordul de vointa al partilor si in baza unui
Raport de evaluare , contractul poate fi prelungit prin act aditional, pentru o perioada de
maxim jumatate din perioada contractuala, daca locatarul va notifica in scris intentia de
reinnoire a contractului cu cel putin 60 de zile Thainte de expirarea duratei de
inchiriere si sunt indeplinite, cumulativ, urmatoarele conditii:

-locatarul a achitat, pe intreaga perioada contractuala, toate facturile emise de
Consiliul Judetean Timis si/sau orice alte debite datorate locatorului, in termenul de
scadenta prevazut;

-locatarul a respectat in totalitate clauzele contractuale;

-locatarul detine toate avizele si autorizatile prevazute de lege pentru
desfasurarea activitatii, la zi.

CAPITOLUL IV — CHIRIA SI MODALITATILE DE PLATA

Art.8. — (1) Chiria lunara pentru spatiul inchiriat este de lei + cota legala
de TVA. Aceasta se va indexa anual cu rata inflatiei, fara acordul prealabil al chiriasului.

(2) Tariful de utilizare a terenului aferent frontului spatiului inchiriat, este 14,76
lei/mp/luna + cota legala de TVA, care va fi indexat anual cu rata inflatiei, fara acordul
prealabil al chiriasului.

(3) Plata chiriei se face lunar, pana la data in ultima zi a lunii in curs, pentru
luna viitoare, Tn contul C.J.T. nr. RO78TREZ621502205X020137 deschis la Trezoreria
Timigoara.

(4) Taxa aferenta folosintei terenului si cladirii se achitd de catre locatar in
conformitate cu Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal si alte acte normative de
aplicare a Codului Fiscal.

CAPITOLUL V — OBLIGATIILE PARTILOR

Art.9. Locatorul se obliga:

a) sa predea spatiul inchiriat in starea prezentata la licitatie, in baza procesului verbal
de predare — primire, incheiat in doua exemplare;

b) sa asigure folosinta netulburata a spatiului inchiriat pe toata durata contractului;

c) sa emita factura privind chiria lunara pana la data de 05 a lunii in curs pentru luna
viitoare.

Art.10. Locatarul se obliga:

a) sa respecte prevederile continute in Strategia si Regulamentul de valorificare,
amenajare, exploatare si intretinere a spatiilor din Bastionul THERESIA si inchirierea
unor spatii, monument de arhitectura inscris in Lista monumentelor istorice din
Roménia cod LMI 2004-TM-II-n-A-06103,03, prevederi aprobate prin H.C.J.T.
nr.159/2021;

b) sa efectueze lucrarile de zugraveala, echipare, intretinere, instalatii, etc.(din cele
permise de Regulament), in conditile prevazute de art. 11 alin. 4) din Legea nr.
50/1991 privind autorizarea executéarii lucrarilor de constructii si ale Legii nr. 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice, numai dupa obtinerea acordului scris al
locatorului si pe cheltuiala proprie, fara ca locatarul sa poata opune aceste lucrari drept
compensatie pentru stricaciuni facute sau alte sume datorate de el;

c) Locatorul nu va putea fi obligat la restituirea contravalorii (pretului) lucrarilor
prevazute la lit (b) efectuate de locatar, indiferent de natura lor, acestea ramanand la
incheierea contractului de Tinchiriere 1n proprietatea locatorului, fara plata
compensatorie;

d) sa nu subinchirieze, concesioneze in total sau in parte spatiul inchiriat, sa nu
introduca in spatiul inchiriat terte persoane, sub forma de colaborare, reprezentare, etc.



sau sa instraineze in orice forma catre terti spatiul inchiriat, nici sa il foloseasca in
cadrul unor contracte de asociere in participatiune;

e) sa foloseasca spatiul inchiriat cu respectarea normelor PSI si sa incheie cu o
societate de asigurari polita de asigurare impotriva incendiilor, pagubelor provocate de
ape si alte riscuri diverse si sa dovedeasca aceasta la prima cerere a locatorului;

f) sa 1si asume propria raspundere civila fata de terti, pentru evenimente produse in
incinta spatiului inchiriat;

g) sa constituie o garantie in cuantum de lei, echivalentul chiriei
pentru 2 luni, exclusiv TVA, in contul nr. RO71TREZ6215006XXX000339 deschis la
Trezoreria Municipiului Timisoara, CUl 4358029, in termen de maxim 30 de zile de la
data Tncheierii contractului. Locatorul are dreptul sa faca retineri din sumele constituite
cu titlu de garantie in cazul in care locatarul nu achita debitele datorate, pana la
concurenta sumei depuse/neachitate/datorate, iar locatarul are obligatia corelativa de a
reintregi garantia executata;

h) sa plateasca chiria, utilitatile, taxa pe cladiri si pe teren conform Codului Fiscal si a
Normelor metodologice de aplicare a Codului fiscal si orice alte debite datorate
locatorului, la termenul stabilit si, dupa caz, penalitatile de intarziere calculate conform
art. 11;

i) sa informeze imediat pe locator asupra oricaror accidente si stricaciuni care s-au
produs in spatiul inchiriat;

j) sa foloseasca spatiul inchiriat ca un bun proprietar, evitdnd degradarea lui si sa
suporte cheltuielile aferente degradarilor de bunuri sau instalatii provocate din cauza sa
imobilului, cu exceptia uzurii normale;

k) sa nu afecteze si sa nu blocheze in nici un fel, prin activitatea sa, spatiile comune
din cadrul imobilului Bastionul ,Theresia” in care se afla spatiul inchiriat;

[) sa permita locatorului accesul in spatiul inchiriat pentru efectuarea unor lucrari de
constructii sau reparati necesare imobilului Bastionul ,Theresia”. Pe perioada lucrarilor
de reparatii interioare si exterioare la spatiul inchiriat, se suspenda executarea
prezentului contract, cu prelungirea, in mod corespunzator, a duratei contractului.

m) sa plateasca lunar cheltuielile comune, in termen de 30 de zile de la data emiterii
facturii, reprezentdnd consumul de apa, canalizare, gaze naturale, energie electrica
exterioara spatiilor, paza imobilului (doar la solicitarea chiriasului), mentenante, care ,
in cota de % din cheltuielile comune, sa-si monteze contor individual si
sa incheie contract cu furnizorul de energie electrica pentru spatiul inchiriat, precum si
sa incheie contract pentru servicii de salubrizare;

n) sa mentina curatenia in spatiul inchiriat sau de folosinta comuna si sa intretina
spatiile verzi din exteriorul imobilului, la limita Tmprejmuirilor;

0) sa solicite, dupa obtinerea avizelor legale, acordul locatorului pentru montarea firmei,
in conditiile prevazute de Regulament;

p) sa predea spatiul in starea in care I-a primit (cu exceptia uzurii aferente exploatarii
normale) in deplina proprietate si liber de orice sarcini locatorului pe baza de proces
verbal in termen de 5 zile calendaristice de la data rezilierii sau Tncetarii, sub orice
forma a contractului de inchiriere;

q)sa foloseasca spatiul care formeaza obiectul contractului doar pentru desfasurarea
de activitati conform cu destinatia spatiului indicata la art. 3;

r)sa obtina toate avizele si autorizatiile prevazute de lege pentru desfasurarea activitatii
si sa respecte prevederile legale privind protectia mediului;

s) sa efectueze deszapezirea, atunci cand este cazul, in fata spatiului inchiriat, pe
terenul aferent frontului, in limita stabilita in prezentul contract pentru amenajarea
terasei. Zapada va fi evacuata in zone in care nu este stanjenita circulatia pietonala din
curtea Bastionului si in afara perimetrului incintei;

S) sa comunice locatorului o adresa de corespondentd, posta electronica, fax,
telefon,valabile, precum si orice schimbari intervenite, pentru asigurarea comunicarilor
in mod eficient si prompt;

t) in cazul in care locatorul organizeaza o noua licitatie pentru inchirierea spatiului,
inainte de terminarea perioadei contractuale, daca, la incetarea la termen a prezentului




contract, nu elibereaza spatiul pentru predarea acestuia noului locatar, va raspunde si
fata de acesta pentru toate prejudiciile produse noului locatar prin nepredarea spatiului;
t) sa inceapa activitatea efectiva in spatiul inchiriat, in termen de maxim 6 luni de la
Tncheierea contractului.

CAPITOLUL VI — RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.11. In caz de executare cu intarziere a obligatiei de plata a chiriei si a cotei parti din
cheltuielile comune, stabilite la art. 10 lit.m), locatarul va plati penalitati de 0,1% din
cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi de intarziere,
incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii
sumei datorate inclusiv.

Art.12. Tn cazul in care chiriasul nu respectd obligatia prevazutd la art. 10 lit. p)
referitoare la predarea spatiului la finalul contractului de inchiriere, va plati locatorului,
cu titlu de penalitati suma de 2.000 lei pentru fiecare zi de intarziere in predarea
spatiului, calculata de la data implinirii termenului prevazut la art. 10, lit. p), pana la data
eliberarii efective.

Art.13. (1)in caz de neexecutare culpabild sau de neexecutare corespunzitoare a
obligatiilor contractuale, locatarul va plati despagubiri egale cu prejudiciul cauzat
locatorului.

(2) Prevederile alin. (1) se aplica si in situatia in care contractul se desfiinfeaza
in conditiile art. 15 din prezentul contract.

CAPITOLUL VIl - INCETAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 14 — Contractul inceteaza la expirarea termenului pentru care a fost incheiat daca
partile nu decid prelungirea sa ori, prin exceptie, inainte de expirarea termenului, de
comun acord, atat din initiativa locatorului cat si a locatarului.

Art. 15 — (1) Contractul se desfiinfeaza de plin drept, neconditionat, fara punerea in
intarziere si fara o alta formalitate prealabila,la simpla notificare a locatorului,
desfiinfarea contractului operand in virtutea prezentului pact comisoriu de gradul 1V,
fara interventia justitiei, iar locatarul va evacua neconditionat spatiul daca este cazul, in
urmatoarele situatii:
a)neconstituirea garantiei prevazute la art. 10 lit.g), in cuantumul si termenul precizat;
b)neachitarea chiriei, inclusiv a penalitatilor de intarziere o perioada de 3 luni;
c)neachitarea cheltuielilor legate de utilitati, conform art. 10 lit. m) o perioada de 3 luni;
d)neindeplinirea sau incalcarea obligatiilor prevazute la art. 10 lit. a), b) d) si q).

(2) Locatorul va putea cere rezilierea contractului si in cazul neindeplinirii
obligatiilor asumate de locatar, altele decat cele prevazute in aliniatul precedent.

(3) Locatarul va putea cere rezilierea contractului in cazul neindeplinirii
obligatiilor asumate de locator.

Art.16. — (1) In cazul rezilierii contractului sau al incetarii sub orice forma a contractului,
daca locatarul nu-si indeplineste obligatia de a preda locatorului spatiul inchiriat, in
conditile art. 10 lit. p) din prezentul contract, locatorul va proceda la evacuarea
administrativa si va putea lua discretionar si pe cheltuiala locatarului masura evacuarii
spatiului si depozitarii bunurilor locatarului intr-un loc decis de proprietarul spatiului.

(2) Aceasta masura poate fi luata dupa notificarea prealabila a locatarului, cu
cel putin 3 zile inainte de evacuare. Dupa expirarea acestui termen, daca spatiul nu
este eliberat de bunavoie, locatorul va putea proceda la evacuare chiar in absenta
locatarului.

(3) Locatorul nu poate fi {inut raspunzator pentru nici un prejudiciu ce ar putea
rezulta din evacuarea spatiului in locatie, asa cum este prevazut in prezentul contract.



CAPITOLUL VIl -COMUNICARI

Art.17. - (1) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului
contract, trebuie sa fie transmisa in scris.

(2) Orice document scris trebuie nregistrat atat in momentul transmiterii cat
si In momentul primirii.

Art.18 - Comunicarile intre parti se pot face si prin fax sau e-mail cu conditia confirmarii
in scris a primirii. Daca locatarul refuza primirea corespondentei, comunicarea se
considera efectuata la data trimiterii faxului si/sau e-mailului.

CAPITOLUL IX -DISPOZITII FINALE

Art.19. Modificarea contractului se poate face cu acordul partilor prin act aditional.
Art.20. Litigiile dintre parti in legatura cu executarea contractului se solutioneaza pe
cale amiabila, iar in caz de neintelegere de instantele judecatoresti competente, de la
sediul locatorului.

Art. 20. Prezentului contract se completeaza de drept cu prevederile Codului civil si cu

toate celelate prevederile legale incidente in vigoare,partile obligandu-se sa actioneze
cu buna-credinta pe tot timpul executarii sale.

incheiat azi , In 2 ( doua) exemplare originale avand
aceeasi valoare juridica, cate un exemplar pentru fiecare parte.
LOCATOR LOCATAR
JUDETUL TIMIS
Presedinte,

Alin- Adrian Nica

Vicepresedinte
Alexandru-Constantin Proteasa

Directia de Buget-Finante
Director executiv
Marcu Marcel

Control Financiar Preventiv

Serviciul de Avizare si Consultanta Juridica
Sef serviciu Consilier juridic superior
Mihai-Stefan Crista

Directia de Administrare a Patrimoniului
Director Executiv
Radu SERBAN

Sef Serviciu de Gestionarea Patrimoniului
Bianca BELU



Consilier superior
Miliana Popa

D. FORMULARE

1. Cererea de participare la procedura

2. Tmputernicire
3. Fisa ofertantului

4. Declaratie privind indeplinirea conditiilor de calificare
5. Oferta propriu-zisa

6. Formular solicitare clarificari

7. Opis

8. Declaratie privind protectia mediului



OFERTANTUL
(denumirea/numele/sediu)

Model

CEREREA DE PARTICIPARE LA PROCEDURA
Catre: Consiliul Judetean Timis

Ca urmare a anuntului privind aplicarea procedurii interne privind inchirierea
unui spatiu din Bastionul Theresia Timisoara, respectiv
cu destinatia , va transmitem alaturat plicul sigilat si marcat
in mod vizibil conform indicatiilor de la punctul E - Modul de prezentare al ofertelor.

Data completarii: 2022

Nume, semnatura si stampila



OFERTANTUL(denumirea/numele)

Model
IMPUTERNICIRE
Ofertantul , Imputernicim pe
, ce se legitimeaza cu CI Seria
Nr. , sa depuna documente in procedura de atribuire a contractului de

inchiriere a unui spatiu din Bastionul Theresia Timisoara, precum si sa participe la
sedinta de evaluare a ofertelor.

O traducere autorizata in limba roména va insoti orice imputernicire intr-o alta limba.

Numele n clar:

Semnatura:

Tn calitate de:




OFERTANT

FISA OFERTANTULUI

pentru inchirierea prin licitatie publica a unui spatiu din Bastionul Theresia
Timisoara, respectiv

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon / fax

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal/Cod identificare fiscal

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului/Registru asociatiilor

8) Obiect de activitate

9) Nr. Cont

10) Banca




Numele si prenumele, functia, semnatura reprezentantului legal

Data Tntocmirii

OFERTANT

DECLARATIE PRIVIND iINDEPLINIREA CONDITIILOR DE CALIFICARE

Subsemnatul (B) , reprezentant (a) a
.......................................... , In calitate de ofertant la licitatia publica a
spatiului , Sub sanctiunea excluderii din procedura si a

sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie raspundere ca:

- nu sunt in stare de faliment sau reorganizare judiciara ca urmare a hotararii
pronuntate de judecatorul sindic;

- mi-am indeplinit obligatile de platd a impozitelor, taxelor si contributilor de
asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare in Roméania (sau in tara in care este
stabilit);

- nu am fost desemnat/desemnatad castigator/castigatoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale Tn ultimii 3
ani, dar nu incheiat contractul ori nu au platit pretul, din culpa proprie;

- informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii
criteriilor de calificare si selectie nu sunt false.



Subsemnatul (a) declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte
in fiecare detaliu si inteleg ca autoritatea contractanta
are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare

de care dispunem.

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea, sunt
pasibil (a) de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele, functia, semnatura reprezentantului legal

Data intocmirii

OFERTA PROPRIU-ZISA*

Pentru inchirierea unui spatiu din Bastionul Theresia,
respectiv , la licitatia din data de ,
ora , organizata de Judetul Timis

Pretul de oferta este de lei/luna/mp construit, la care se
adauga TVA

Declar ca voi respecta destinatia spatiului stabilitd in Caietul de sarcini , aprobat
prin HCJT nr. /2022, care a stat la baza organizarii licitatiei si in conformitate
cu OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ si voi desfasura activitatea de




Ofertant
Persoana fizica autorizata/persoana juridica

Domiciliul/sediul n
localitatea str nr. bl ap___ et
, judetul CNP/CUI/CIF

Semnatura ofertantului

*Formularul va fi completat si depus in plicul interior

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
Model

SOLICITARE DE CLARIFICARI

Catre,
Consiliul Judetean Timis

Referitor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere a unui spatiu din Bastionul
Theresia Timisoara, respectiv , va adresam urmatoarea
solicitare de clarificari cu privire la:




Fata de cele de mai sus, va rugam sa ne prezentati punctul dumneavoastra de vedere
cu privire la aspectele mentionate mai sus.

Ofertant,
(semnatura autorizata)
Nume, semnatura

OFERTANTUL
(denumirea/numele) Model

OPIS

Documente de calificare
1. Act constitutiv/statut;

2. Ultimul bilant financiar-contabil semnat si parafat cu nr. de inregistrare de la DGFP
Timig/ balanta de verificare;

3. Copie de pe certificatul de inregistrare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de
pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe Certificatul
de inregistrare Fiscala/ certificat de inregistrare in registrul asociatiilor;

4. Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului valabil la
data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice Timis-
Agentia Nationald de Administrare Fiscala, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are
datorii catre bugetul general consolidate, in original;

5. Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
directia de specialitate din cadrul primariei in a carei raza teritoriala activeaza ofertantul,



valabil la data deschiderii ofertelor, din care sa rezulte ca
societatea nu are datorii la bugetul local, in original;
6. Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului
Comertului pentru persoane juridice de drept privat/
atestate pentru asociatii, dupa caz;
7. Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale/
asociatiei, din care sa rezulte ca aceasta indeplineste conditile de calificare la
procedura;
8.Declaratie privind protectia mediului;
9. Adeverinta de buna executie, in cazul in care a avut relatii contractuale de orice fel
cu Consiliul Judetean Timis, din care sa reiasd modul de indeplinire al acordului de
vointa, din partea acesteia;
10. Documentele justificative privind constituirea garantiei de participare;
11. Fisa ofertantului;
12. Imputernicire pentru persoana participanta din partea ofertantului;
13. Document justificativ privind plata taxei de participare la licitatie;
14. Copie chitantd cumparare caiet de sarcini.

Oferta propriu-zisa

1. Formular de oferta

Declaratie privind protectia mediului

Inchirierea este conditionatd de respectarea conditiilor legale de protectie a
mediului. Trebuie sa se respecte autorizatiile/avizele emise de catre Agentia Judeteana
de Protectia Mediului pentru fiecare spatiu in parte.

Costurile suplimentare pentru investitii, rezultate din aplicarea prevederilor legale
in domeniul protectiei mediului revin in sarcina locatarului.

Nu se vor desfasura Tn spatii activitati economice susceptibile a polua aerul, apa
si solul.

Pentru toate activitatile care se vor desfagura in incinte inchise, nici una dintre
ele nu va dezvolta zgomote, miros si vibratii sesizabile din exterior, la limita incintei. Se
vor respecta prevederile legale in vigoare referitoare la zgomotul produs in incinta,
precum si cele referitoare la protectia angajatilor.



Depozitarea materiei prime se va face in containere sau
rezervoare care vor fi ascunse vederii si la distanta de
drumul de acces. Daca este necesar accesul pentru
incarcare/descarcare si livrare, aceste depozite vor fi
localizate in spatele spatiului inchiriat si vor fi ascunse vederii prin aranjamente
adecvate. Trebuie sa se prevada de asemenea spatiu suficient pentru
incarcare/descarcare in interiorul spatiului inchiriat.

Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie
special amenajata in acest scop, cu respectarea tuturor prevederilor legale in vigoare.

Containerele de gunoi menajer vor fi de asemenea ascunse vederii. Se va
respecta legislatia in domeniu privind colectarea selectiva a gunoiului.

Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform prevederilor legale
referitoare la deseurile toxice si periculoase. Se vor pastra documente prin care se
inregistreaza tipul, cantitatea, data si modul in care s-au eliminat deseurile.

Eliminarea deseurilor se va face prin incheierea de contracte cu firme specializate,
autorizate sa colecteze deseurile toxice.

Nu trebuie sa fie detectabile in afara limitelor, mirosurile neplacute provenind de
la activitatile desfagurate Tn incinta.

Ofertant



