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CONSILIUL JUDETEAN TIMIS

Directia de buget-finante APROB
Serviciul de gestionare a patrimoniului prezentarea in comisiile de specialitate
Nr. 3063/04.02.2026 PRESEDINTELE CONSILIULUI

JUDETEAN TIMIS
Alfred — Robert SIMONIS

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind aprobarea declansarii procedurii de expropriere
pentru cauza de utilitate publica a imobilului ,,Fosta Casa de Oaspeti si Hotel
International”, situat in municipiul Timisoara, Bd. C.D. Loga nr. 48

Prin Referatul de aprobare nr. 3062/04.02.2026 al initiatorului, domnul Alfred
Robert Simonis, presedintele Consiliului Judetean Timis, se propune adoptarea unei
hotarari a Consiliului Judetean Timis privind declansarea procedurii de expropriere
pentru cauza de utilitate publicda a imobilului ,Fosta Casd de Oaspeti si Hotel
International”, situat in municipiul Timisoara, Bd. C.D. Loga nr. 48.

Imobilul denumit ,Fosta Casa de Oaspeti si Hotel International” este situat in
municipiul Timisoara, Bd. C.D. Loga nr. 48, judetul Timis, fiind inscris in Cartea Funciara
nr. 457110 mun Timisoara si format din teren si doua constructii.

Constructiile denumite generic Hotelul International si Popicéarie fac parte din
categoria cladirilor cu valoare arhitecturala si istorica deosebita, fiind initiata procedura de
clasare ca monument istoric de catre Ministerul Culturii in anul 2023 si finalizata in anul
2025 prin emiterea Ordinului nr.3355/2025.

Titularul dreptului de proprietate asupra constructiilor este S.C. Inter Center
Service S.A., societate in care Judetul Timis, prin Consiliul Judetean Timis, detine un
pachet semnificativ de actiuni, respectiv 45,6227% din capitalul social, terenul fiind bun
din domeniul public al Judetului Timis, utilizat de SC Inter Center Service SA in baza unui
contract de concesiune.

Imobilul antementionat, precum si altele proprietate a Judetului Timis au fost aduse
ca aport Tn naturd de catre Judetul Timis la momentul transformarii societatii S.C. Inter
Center Service S.A., din societate cu raspundere limitata in societate pe actiuni, in anul
2003, conform Hotérarii Consiliului Judetean Timis nr. 52/2003. Ulterior, intre Consiliul
Judetean Timis si societate a fost incheiat contractul de concesiune nr. 2314/15.03.2004,
avand ca obiect terenul situat pe Bd. C.D. Loga nr. 48.

Scopul acestor demersuri a fost revitalizarea si modernizarea Hotelului
International, cu aducerea acestuia la un standard superior de clasificare, respectiv 5
stele. Cu toate acestea, din anul 2003 si pana in prezent scopul nu a fost atins in mod
efectiv. In anul 2010, societatea a procedat la vanzarea unor bunuri imobile provenite din
aportul in natura al Judetului Timis, pentru suma de aproximativ 1.900.000 euro plus TVA,
fara ca sumele obtinute sa fie utilizate pentru reabilitarea si modernizarea Hotelului
International, asa cum rezulta din scopul declarat al societatii.
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in prezent, imobilul ,Fosta Casa de Oaspeti si Hotel International” se afld intr-o
stare avansata de degradare, determinata de lipsa lucrarilor de intretinere, conservare si
reparatii capitale pe o perioada indelungata de timp. Degradarile constatate sunt
rezultatul direct al neindeplinirii obligatiilor legale si contractuale ale proprietarului privind
protejarea si mentinerea in stare corespunzatoare a unui imobil cu valoare istorica si
arhitecturala. Lipsa interventiilor a condus la deteriorarea elementelor nestructurale ale
cladirii, posibil si a celor structurale, afectarea finisajelor, a elementelor decorative si a
componentelor arhitecturale valoroase, expunerea constructiei la actiunea factorilor
climatici, cu accelerarea proceselor de degradare, generarea unui risc real de pierdere
ireversibila a unor componente ale patrimoniului construit.

in anul 2025 prin Ordinul nr.3355/2025 al Ministerul Culturii se dispune clasarea in
Lista monumentelor istorice a imobilului situat in bd. C.D. Loga nr. 48, municipiul
Timigoara, judetul Timig, in categoria m - monument, Il - arhitectura, grupa valorica B, cu
denumirea Fosta casa de oaspeti si Hotel International.

Avéand in vedere valoarea arhitecturala si istorica deosebita a imobilului, starea
avansata de degradare generata de lipsa interventiilor din partea proprietarului, riscul
iminent de pierdere a patrimoniului construit, interesul public major al judetului Timis in
protejarea monumentelor istorice si dezvoltarea infrastructurii culturale, prin proiectul de
hotarare initiat se probune declansarea procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate
publica, in conditile Legii nr. 255/2010 si ale Legii nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice.

In acest scop Judetul Timis a solicitat Ministerului Culturii sa emita avizul favorabil
pentru declansarea procedurii de expropriere, in acest sens fiind emis Avizul nr.
9/15.01.2026, inregistrat la sediul institutiei noastre cu nr.1392/22.01.2026.

in continuarea demersurilor au fost contractate servicii de intocmire a unui DALI
din care sa rezulte indicatorii tehnico-economici ai investitiei, precum si servicii topo-
cadastrale in vederea stabilirii culoarului de expropriere, a listei imobilelor afectate de
expropriere, a amplasamentului lucrarii, a identificarii titularilor dreptului de proprietate
sau ai altor drepturi reale, a intabularii ulterioare exproprierii a dreptului de proprietate a
Judetului Timis etc, precum si servicii de evaluare imobiliard in vederea Tntocmirii
raportului de evaluare pentru stabilirea cuantumului despagubirilor, a imobilelor afectate
de procedura exproprierii, in speta constructile C 1 si C 2 inscrise in CF nr.457110
Timisoara, imobil clasificat in Lista monumentelor istorice , cat B.

Astfel prin adresa nr. 3061/04.02.2026 au fost Tnaintati indicatorii tehnico-
economici pentru obiectivul de investitie publica “Restaurarea, consolidarea, reabilitarea
si punerea in valoare a imobilului Fosta Casa de Oaspeti si Hotel International”, faza
DALI, etapa preliminara.

Realizarea investitiei presupune dobandirea constructiilor care nu fac parte din
domeniul public al Judetului si care trebuie dobandite prin expropriere.

Directia de buget-finante, Serviciul de gestionare a patrimoniului a initiat achizitia si
a receptionat serviciile topo-cadastrale si de evaluare imobilara necesare declansarii
procedurii de expropriere pentru executia obiectivului "Restaurarea, consolidarea,
reabilitarea si punerea in valoare a imobilului Fosta Casa de Oaspeti si Hotel
International” , documentatie care cuprinde Raportul de evaluare, intocmit de catre
Cristina Galiciu, evaluator autorizat ANEVAR si documentatia cadastrala realizata de SC
Pometer M&G SRL. De asemenea ne-a fost predat si Planul topografic cu amplasamentul
lucrarii certificat de catre topometrist si avizat OCPI Timis sub nr. 284/2026.

Avand in vedere ca prin Hotararea Consiliului Judetean Timis nr.400/23.12.2025 s-
au prevazut in Anexa 4, Cap. 51.02, lit.c, poz.1 sume necesare achizitiei de imobile, se
pot continua demersurile pentru declansarea procedurii de expropriere pentru obiectivul

Palatul Administrativ,
Bd. Revolutiei din 1989 nr. 17, Timisoara, RO 300034;

E-mail: cjt@cjtimis.ro; Website: www.cjtimis.ro



de utilitate publica , "Restaurarea, consolidarea, reabilitarea si punerea in valoare a
imobilului Fosta Casa de Oaspeti si Hotel International”.

Urmare a celor mai sus mentionate, pentru realizarea obiectivului de investitii
propus, se impune exproprierea constructiilor de pe amplasamentul lucrarii de utilitate
publica, in acest sens fiind necesara, potrivit prevederilor legale, declansarea procedurii
de expropriere.

Pentru realizarea obiectivului propus si declansarea procedurii de expropriere este
necesar a se aproba prin Hotarare a Consiliului Judetean Timis, urmatoarele:

amplasamentul lucrarii de utilitate publica "Restaurarea, consolidarea, reabilitarea
si punerea in valoare a imobilului Fosta Casa de Oaspeti si Hotel International”;

aprobarea declansarii procedurii de expropriere a constructiilor situate pe
amplasamentul lucrarii de utilitate publica;

lista imobilelor afectate de coridorul de expropriere, identificate conform planului
topografic cu amplasamentul obiectivului de investitii, avizat OCPI Timis sub nr.
284/2026, precum si lista proprietarilor si a suprafetelor care urmeaza a fi expropriate,

trebuie insusit Raportul de evaluare nr.3/02.02.2026 elaborat de Galiciu Cristina,
evaluator autorizat ANEVAR, pentru fiecare imobil ce urmeaza a fi expropriat in vederea
realizarii obiectivului de investitii ,Restaurarea, consolidarea, reabilitarea si punerea in
valoare a imobilului Fosta Casa de Oaspeti si Hotel International

aprobarea ca justa despagubire pentru imobilele proprietate privata situate pe
amplasamentul lucrarii de utilitate publica, a sumei globale de 2.539.859 lei, compusa din
sumele individuale aferente despagubirii pentru fiecare constructie.

Totodata, mentionam ca sumele necesare vor fi alocate din bugetul judetului Timis
Si se vireaza de catre Directia de buget - finante, in termen de 30 de zile de la data
adoptarii prezentei hotarari, intr-un cont bancar deschis pe numele expropriatului, la
dispozitia proprietarilor de imobile afectate de exproprierea pentru realizarea obiectivului
de utilitate publica ,Restaurarea, consolidarea, reabilitarea si punerea in valoare a
imobilului Fosta Casa de Oaspeti si Hotel International “, in vederea platii despagubirilor
in cadrul procedurilor de expropriere, in conditiile legii.

Dupa adoptarea acestui proiect de hotarare, etapele prevazute de legislatia in
vigoare n vederea realizarii obiectivului de investitie propus, sunt urmatoarele:

Expropriatorul are obligatia de a afisa lista imobilelor ce urmeaza a fi expropriate si
planul topografic care contine coridorul de expropriere la sediul consiliului local si pe
pagina proprie de internet si de a notifica intentia de expropriere a imobilelor cuprinse in
coridorul de expropriere.

Prin notificarea prevazuta se va stabili si termenul de eliberare a imobilului, care nu
poate fi mai mic de 30 de zile lucratoare.

in termen de 20 de zile calendaristice de la data notificarii, proprietarii imobilelor
cuprinse in lista au obligatia prezentarii la sediul expropriatorului, in vederea stabilirii unei
juste despagubiri.

in termen de 5 zile lucrétoare de la expirarea datei prevézute la art. 8 alin (2) din
Legea nr. 255/2010, expropriatorul are obligatia emiterii deciziei de expropriere pentru
intreg coridorul de expropriere sau, in cazuri justificate, pe etape.

La nivelul fiecarei unitati administrativ-teritoriale, in termen de 5 zile de la data
emiterii deciziei de expropriere, se va numi prin decizie a expropriatorului o comisie de
verificare a dreptului de proprietate sau a altui drept real in temeiul caruia cererea a fost
formulata si constata acceptarea sau, dupa caz, neacceptarea cuantumului despagubirii
de catre proprietar sau titularii altor drepturi reale asupra imobilelor supuse exproprierii.
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Decizia de expropriere produce efecte de la data emiterii si constituie titlu
executoriu, fara alte formalitati, pentru predarea bunului imobil impotriva celor expropriati,
dupa consemnarea sumelor aferente despagubirii.

In baza deciziei de expropriere si a documentatiei intocmite in vederea inscrierii in
cartea funciara pentru fiecare unitate administrativ-teritoriala in parte, in conformitate cu
dispozitiile legale aplicabile, expropriatorul solicita intabularea dreptului de proprietate,
respectiv a dreptului de administrare asupra coridorului de expropriere.

Dupa inscrierea in cartea funciara a coridorului de expropriere pe numele
expropriatorului, acesta are obligatia de a incepe executia lucrarilor intr-un termen de 2
ani de la data declansarii procedurii de expropriere.

Fata de cele prezentate, supunem dezbaterii proiectul de hotarare aprobarea declansarii
procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publica a imobilului ,Fosta Casa de
Oaspeti si Hotel International”, situat in municipiul Timisoara, Bd. C.D. Loga nr. 48.

Director executiv
Marcel Marcu

Sef serviciu
Bianca BELU
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