CONSILIUL JUDETEAN TIMIS APROB

Directia de administrare a patrimoniului

Serviciul de gestionarea patrimoniului PRESEDINTELE

Nr. 20394/10.06.2025 CONSILIULUI JUDETEAN TIMIS
Alfred-Robert SIMONIS

RAPORTDE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind aprobarea cumpararii imobilelor aferente Hotelului
Castel Royal — Mosnita Noua — Timis, avand ca proprietari SC ALBVEST SRL,
reprezentata de doamna Adriana LOTH — administrator, precum si pe domnul
Marcellus LOTH

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 20393/10.06.2025 al domnului Alfred
Robert Simonis, Presedintele Consiliului Judetean Timis, prin care se propune adoptarea
unei Hotarari de Consiliu Judetean privind aprobarea achizitiei imobilelor aferente
Hotelului Castel Royal — Mosnita Noua — Timis, avand ca proprietari SC ALBVEST SRL,
reprezentata de doamna Adriana LOTH — administrator, precum si pe domnul Marcellus
LOTH, prezentam urmatoarele:

Potrivit prevederilor art. 29, alin. 1, lit. a Legea 98/2016 a achizitiilor publice, este
exceptata de la procedura de achizitie publica/acordurilor-cadru de servicii care au ca
obiect ,cumpararea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri, cladiri
existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora”. Totodata O.U.G. 57/2019
privind Codul administrativ nu prevede reguli ce trebuiesc urmate in cazul achizitionarii de
bunuri imobile de catre o unitate administrativ teritoriala, Codul civil mentionand la art. 863
care sunt modurile de dobandire a dreptului de proprietate publica:

a) prin achizitie publica, efectuata in conditiile legii;

b) prin expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii;

c) prin donatie sau legat, acceptat in conditiile legii, daca bunul, prin natura lui sau
prin vointa dispunatorului, devine de uz ori de interes public;

d) prin conventie cu titlu oneros, daca bunul, prin natura lui sau prin vointa
dobanditorului, devine de uz ori de interes public;

e) prin transferul unui bun din domeniul privat al statului in domeniul public al acestuia
sau din domeniul privat al unei unitati administrativ-teritoriale in domeniul public al
acesteia, in conditjile leqii;

f) prin alte moduri stabilite de lege.

Pentru aceste considerente a fost adoptata Hotéararea Consiliului Judetean Timis
nr. 193/31.08.2021 privind aprobarea constituirii comisiei mixte de analiza a ofertelor de
vanzare a unor imobile de pe raza judetului Timis. Prin aceasi hotarare s-a aprobat si
Procedura privind activitatea si atributiile comisiei mixte de analiza a ofertelor de vanzare
a unor imobile de pe raza judetului Timis.

Din aceasta comisie faceau parte consilieri judeteni ale caror mandate s-au incheiat
in anul 2024. Noul consiliu judetean s-a constituit in luna noiembrie a anului 2024,
conform art. 172 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului Romaniei nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare. In vederea continuarii
lucrarilor comisiei mixte s-a propus numirea a patru consilieri judeteni validati Tn mandatul
2024-2028 care sa aiba calitatea de membru in comisie, precum si desemnarea unuia
dintre cei doi vicepresedinti care sa aiba calitatea de presedinte al comisiei, fiind astfel
adoptata Hotararea Consiliului Judetean Timis nr. 39/26.02.2025. Comisia are urmatoarea
componenta:
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a) domnul Alexandru-Adrian lovescu, Vicepresedintele Consiliului Judetean Timis
— presedinte;

b) domnul Laurentiu- Grigore Timis, consilier judetean — membru;

c) domnul Petre Mihaies, consilier judetean — membru;

d) domnul Cornel-Dolu Ciobanu, consilier judetean — membru;

e) doamna Cornelia-Elena Micicoi, consilier judetean — membru.

Prin Dipozitia Presedintelui Consiliului Judetean Timis nr. 152/03.03.2025 privind
numirea membrilor comisiei mixte de analiza a ofertelor primite in vederea achizitionarii de
catre Consiliul Judetean Timis a unor imobile de pe raza judetului Timis au fost numiti 4
memobirii din aparatul de specialitate al Consiliul Judetean Timis si anume:

a) doamna Aurica Zamfiroiu, director executiv — membru;

b) doamna Bianca-Olivia Belu, sef serviciu — membru;

c) doamna Andrada-Brindusa Mosutan, sef serviciu — membru;

d) doamna Maria-Violeta Murariu, inspector superior — membru.

Secretariatul este asigurat de catre d-na Milotin Roxana- consilier superior si d-na
Anderca Otilia-consilier asistent, ambele incadrate la Serviciul de gestionare a
patrimoniului.

Totodata, prin Hotararea Consiliului Judetean Timis nr. 39/26.02.2025 s-a aprobat o
noua procedura privind activitatea si atributile comisiei mixte de analiza a ofertelor de
vanzare a unor imobile de pe raza judetului Timis.

Comisia s-a intrunit in 3 sedinte de lucru si in urma analizarii ofertei de vanzare a
imobilelor aferente Hotelului Castel Royal — Mosnita Noua — Timis, avand ca proprietari,
SC ALBVEST SRL, reprezentatd de dna. Adriana LOTH — administrator, precum si dl.
Marcellus LOTH, primul inscris in CF 415141 Mosnita Noua, compus din teren in
suprafatd de 4.451 mp si cladire (Sp+P+1E+2Ep) cu o suprafata utila de 2.505 mp,
respectiv al doilea imobil- teren, invecinat in suprafata de 1.019 mp, inscris in CF 415140
Mosnita Noua, cu destinatie de parcare auto (cu intrare din DJ 592 Timisoara — Buzias), a
intocmit Raportul nr. 18441/23.05.2025. in conformitate cu prevederile procedurii aprobate
prin Hotararea Consiliului Judetean Timis nr. 39/26.02.2025, comisia a incredintat raportul
Serviciului de gestionare a patrimoniului, Tn vederea redactarii si Thaintarii catre plenul
Consiliului Judetean Timis a raportului de specialitate la proiectul de hotarare privind
stabilirea oportunitatii achizitiei imobilului.

Ca urmare a Tinaintarii raportului comisiei mixte, Serviciul de gestionare a
patrimoniului a facut demersurile pentru achizitia serviciilor de evaluarea imobiliara a
imobilelor supuse procedurii de negociere, ce prezintd interes pentru Judetul Timis, de
catre un expert ANEVAR.

Astfel a fost realizat Raportul de evaluare, inregistrat la Consiliul Judetean Timis
cu nr. 18593/26.05.2025, intocmit de catre Societatea M&B EVALCONS SRL, prin
evaluator Mita Dan- membru ANEVAR, ce a fost pus la dispozitia consilierilor judeteni spre
consultare, prin intermediul Serviciului de gestionarea patrimoniului. Valoarea de piata a
imobilelor este de 4.122.883 euro.

Potrivit prevederilor art. 14 din procedura aprobata prin Hotararea Consiliului
Judetean Timis nr. 39/26.02.2025 ,raportul comisiei mixte si raportul de evaluare
imobiliara au fost inaintate plenului Consiliului Judetean Timis in vederea stabilirii
oportunitatii achizitiei si aprobarii initierii procedurii de achizitie a imobilului Si de negociere
a pretului de cumparare.”

Prin Hotararea nr. 143/28.05.2025 a Consiliului Judetean Timis s-a aprobat
oportunitatea achizitionarii imobilelor, participarea Comisiei mixte de analiza a ofertelor de
vanzare a unor imobile de pe raza judetului Timis, constituitd Tn baza Hotaréarii Consiliului
Judetean Timis nr. 193/31.08.2021, cu modificarile si completarile ulterioare si a
Dispozitiei Presedintelui Consiliului Judetean Timis nr. 152/03.03.2025, la negocierea
pretului de vanzarea a bunurilor imobile, precum si pretul maxim pana la care comisia
putea negocia, respectiv 2.800.000 euro. Comisia mixta a negociat in doua sedinte de
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lucru cu proprietarii ca pretul de achizitie al imobilelor sa fie de 2.100.000 euro, conform
proceselor verbale nr.19710/03.06.2025 si nr.19915/04.06.2025.

Conform art. 21 din Procedura privind activitatea si atributile comisiei mixte de
analiza a ofertelor de vanzare a unor imobile de pe raza judetului Timis, aprobata prin
Hotararea Consiliului Judetean Timis nr. 39/26.02.2025 “procesul-verbal de negociere va
fi comunicat Serviciului de gestionare a patrimoniului, in vederea realizarii demersurilor
necesare initierii proiectului de hotarare de consiliu judetean privind aprobarea cumpararii
imobilului si a pretului de achizitie”.

Totodata, prin hotararea ce se va adopta, bunurile imobile achizitionate se vor
inscrie in inventarul bunurilor din domeniul public al Judetului Timis, fiind declarate bunuri
de uz/interes public judetean.

Tinand cont de cele sus aratate, precum si de prevederile legale cuprinse in art.
173 alin. 1 lit. d) si f), alin.5, lit. ¢ si art. 182 din Ordonanta de urgentd a Guvernului
Romaniei nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
luadnd n considerare prevederile art. 863 lit. d) din Codul civil actualizat, cele ale art. 29
alin. 1 lit. &) al Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile
ulterioare, va rugam, asadar, sa analizati proiectul de hotaréare alaturat.

Director executiv Sef serviciu
Radu SERBAN Bianca BELU
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