Romania Anexa la HCJT nr. 233/29.07.2026
Judetul Timis
Consiliul Judetean Timis

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind concesionarea prin licitatie, a parcelei identificate in Cartea Funciara
nr. 458257 Timisoara din Parcul Tehnologic si Industrial Timisoara, proprietate
privata a Judetului Timis

Orice persoana juridica de drept privat, cu capital romanesc sau strain, care va
dobéandi calitatea de concesionar al Parcului Tehnologic si Industrial Timisoara, proprietatea
privatd a Judetului Timis, Tn administrarea Consiliului Judetean Timis, va fi obligata sa
respecte cu strictete conditiile prevazute in prezenta documentatie.

A. Informatii generale privind concedentul:

Calitatea de concedent/proprietar al imobilului care face obiectul concesiunii, o are
Judetul Timig, prin Consiliul Judetean Timis, reprezentat prin presedintele Consiliului
Judetean Timis. Sediul concedentului: Timisoara, Bvd. Revolutiei din 1989 nr. 17, jud.
Timis.

Date contact: telefon: 0040-256406300, fax: 0040-256406306, cod de inregistrare
fiscala 4358029, cont nr. ROO02TREZ6215004XXX000226, deschis la Trezoreria
Municipiului Timisoara, e-mail: cjt@cjtimis.ro.

Persoana de contact: Nicoleta Tisu - Serviciul de gestionare a patrimoniului, cam.
209, tel. 0040-256406422, e-mail: nicoleta.tisu@ cjtimis.ro.

B. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de
concesionare:

Imobilul care face obiectul concesiunii il reprezinta parcela de teren, descrisa in
caietului de sarcini - punctul C din documentatie, oferta tip "greenfield”, cu infrastructura
industriala la limita parcelei.

Licitatia se va desfasura in data de , ora la sediul
Judetului Timis, B-dul Revolutiei din 1989, nr. 17, et. , cam.

B.1. _Initiere procedura licitatie parcela:

Licitatia se initiaza prin publicarea unui anun{ de licitatie de catre concedent, in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-
unul de circulatie locala si pe pagina de internet a concedentului, in speta Consiliul
Judetean Timis.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
Tnhainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Anuntul va cuprinde obiectul concesiunii, data si locul desfasurarii licitatiei, pretul de
pornire al licitatiei, taxa de participare , date privind depunerea documentelor de participare
la licitatie si termenul limita de depunere, cét si date privind solutionarea litigiilor.
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B.2. Organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie, in vederea concesionarii:

Procedura de licitatie organizata in vederea concesionarii, se poate desfasura numai
daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile,
contindnd documentele prevazute in Caietul de sarcini punctul C din documentatie.

In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie, nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o
noua licitatie, cu respectarea procedurii de licitatie, in vederea concesionarii.

In cazul organizéarii unei noi licitatii, cu respectarea datelor antementionate, procedura
este valabila in situatia in care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar si trebuie sa fie semnata de catre
ofertant.
Fiecare participant poate depune o singura oferta pentru parcela solicitata.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada
de valabilitate stabilitd de concedent.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilita, sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere, se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor ramane confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, concedentul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

Concedentul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de atribuire
precizate in documentatia de atribuire.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de
catre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluare.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.

Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate sa determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute la Cap.lll lit.A din
Caietul de sarcini.

Prezenta ofertantilor la sedinta de deschidere a plicurilor exterioare este
obligatorie.




Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute la
Cap.lll lit.B din Caietul de sarcini

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de
catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.

In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de atribuire. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii
comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului.

In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantji ale caror oferte au fost
respinse, indicand motivele excluderii. Raportul se depune la dosarul concesiunii.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile
prevazute in documentatie. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare dupa acesta.

Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului.

Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a carui
oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.



C. CAIET DE SARCINI
privind concesionarea prin licitatie a parcelei identificate in Cartea Funciara nr.
458257 Timisoara din Parcul Tehnologic si Industrial Timigoara, proprietatea privata a
Judetului Timis

CAP |. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII:

Prezentul caiet de sarcini are ca obiectiv concesionarea unei parcele de teren situate
in Parcul Tehnologic si Industrial Timisoara, Calea Torontalului km 6, proprietatea privata a
Judetului Timis, aflat in administrarea Consiliului Judetean Timis.

Parcul Tehnologic si Industrial Timisoara este situat intr-una dintre cele mai dinamice
zone ale Romaniei, in NV —ul municipiului Timigoara, pe Calea Torontalului, la o distanta
de 6 km de centrul orasului, pe soseaua nationala DNG6, ce face legatura cu :

- punctul de trecere al frontierei cu Ungaria: Cenad — Kiszombor, la 75 km distanta de
granita cu Ungaria;

- DN 59A, punctul de trecere al frontierei Jimbolia, aflandu-se la 60 km distanta de granita
cu Serbia.

De asemenea, accesul la aeroportul international este la numai 15 km de locatie, iar
accesul la calea ferata (Gara de Nord Timisoara) este la 8 km distanta.

in vecinatatea Parcului Tehnologic si Industrial Timisoara se gasesc:

- calea ferata, la 300 m distanta;
- aeroportul utilitar, la 3 km distanta.

In proximitatea parcului se afld investitori de prestigiu, reprezentativi pentru judetul
Timig: Flextronics Roméania, Coca-Cola, ICCO EMT, etc.

Terenul in suprafata de 18,37 ha, situat in zona 4 a municipiului Timisoara - Calea
Torontalului km 6, este proprietatea privata a judetului Timis si in administrarea Consiliului
Judetean Timis, fiind obtinut prin cumparare de la proprietari privati, cu scopul de a realiza
Parcul Tehnologic si Industrial Timisoara (PITT), avand 25 de parcele dotate cu facilitati
specifice de infrastructura industriala, respectiv: curent electric, gaz, apa, canalizare,
telecomunicatii, etc. realizate prin proiectul PHARE-Ro 2001-0101.02-SIF, infrastructura
necesara desfasurarii activitatilor productive si/sau serviciilor de sustinere a acestora.

l. a) Descrierea_si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat:

Suprafata totala a PITT, incluzdnd parcele, cai de acces, spatii verzi, spatii
administrative si de deservire a infrastructurii urban edilitare si industriale, este de 18,37 ha.

Suprafata utila a PITT destinata concesiunii, este de 10,87ha, reprezentand 25 de
parcele, cu suprafete individuale cuprinse intre 1437 mp si 9951 mp, conform topografiei,
formei geometrice si dimensiunilor individuale prezentate in harta si documentele anexe,
care fac parte integranta din caietul de sarcini.

Caietul de sarcini privind concesionarea prin licitatie, a unei parcele de teren din Parcul
Tehnologic si Industrial Timisoara, Calea Torontalului km 6, proprietatea privata a Judetului
Timis, identificata in Cartea Funciara nr. 458257 Timisoara, in suprafata de 9951 mp,
cuprinde date despre bunul imobil supus concesionarii si conditiile generale ale concesiunii.

Prezentarea bunului imobil supus concesionarii:

Schita Parcului Tehnologic si Industrial Timisoara, care cuprinde 25 de parcele destinate
concesiunii, spatii de birouri situate in Pavilionul Administrativ PITT, garaj destinat parcarii,
depozitarii, etc:



Parcul tehnologic si Industrial Timisoara - Calea Torontalului

Avand in vedere dotarile si utilitatile cu care este echipat Parcul (oferta tip
"greenfield”), cu infrastructura industriala la limita fiecarei parcele, este determinata
destinatia parcelelor PITT, adecvate constructiei de hale de productie/cladiri industriale,
servicii si/sau birouri, necesare desfasurarii activitatilor productive putin poluante, care se
incadreaza in profilul planificat de activitate al parcului.

Caietul de sarcini a fost intocmit in vederea concesionarii prin licitatie, a parcelei de
teren din Parcul Tehnologic si Industrial Timisoara - PITT, inscrisa in Cartea Funciara nr.
458257 Timisoara, in suprafatd de 9951 mp, denumitd generic C2/B + partial C3,
identificata dupa cum urmeaza:

Identificarea bunului imobil care urmeaza sa fie concesionat:

CONCESIONARE
Nr. | Nr. CARTE Nr. cadastral / Nr. PARCELA PITT Supraf.
crt | FUNCIARA topografic (denumire generica) [mp]
458257 458257 parcela C2/B + partial C3 9951
Timisoara
(unificare parcele)

Facilitati - acces infrastructura:

- Infrastructura industriala la limita fiecarei parcele: curent electric, gaz, apa,
canalizare, telecomunicatii, etc.

- Drumuri interioare, optime pentru circulatie, asigurand o retea interna de cai de
acces si transport, aprovizionare si distributie bunuri pentru fiecare parcela si racordarea
acestora la DN 6 Timisoara-PTF Cenad Kisszombor (Hu). Drumurile interioare au o latime
de 7m si asigura accesul in incinta parcului;

- lluminat stradal si perimetral PITT;

- Rigole, canal interior, canal Beregsau, gard viu, perdea interioara de pomi;

- Drum de acces direct la drumul national DN6 Timisoara-Sannicolau Mare - PTF Cenad
— Kiszombor (Hu).

l. b) Destinatia bunului care face obiectul concesiunii:




Avand in vedere cele prezentate mai sus, cat si oferta tip "greenfield” a concesionarii
parcelei, pentru desfasurarea unor activitati productive putin poluante si/sau servicii de
sustinere a acestora, se identifica destinatia bunului ce face obiectul concesiunii, respectiv
edificarea de hale de productie/constructii industriale sau pentru servicii logistice suport.

Contractele de concesiune se incheie pentru o perioada de 49 ani, fara posibilitatea de
a fi prelungite.

In vederea desfasurarii activitatilor productive putin poluante si/sau a serviciilor de
sustinere a acestora, este utilizata infrastuctura industriald PITT, existenta la limita fiecarei
parcele, dupa cum urmeaza:

Destinatiile si conditiile prevazute pentru parcelele de teren din PITT:

Constructiile edificate pe terenul concesionat vor avea ca destinatie doar
desfasurarea de activitati care se incadreaza in profilul planificat de activitate al
parcului, respectiv:

e Activitati de productie cu tehnologie nepoluanta /putin poluanta

e Proiectare, Cercetare —Dezvoltare;

e Activitati de arhitectura, inginerie si servicii de consultanta tehnica legate de

acestea,;

e Servicii logistice si Servicii suport ale activitatilor productive;

o Altele, considerate relevante in sustinerea activitatilor din cadrul PITT

Pentru a asigura conditii adecvate pentru dezvoltarea durabila a activitatilor
desfasurate de firmele concesionare, in domeniile eligibile cu profilul parcului PITT,
parcela care face obiectul concesiunii, prezintda urmatoarele utilitati si dotari
distribuite Tn Parc la nivelul fiecarei parcele, dupa cum urmeaza:

e Retea de energie electrica in Parcul Tehnologic si Industrial Timisoara (PITT):
e Puterea instalata totala = 7000 KW.
e Puterea simultan absorbita = 5000 KW din care,

Puterea absorbita pusa la dispozitia centrului de consum principal (locatarii celor 25
parcele, inclusiv pavilionul administrativ si de servicii) = 5000 KW, capabila sa asigure un
consum lunar maxim de energie electrica de 3.600.000 KWh/luna.

Puterea absorbita aflata la dispozitia statiei de pompare canalizare = 15 KW.
Alimentarea se face din statia de 110/20 KV Bucovina prin LES 20 KV .
Posibilitate de racordare la reteaua electrica: la limita parcelei, distanta maxima fiind de 5-
15 m fata de frontul stradal al parcelei. Racordarea la reteaua electrica a PITT se va realiza
de catre concesionar pe baza unui proiect tehnic avizat de catre SC E- Distributie Banat
S.A. si a avizului de principiu emis de concedent. Contorul de masurare a consumului se va
monta
de catre Retele Electrice Romania S.A, parte a grupului PPC, numai dupa plata de catre
concesionar, a taxei de putere. Pentru puteri instalate mai mari, sunt necesare investitii
proprii realizate de catre concesionari.

e Retea de alimentare cu gaz cu posibilitate de racordare la intrarea parcelei, distanta
maxima 5-15 m fata de frontul stradal al parcelei. Racordarea la reteaua de gaze naturale
din PITT, se poate realiza pe baza unui proiect tehnic avizat de catre E.ON Gaz Romania
S.A. - sucursala Timisoara si a unui aviz de principiu emis de concedent. Intocmirea
proiectului, cat si executia bransarii la reteaua PITT intra in sarcina concesionarului. Postul
de reglare masurare PRM are o capacitate de 500 Nm?3/h de la presiune medie, la presiune
joasa.

e Retea de telecomunicatii
PITT este dotat cu centrala telefonica CSND HD (ALCATEL), legata la centrala telefonica
digitala CTD E10 (ALCATEL) Timigoara prin fibra optica. CSND HD (ALCATEL) dispune de
125 de linii conectate, prin cablu de cupru, la cutiile terminale distribuite in fiecare din cele
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27 de parcele, existand posibilitate de racordare la intrarea parcelei; distanfa maxima este
5-15 m fata de frontul stradal al parcelei. Fiecare cutie terminala ofera 5 linii de abonat.

e Retea centralizata apa si canal cu posibilitate de racordare la intrarea parcelei,
distanta maxima 5-15 m fata de frontul stradal al parcelei. Conform avizului AQUATIM
pentru PITT, reteaua de apa asigura un debit de la 25-150 I/s, cu o presiune de serviciu
pentru cladiri cu regim de inaltime de P+2. Solicitari pentru alte debite, sau presiuni, se vor
rezolva in incinta parcelei concesionate prin solutii tehnice proprii ale concesionarului.
Fiecare concesionar va obtine avizul definitiv de la AQUATIM pe baza unui proiect tehnic,
care va cuprinde detalile de executie si toate avizele cerute de lege (inclusiv avizul de
principiu al concedentului), Tnainte de realizarea lucrarilor de bransare la retelele de apa si
canal. Pentru evacuarea apelor uzate din incinta parcelei concesionate, concesionarul are
obligatia s& obtind Acordul de mediu. in incinta parcelei se vor lua mé&suri corespunzatoare
pentru asigurarea continuitatii alimentarii cu apa, in cazul unei avarii pe conducta de
aductiune, pentru o perioada de 48 ore.

l. c) Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar,
social si de mediu urmarite de catre concedent, privind exploatarea eficace a bunului
ce face obiectul concesiunii:

1) Conditii de exploatare a concesiunii:

Parcela de teren din PITT care urmeaza sa fie concesionata este destinata edificarii
unei hale de productie/cladiri industriale, in care se vor desfasura, pe toata durata
contractului, activitdtile productive si/sau serviciile-suport asumate de concesionar prin
oferta. La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, concesionarul va preda
concedentului, pe baza de proces-verbal, bunurile de retur, respectiv terenul concesionat,
hala de productie/cladirea industriala edificata in executarea obligatiei de investitie,
impreuna cu amenajarile si instalatiile incorporate acesteia si cartea tehnica a constructiei,
in stare corespunzatoare de exploatare si libere de orice sarcini.

Destinatia parcelei, care se impune a fi respectata pe toata perioada derularii
contractului de concesiune, si anume: domeniul de activitate asumat de catre firma
concesionara PITT, respectiv activitati productive putin poluante si/sau servicii suport ale
acestora, nu poate fi modificata nejustificat si fara acordul prealabil scris al proprietarului.

Concesionarul va obtine pe cheltuiala proprie toate avizele necesare functionarii in
hala construita pe parcela concesionata.

Hala de productie, in proprietatea firmei concesionare, va fi construitd cu respectarea
tuturor prevederilor Regulamentului urbanistic si de dezvoltare a Parcului Tehnologic si
Industrial Timisoara.

Bunul predat concesionarului, respectiv parcela de teren PITT concesionata, potrivit
prevederilor contractului de concesiune, va fi utilizata de acesta in mod direct, pe riscul si
pe raspunderea sa.

La incetarea contractului, concesionarul este obligat sa predea, in deplina
proprietate, liber de orice sarcini, terenul concesionat, constructia edificata si toate celelalte
bunuri de retur, libere de orice sarcini, care fac parte din categoria bunurilor de retur.

Bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de catre acesta pe
durata concesiunii, nu fac parte din categoria bunurilor de retur.

Pe toata perioada contractului de concesionare, este interzisa modificarea destinatiei
terenului pentru care s-a incheiat contractul, fara acordul prealabil scris al concendentului,
in speta Consiliul Judetean Timis.

2) Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarite de catre
concedent, privind exploatarea eficace a bunului ce face obiectul concesiunii:

2.1. Elemente de pret:




Concesionarul va plati redeventa de concesiune lunar, in baza facturilor emise de
catre Consiliul Judetean Timisg, in lei la cursul BNR de la data facturarii, la care se adauga
taxa pe valoare adaugata.

Redeventa minima, reprezentand pretul de pornire a licitatiei este de:

3,40 Euro/mp/an + TVA, conform Raportul de evaluare nr. 22025/30.06.2026 intocmit
pentru imobilul/parcela de teren identificata in C.F. nr.458257 Timisoara, elaborat de catre
Societatea M&B Evalcons S.R.L. — CUI 42150216, prin expert evaluator autorizat, domnul
Mita Dan, membru atestat ANEVAR.

Firma concesionara are obligatia, in termen de cel mult 90 de zile de la data
semnarii contractului de concesiune sa depuna, cu titlu de garantie, contravaloarea unei
sume egale cu redeventa, fara TVA, aferenta a 3 luni de contract, sub sanctiunea rezilierii
contractului.

Suma datorata in Euro, reprezentand redeventa pe 3 luni (fara TVA), se echivaleaza
in lei la cursul BNR, de la data facturarii garantiei. Aceasta se actualizeaza anual in functie
de cursul euro.

in cazul utilizarii totale sau partiale a garantiei pentru acoperirea sumelor datorate
concedentului, concesionarul este obligat sa reintregeasca garantia la cuantumul stabilit, in
termen de 10 zile lucratoare de la notificare. Garantia se restituie in termen de 30 de zile de
la predarea tuturor bunurilor de retur si stingerea integrala a obligatiilor contractuale, daca
concedentul nu a formulat pretentii asupra acesteia. Garantia nu este purtatoare de
dobanda in favoarea concesionarului.

2.2. Indicatori economico-financiari si sociali:

Concesionarea parcelelor tip greenfield disponibile in perimetrul PITT, destinate
operationalizarii unor noi investitii ale firmelor care desfagoara activitati putin poluante
incadrate n profilul de activitate al Parcului, se face n vederea sustinerii mediului de afaceri
din judet, crearii de locuri de munca si cresterii veniturilor incasate din redeventa, chirii,
conventii, etc. la bugetul judetului Timis. incasarile lunare la bugetul Consiliului Judetean
Timig, din plata redeventei de concesiune a parcelelor PITT, a utilizarii drumurilor din PITT,
a Tnchirierii spatiilor de birou si spatiilor modulare, este de 151.580 lei + TVA (aprox. 35 mii
euro lunar, cu TVA inclus).

Totodata, impactul financiar generat de noile investitii se regaseste in veniturile
suplimentare la bugetul local al municipiului Timisoara, incasat din taxele si impozitele
achitate pentru terenul concesionat, cladiri, salarii, etc.

Din punct de vedere social, concesionarea parcelei din PITT in suprafata de 9951
mp, inscrisd in CF nr. 458257 Timisoara, genereazd crearea a noi locuri de munca,
aproximativ 20 de noi locuri de munca, suplimentar celor 640 de locuri de munca
inregistrate in PITT, la sfarsitul anului 2025.

2.3. Indicatori__de mediu, privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac
obiectul concesiunii:

Concesionarul este obligat sa ia, pe tot parcursul concesionarii, toate masurile
necesare si obligatorii pentru protejarea mediului inconjurator, in conditiile prevazute de
legislatia in vigoare, privitoare la protectia mediului si de Regulamentul urbanistic si de
dezvoltare al PITT.

Caietul de sarcini cuprinde la cap Il, pctll. i) regulile de mediu ce trebuiesc
respectate, in conformitate cu prevederile legale in domeniu.

CAP. Il. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII:

Urmare a initierii concesionarii, prin aprobarea studiului de oportunitate, conform
Hotarérii Consiliului Judetean Timis nr. 217/06.07.2026 privind aprobarea studiului de
oportunitate si a initierii procedurii de concesionare prin licitatie a parcelei identificate in C.F.
nr. 458257 Timisoara, din Parcul Tehnologic si Industrial Timisoara, proprietatea privata a

Judetului Timis, se poate proceda la organizarea licitatiei pentru concesionarea parcelei din
PITT, identificata in CF nr. 458257 Timisoara, dupa aprobarea documentatiei de atribuire.
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Il. a) Regimul bunurilor proprii, respectiv_bunurile utilizate de concesionar, in
derularea concesiunii:

La incetarea contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de concesionar, in
derularea concesiunii, vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunurile de retur, care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului, la incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune: terenul in
suprafata de 9.951 mp, denumit generic parcela C2/B + partial C3, hala de
productie/cladirea industriala edificatd in executarea obligatiei de investitie, impreuna cu
toate constructiile, amenajarile si instalatiile incorporate acesteia, precum si cartea tehnica
a constructiei;

b) bunuri proprii ce revin de drept concesionarului, respectiv bunurile care au
apartinut concesionarului si care au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

Il. b) Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform leqgislatiei in vigoare:

Contractul de concesiune prevede obligatia permanenta a concesionarului, de a lua
toate masurile necesare si obligatorii, pentru protejarea mediului inconjurator, in conditiile
prevazute de legislatia in vigoare privitoare la protectia mediului.

Cap.ll pct.ll, (lit).i - cuprinde obligatiile concedentului si pe cele ale concesionarului
privind regulile de mediu ce trebuiesc respectate, in conformitate cu prevederile legale n
domeniu.

Il. c) Obligativitatea asigurarii exploatarii in reqgim de continuitate si permanenta:

Obligativitatea antementionata revine ambelor parti implicate in contractul de
concesiune, astfel:

a). obligatia concedentului de a se asigura ca furnizorii de utilitati respecta clauzele
contractuale de furnizare a utilitatilor industriale, in regim de permanenta, la capacitatile
asumate contractual.

b). obligatia concesionarului de a exploata in regim de permanenta si continuitate parcela
concesionata, fiind interzisa subconcesionarea, dar fiind posibila inchirierea spatiilor de
productie si/sau servicii, realizate din investitile proprii, cu acordul prealabil scris al
concedentului.

Totodata, concesionarul are obligatia desfasurarii activitatii in conditii de maxima
siguranta privind exploatarea parcelei concesionate, astfel incat sa fie asigurata integritatea
Parcului, respectiv conservarea patrimoniului si sa asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate si de permanenta a terenului concesionat, potrivit obiectivelor stabilite de catre
concedent, inclusiv prin Caietul de sarcini.

Concesionarul are obligatia sa respecte Regulamentul Urbanistic al Parcului, aprobat
prin Hotararea Consiliului Judetean Timig, sa& obtind toate avizele gi autorizatiile legale
necesare desfasurarii activitatii si sa asigure contra incendiilor investitile realizate pe
parcela concesionata. Acesta va respecta normele PSI si va raspunde pentru pagubele
pricinuite Parcului prin incendiu, daca nu va dovedi ca incendiul a provenit din forta majora,
culpa concedentului, sau a unui tert.

Il. d) Interdictia subconcesionarii bunului concesionat:

Firma concesionara are obligatia de a respecta toate clauzele contractuale, inclusiv
cea referitoare la interdictia de a subconcensiona, in tot sau in parte, terenul ce face
obiectul concesiunii.

Il. e) Conditiile in_care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii




Firma concesionara are dreptul sa exploateze in mod direct terenul care face obiectul
concesiunii, in conditiile stabilite prin Caietul de sarcini si Regulamentul de urbanism si
dezvoltare PITT.

Conform prevederilor contractuale, concesionarul are dreptul de a inchiria, pe durata
determinata, doar spatiile de productie si/sau servicii, realizate din investitiile proprii, cu
acordul prealabil scris al concedentului, respectiv Consiliul Judetean Timis.

II. f) Durata concesiunii:

Durata concesiunii este de 49 de ani. Contractul de concesiune nu poate fi prelungit.

Il. g) Redeventa minima si modul de calcul al acesteia:

Redeventa minima, reprezentand pretul de pornire a licitatiei este de 3,40 Euro/mp/an
+ TVA, avand in vedere preturile de referinta indicate in Raportul de evaluare nr.
22025/30.06.2026 intocmit pentru imobilul/parcela de teren identificata in C.F. nr.458257
Timisoara, elaborat de catre Societatea M&B Evalcons S.R.L. — CUI 42150216, prin
evaluator autorizat, domnul Mita Dan, membru atestat ANEVAR.

[l. h) Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent:

- Taxa de participare la licitatie, In suma de 133 lei (TVA inclus), conform taxe aprobate
prin HCJT nr. 347/2025. Aceasta nu se restituie, iar in cazul organizarii unei noi licitatii cu
acelasi obiect, trebuie platita o noua taxa de participare.

- Pretul documentatiei este de 1,88 lei/pagina . Se achita la casieria Consiliului Judetean
Timis;

- Garantia de participare, reprezentand redeventa datorata pentru o luna de concesiune,
se calculeaza inmultind valoarea redeventei minime prevazuta la cap. I, pct. Il. g) calculata
la pretul de pornire a licitatiei, cu numarul de mp ai parcelei solicitate pentru concesionare si
impartita la 12 luni (valoarea redeventei fiind stabilita pe an).

Garantia pentru participare poate fi constituita prin ordin de platd in contul
organizatorului licitatiei, respectiv contul nr. RO71TREZ6215006XXX000339, deschis la
Trezoreria Municipiului Timisoara, CUl 4358029.

Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei pentru participare, vor fi
respinse.

Organizatorul procedurii are dreptul de a vira garantia pentru participare in bugetul
propriu, ofertantul pierzand suma constituita, atunci cand acesta din urma se afla in oricare
dintre urmatoarele situatii:

a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
b) oferta sa fiind stabilitd castigatoare, refuzéd sd semneze contractul de concesiune
n perioada de valabilitate a ofertei;

Garantia pentru participare, constituitéd de ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind
castigatoare se restituie de catre organizatorul licitatiei in cel mult 5 (cinci) zile lucratoare de
la data la care ofertantul a facut dovada constituirii garantiei de buna executie.

Garantia pentru participare, constituita de ofertantii ale caror oferte nu au fost stabilite
ca fiind castigatoare, se returneaza de catre organizatorul procedurii in termen de 5 (cinci)
zile lucratoare de la data expirarii termenului pentru depunerea eventualelor contestatii (5
zile de la data transmiterii adreselor de instiintare asupra rezultatului licitatiei), dar nu mai
tarziu de 5 zile lucratoare de la data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei, pe baza
cererii formulate de acestia.

Il. i) Conditii speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii

Concesionarea este conditionata de respectarea conditiilor legale de protectie a mediului.
Trebuie sa se respecte autorizatiile/avizele emise de catre Agentia Judeteana de Protectia
Mediului pentru fiecare constructie in parte.
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Concedentul declara ca va acorda concesionarului tot sprijinul posibil, pentru obtinerea
avizelor si autorizatiilor de mediu din partea AJPM si il va sustine in Tndeplinirea obligatiilor
prevazute in acestea.

Costurile suplimentare pentru investitii, rezultate din aplicarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului revin in sarcina concesionarului.

Amplasarea constructiilor si functionarea unitatilor economice se va face cu aplicarea
tuturor normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfasura in
zona activitatile economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Toate activitatile se vor desfasura in incinte inchise, nici una dintre ele nu va dezvolta
zgomote, miros si vibratii sesizabile din exterior, la limita incintei. Se vor respecta
prevederile legale in vigoare referitoare la zgomotul produs de fabrici, precum si cele
referitoare la protectia muncitorilor la zgomot.

Depozitarea externa a materiei prime se va face in containere sau rezervoare care vor fi
ascunse vederii si la distanta de drumul de acces. Daca este necesar accesul pentru
incarcare/descarcare si livrare, aceste depozite vor fi localizate in spatele cladirilor si vor fi
ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Trebuie sa se prevada de asemenea spatiu
suficient pentru incarcare/descarcare in interiorul fabricii.

Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie special
amenajata in acest scop, cu respectarea tuturor prevederilor legale in vigoare.

Containerele de gunoi menajer vor fi de asemenea ascunse vederii Si vor fi amplasate pe
platforma betonata. Se va respecta legislatia in domeniu privind colectarea selectiva a
gunoiului.

Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform prevederilor legale referitoare la
deseurile toxice si periculoase. Se vor pastra documente prin care se inregistreaza tipul,
cantitatea, data si modul in care s-au eliminat deseurile.

Eliminarea deseurilor se va face prin incheierea de contracte cu firme specializate,
autorizate sa colecteze deseurile toxice.

Nu trebuie sa fie detectabile in afara limitelor, mirosurile neplacute provenind de la
operatiunile desfasurate in fabrica.

Se vor respecta conditile stabilite Tn autorizatia de mediu referitoare la emisiile
atmosferice emisa de AJPM. Concesionarii sunt obligati sa respecte prevederile din
documentele si regulamentele nationale referitoare la poluarea atmosferica.

CAP. Ill. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE S| CONDITII DE VALABILITATE PE
CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE:

A.Pentru parcela supusa concesiunii se va organiza o procedura de licitatie
distincta.

Numarul de participanti este nelimitat. Participarea la procedura de licitatie este
permisa persoanelor juridice romane si straine, din tari membre UE si NON UE legal
constituite, care indeplinesc urmatoarele conditii:

- au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

- au depus oferta, impreuna cu toate documentele solicitate la cap. Ill din caietul de
sarcini, in termenele prevazute in prezentul caiet de sarcini;

- au indeplinit la zi toate obligatiile eligibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local,

- nu sunt in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Ofertantii care indeplinesc conditiile mentionate mai sus sunt considerati eligibili.

Ofertantii au obligatia de a depune in vederea -calificarii urmatoarele
documente:

- ultimul bilant financiar-contabil semnat si cu nr. de inregistrare de la DGFP ;

- copie de pe certificatul de inregistrare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de
pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe Certificatul de
Inregistrare Fiscala;
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- certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului valabil
la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice - Agentia
Nationald de Administrare Fiscala, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre
bugetul general consolidate, in original,

- certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
directia de specialitate din cadrul primariei in a carei raza teritoriala activeaza ofertantul,
valabil la data deschiderii ofertelor, din care sa rezulte ca societatea nu are datorii la bugetul
local, in original;

- certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului;

- declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale/pe
actiuni din care sa rezulte ca aceasta nu se afla in stare de insolventa, reorganizare
judiciara sau faliment;

- in cazul in care a avut relatii contractuale de orice fel cu Consiliul Judetean Timis,
sa prezinte o adeverinta de buna executie din care sa reiasa modul de indeplinire al
acordului de vointa, din partea acesteia;

- fisa ofertantului;

- imputernicire pentru persoana participanta din partea ofertantului si o copie a Cl a
acesteia

- documentele justificative privind constituirea garantiei de participare, reprezentand
redeventa datorata pentru o luna;

- document justificativ privind plata taxei de participare la licitatie;

- copie chitanta cumparare caiet de sarcini.

In cazul firmelor striine, acestea vor depune documentele mentionate in copie
legalizata si traduse in limba romana de catre un traducator autorizat.

Se iau in considerare actele depuse de ofertant pana la data si ora limita stabilita
pentru depunerea ofertelor. Nu se accepta completari ulterioare, dupa data desfasurarii
licitatiei.

In cazul In care nu sunt depuse toate documentele solicitate, ofertantul este
descalificat si nu va putea participa la etapa de licitatie.

B. Oferta

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire si a caietului de sarcini.
Ofertele se depun la sediul concedentului, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreaza de concedent, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora.

Plicul exterior (pe care se indica obiectul concesiunii) cu_toate documentele de
calificare prevazute la pct. A si cu plicul interior se va depune la registratura Consiliului
Judetean Timis, pana la data de ................... :

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Participantul la licitatie va avea in vedere la intocmirea ofertei urmatoarele:

1. Nivelul redeventei anuale in euro/mp/an care constituie baza de pornire in
licitatie;

2. Valoarea investitiei, activitatea pe care preconizeaza sa o desfagoare in hala
construita, numarul de locuri de munca create, capacitatea economico-financiara
a ofertantului si masurile de protectie a mediului inconjurator pe care le va lua.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta. Oferta are caracter
obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate stabilita de
concedent.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite Tn anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.
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Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor va ramane confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, concedentul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

Oferta si formularele se semneaza in original pe fiecare pagina, iar documentele de
calificare se semneaza spre neschimbare pe fiecare fila.

Documentatia de atribuire si caietul de sarcini se obtin prin ridicarea acesteia contra
cost, de catre cei interesati, de luni pana vineri, intre orele 10.00-13.00, de la camera 209,
din cadrul Consiliului Judetean Timis, Bvd. Revolutiei din 1989, nr. 17.

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie
transmise in scris catre titularul dreptului de proprietate (Judetul Timis).

Orice document scris trebuie Tinregistrat Tn momentul transmiterii, respectiv n
momentul primirii.

Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitati:

a) prin posta (cu confirmare de primire, daca este cazul);

b) prin Registratura Consiliului Judetean Timis.

Judetul Timis va exclude din procedura de atribuire, ofertantul care prezinta informatii
false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau nu prezinta informatiile solicitate.
Ofertele se vor depune la registratura Consiliului Judetean Timis, pana in data de

, ora :
Deschiderea ofertelor va avea loc la Consiliul Judetean Timis, Bvd. Revolutiei din
1989, nr. 17, in cadrul sedintei de licitatie publica din data de , ora

La sedinta publica de deschidere a ofertelor prezenta reprezentantului
ofertantului _este obligatorie. In_absenta reprezentantului / imputernicitului /
mandatarului _ofertantului, oferta acestuia va fi descalificata si raméane la dispozitia
Autoritatii contractante.

Inscrierea la licitatie se va face in perioada inclusiv, intre orele 9,00 si
14,00 la sediul Consiliului Judetean Timis, loc. Timisoara, Bvd. Revolutiei din 1989, nr. 17.

CAP. IV. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE _DE_CONCESIUNE DE BUNURI PROPRIETATE PRIVATA:

Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatji:
a) la expirarea duratei stabilite in contract;
b) prin reziliere, in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre parti;
c) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent;
d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;
e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar,
f) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;
g) contractul de concesiune se desfiinteaza de plin drept, printr-o simpla notificare
transmisa concesionarului, fara punere in intarziere si fara orice alta formalitate, in temeiul
pactului comisoriu de grad IV, cu plata de despagubiri in sarcina concesionarului,
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reprezentdnd valoarea dublului redeventei fara TVA aferente perioadei cuprinse
intre data desfiintarii contractului si data predarii efective catre concedent, pe baza de
proces verbal, terenul concesionat, constructia edificata cu cartea tehnica a constructiei si
toate celelalte bunuri de retur, libere de orice sarcini, in urmatoarele cazuri:

- neplata de catre concesionar pe o perioada de 3 luni a redeventei datorate
concedentului;

- nerespectarea de catre concesionar a termenului de operationalizare a investitiei,
potrivit angajamentului asumat.

CAP V. DISPOZITII FINALE:

Drepturile si indatoririle partilor sunt stabilite prin Contractul cadru de concesiune, care
este parte din Documentatia de atribuire.

Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera
insugite de ofertant.

Parcela poate fi vizionata inainte de inscrierea la licitatie, iar prin inscrierea la licitatie,
concesionarul il accepta in conditile in care se prezinta, fara a solicita, ulterior,
proprietarului diverse imbunatatiri, dotari, etc. Programul de vizitare al parcelei este de luni
pana duminica, in intervalul orar 08.00-20.00.

Neprezentarea adjudecatarului licitatiei la sediul Consiliului Judetean Timis, pentru
semnarea contractului, in termen de 20 zile calendaristice de la data comunicarii catre
ofertantii ale caror oferte au fost excluse, se considera ca fiind renuntare la parcela de teren
adjudecatd de catre acesta, iar procedura de licitatie va fi anulata. In acest caz refuzul
ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de concesiune de bunuri proprietate
privata poate atrage dupa sine plata daunelor-interese.

D. Instructiuni privind modul de elaborare a ofertelor

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire si a caietului de sarcini.
Ofertele se depun la sediul concedentului, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreaza de concedent, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora.

Plicul exterior (pe care se indica obiectul concesiunii) cu_toate_documentele de
calificare prevazute la pct. A si cu plicul interior se va depune la registratura Consiliului
Judetean Timis, pana la datade ................... :

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Participantul la licitatie va avea in vedere la intocmirea ofertei urmatoarele:

1. Nivelul redeventei anuale in euro/mp + TVA, care constituie baza de pornire in
licitatie;

2. Valoarea investitiei, activitatea pe care preconizeaza sa o desfasoare in hala
construita, numarul de locuri de munca create si masurile de protectie a mediului
inconjurator pe care le va lua

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta. Oferta are caracter
obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate stabilita de
concedent.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.
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Oferta si formularele se semneaza in original pe fiecare pagina, iar documentele de
calificare se semneaza spre neschimbare pe fiecare fila.

Ofertele se vor depune la registratura Consiliului Judetean Timis, pana in data de
, ora

E. Criterii de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigatoare, precum si ponderea lor:

1. Nivelul redeventei anuale in euro/mp, care constituie baza de pornire in licitatie - 30%
2. Valoarea investitiei - 20%

3. Capacitatea economico-financiara a ofertantului (cifra afaceri, notorietate, durata
functionarii firmei) - 20 %

4. Numarul de locuri de munca create - 10%

5. Activitatea pe care preconizeaza sa o desfasoare in hala construita - 10%

6. Masuri de protectie a mediului inconjurator -10%

In situatia in care la licitatie se prezintd un singur ofertant, se impune cerinta minimala de:
minimum 20 locuri de munca nou create pentru noua investitie in PITT.

F. Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac:

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri, se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

Instanta competenta pentru solutionarea litigiilor este sectia contencios administrativ si

fiscal a Tribunalului Timis, Piata Tepes Voda nr. 2, Timisoara, e-mail: tr-timis-reg@just.ro,
telefon 0040-256498054, fax 0040-256221990.

G. Contract-cadru de concesiune

Contractul de concesiune s-a incheiat in temeiul prevederilor Ordonantei de urgenta a
Guvernului Romaniei nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, a Hotararii Consiliului Judetean Timis nr. 217/06.07.2026, privind aprobarea
studiului de oportunitate si a initierii procedurii de concesionare prin licitatie a parcelei
identificate in C.F. nr. 458257 Timisoara, din Parcul Tehnologic si Industrial Timisoara,
proprietatea privatd a Judetului Timis si a Hotararii Consiliului Judetean Timis nr.
.......... l............, privind aprobarea documentatiei de atribuire a contractului de concesiune
prin licitatie, a parcelei identificate in C.F. nr. 458257 Timisoara din Parcul Tehnologic si
Industrial Timisoara, proprietatea privatd a Judetului Timis si a Procesului verbal
] , intre :

Cap. I. Partile contractante

1. Judetul Timisg, prin Consiliul Judetean Timis, cu sediul in Timigoara, Bvd. Revolutiei
din 1989 nr. 17, in calitate de proprietar al terenului ce face obiectul contractului de
concesiune, reprezentat prin dl. /d-na.............. Presedinte al Consiliului Judetean Timig, n
calitate de concedent, pe de o parte,

Si

e cu sediul social n

........................................... , inregistrata la ORC cunr.dJ_/ / , avand

CUL ... , cont bancar nr. deschis la banca
reprezentata prin ..........oooooiiiiiiin , domiciliat in




avand functiade .............cco e, , in calitate de concesionar,
pe de alta parte, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

Cap. II. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1.(1) Obiectul contractului de concesiune il reprezinta exploatarea parcelei de teren, in
suprafata de 9951 mp, denumita generic parcela C2/B + partial C3, avand numar de
inventar 1110000066 si valoare de inventar: 1.492.560,44 lei, situata in Parcul Tehnologic
si Industrial Timigoara, Calea Torontalului km 6, apartindnd domeniului privat al Judetului
Timis si identificata prin Cartea Funciara nr. 458257 Timisoara, Nr. Topo 458257 .

(2) Tn derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele
categorii de bunuri:

a) bunurile de retur, care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului, la incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune: terenul in
suprafata de 9.951 mp, denumit generic parcela C2/B + partial C3, hala de
productie/cladirea industriala edificatd in executarea obligatiei de investitie, impreuna cu
toate constructiile, amenajarile si instalatiile incorporate acesteia, precum si cartea tehnica
a constructiei;

b) bunurile proprii: bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de
acesta pe durata concesiunii.

(3) La incetarea contractului de concesiune, indiferent de cauza sau modalitatea incetarii,
dreptul de proprietate asupra constructiei edificate in executarea obligatiilor de investitie
prevazute in caietul de sarcini, precum si asupra celorlalte bunuri imobile rezultate din
investitiile impuse prin acesta si care constituie bunuri de retur, revine de plin drept, cu titlu
gratuit si liber de orice sarcini, Judetului Timis, in calitate de concedent. inscrierea in cartea
funciara a dreptului de proprietate al Judetului Timis asupra acestor bunuri se va solicita in
baza prezentului contract de concesiune si, in cazul incetarii contractului inainte de
expirarea duratei acestuia, a inscrisului din care rezulta incetarea, precum si, dupa caz, a
documentatiei cadastrale si a celorlalte inscrisuri prevazute de legislatia in vigoare.

Cap. lll. Termenul contractului

Art. 2. (1) Durata concesiunii este de 49 de ani, incepand de la datade ............
(2) Contractul de concesiune nu poate fi prelungit prin act aditional.

Cap. IV. Plata redeventei

Art. 3. (1) Redeventa este de ................. euro/mp/an plus cota legala de TVA, platita lunar,
pana la data de 15 a lunii urmatoare pentru luna precedenta, la cursul euro al BNR de la
data emiterii facturii.

(2) Concedentul este indreptatit sa perceapa penalitati de intarziere de 0,1% din
cuantumul obligatilor neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi de intarziere,
incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei
datorate, inclusiv. Platile efectuate de concesionar se vor considera efectuate prioritar in
contul penalitatilor (pana la plata integrala a acestora) si numai dupa aceea in contul
redeventei restante.

(3) De comun acord, partile convin ca facturile emise de catre proprietar sunt

transmise prin sistemul electronic e-factura al Agentiei Nationale de Administrare Fiscala
(ANAF).
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(4) TIn cazul in care neplata redeventei se mentine pentru o perioada de 3 luni
consecutive, concedentul poate invoca pactul comisoriu expres prevazut la art. 12 din
prezentul contract.

Art. 4. Plata redeventei se face in contul concedentului nr. RO78TREZ621502205X020137,
deschis la Trezoreria Municipiului Timisoara.

Art. 5. Nivelul redeventei facturate in lei, la cursul BNR de la data emiterii facturii, pe toata
durata derularii contractului nu va putea cobori sub nivelul cursului leu/euro al BNR de la
data semnarii contractului, respectiv de ......... lei/euro.

Cap. V. Drepturile partilor
A. Drepturile concesionarului
Art. 6. Concesionarul are urmatoarele drepturi:

(a) de a exploata, in conditiile legii, pe riscul si pe raspunderea sa, in mod direct,
respectand legislatia de protectia mediului, terenul concesionat;

(b) de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune;

(c) Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceasta crestere rezulta in urma:

- unei masuri dispuse de o autoritate publica;
- unui caz de forta majora, sau a unui caz fortuit.

(d) Concesionarul, cu acordul scris prealabil al concedentului, exprimat prin hotarare a
Consiliului Judetean Timis, poate vinde investitia proprie, in cazuri temeinic justificate si in
conditiile in care cumparatorul constructiei/investitiei preia integral prezentul contract de
concesiune si devine parte a acestuia prin incheierea unui act aditional la contract.
Concesionarul se obliga ca in contractul de vanzare incheiat cu tertul cumparator al
constructiei/investitiei, sa includa:

- obligatia tertului de a prelua toate datoriile concesionarului, inclusiv redeventa restanta
si majorarile de intarziere;

-obligatia tertului dobanditor ca, pentru perioada cuprinsad intre data incheierii
contractului de vanzare si data incheierii actului aditional de preluare a contractului de
concesiune, sa plateasca o despagubire civila egala cu valoarea redeventei.

(e) In situatia in care, in contractul de vanzare, aceste obligatii nu vor fi stipulate in
sarcina tertului cumparator, ele raman in sarcina concesionarului din prezentul contract.

() Véanzarea constructiei nu afecteaza regimul acesteia de bun de retur, noul
concesionar preluand integral obligatia de predare gratuita si libera de sarcini la incetarea
concesiunii.

(g9) Prezentul contract nu constituie o promisiune de vanzare, un drept de optiune sau
un angajament al concedentului privind vanzarea terenului concesionat. Concesionarul nu
poate solicita vanzarea terenului in temeiul prezentului contract sau al investitiilor realizate.

Drepturile concedentului

Art. 7. Concedentul are urmatoarele drepturi:

17



a. dreptul sa verifice bunurile concesionate si modul in care sunt respectate clauzele
contractuale de catre concesionar, cu notificarea prealabila a acestuia, cu 5 zile inainte de
efectuarea verificarii;

b. sa emita lunar factura pentru plata redeventei;
C. sa incaseze redeventa pentru parcela de teren pusa la dispozitia concesionarului;
d. sa rezilieze contractul in cazul constatarii unor incalcari ale obligatiilor asumate de

catre concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului in valoarea unei
redevente lunare;

e. sa modifice unilateral contractul, in conditiile si cu respectarea prevederilor art. 326,
alin. 6-9 din OUG 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 8. (1) In cazul in care, contractul de concesiune a incetat prin orice mod si
concesionarul refuza sa predea terenul concesionat, constructia edificata cu cartea tehnica
a acesteia si toate celelalte bunuri de retur, libere de orice sarcini in termen de 30 de zile de
la notificare, concedentul este indreptatit si concesionarul recunoaste acest drept, sa
procedeze la evacuarea imediatd a concesionarului, cu obligatia pastrarii, pe cheltuiala
concesionarului, in depozit, pe termen de 60 de zile a bunurilor mobile gasite pe teren.

(2) in situatia prevdzuta la alin.(1), concedentul nu raspunde de nicio eventualad
stricaciune sau deteriorare a oricaror bunuri, fiind exonerat prin vointa expresa a partilor, de
orice raspundere, concesionarul recunoscand ca, prin atitudinea sa de refuz a ridicarii
bunurilor, isi asuma toate riscurile in privinta acestora.

Cap. VI. Obligatiile partilor
A. Obligatiile concesionarului
Art. 9. Concesionarul are urmatoarele obligatii :

(@) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a terenului
concesionat, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent, inclusiv prin Caietul de sarcini;

(b)  concesionarul are obligatia sa edifice, pe cheltuiala sa, pe terenul concesionat, o hala
de productie/cladire industriala destinata desfasurarii activitatii asumate prin oferta si sa o
operationalizeze in termenele si cu respectarea indicatorilor prevazuti in Anexa nr. Il la
contractul-cadru de concesiune (pct. G din documentatia de atribuire).

(c) sa isi execute obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul de
concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat;

(d)  concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceasta crestere rezulta in urma:

- unei masuri dispuse de o autoritate publica;
- unui caz de forta majora, sau a unui caz fortuit.
(e) sa respecte conditiile impuse de natura bunului concesionat;

Q) in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului de concesiune sa
depuna, cu titlu de garantie, contravaloarea unei sume egale cu redeventa, fara TVA,
aferenta a 3 luni de contractt Suma va fi depusa in contul nr.
RO71TREZ6215006XXX000339 deschis la Trezoreria Municipiului Timisoara, CUI
4358029. Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume.
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In cazul utilizarii totale sau partiale a garantiei pentru acoperirea sumelor datorate
concedentului, concesionarul este obligat sa reintregeasca garantia la cuantumul garantiei
datorate pentru 3 luni, in termen de 10 zile lucratoare de la notificare. Garantia se restituie
in termen de 30 de zile de la predarea tuturor bunurilor de retur si stingerea obligatiilor
contractuale, daca concedentul nu a formulat pretentii asupra acesteia. Garantia nu este
purtatoare de dobanda in favoarea concesionarului.

(9) datorate concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune;
(h) sa plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit la art.3 din prezentul contract.

0] la incetarea contractului, concesionarul este obligat sa predea concedentului toate
bunurile de retur identificate la art. 1 alin. (2) lit. a), in deplina proprietate si libere de orice
sarcini.

0) in conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la
termen, forta majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea
exploatarii bunurilor de retur, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestora
de catre concedent;

(k)  in termen de 30 de zile de la incetarea din orice cauza a concesiunii, sa predea
terenul concesionat, constructia si cartea tehnica a acesteia. in caz contrar, concesionarul
se obliga sa plateasca lunar despagubiri egale cu redeventa, calculate de la data incetarii
din orice motiv a contractului si pana la data eliberarii efective a terenului si a constructiei;

)] in cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de natura sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va
notifica de indata acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitatii exploatarii bunului;

(m)  sa nu subconcensioneze, in tot sau in parte, terenul ce face obiectul concesiunii;

(n) sa realizeze investitii in valoare planificata de ......... lei, in termen de.............. , conform
angajamentului continut in Anexa nr. Il a contractului;

(0) sa respecte conditiile impuse prin Cap. | si Il din caietul de sarcini nr. 23295/09.07.2026;

(p) sa angajeze si apoi sa mentina un numar minim de .......... angaijati, conform Anexei nr.
IV la prezentul contract;

(r) sa respecte Regulamentul Urbanistic al Parcului, aprobat prin Hotararea Consiliului
Judetean Timis, sa obtina toate avizele si autorizatiile legale necesare desfasurarii activitatii
si sa asigure contra incendiilor investitiile realizate pe parcela concesionata; va respecta
normele PSI si va raspunde pentru pagubele pricinuite Parcului prin incendiu, daca nu va
dovedi ca incendiul a provenit din forta majora, culpa concedentului, sau a unui tert;

(s) sa nu vanda ori sa inchirieze spatii de productie sau servicii, realizate din investitjile
proprii realizate ca urmare a cerintelor caietului de sarcini Si care reprezinta bunuri de retur,
fara acordul prealabil scris al concedentului, exprimat prin hotarare a Consiliului Judetean
Timis.

(s) sa nu schimbe, fara acceptul scris prealabil al concedentului, exprimat prin hotaréare a
Consiliului Judetean Timis, profilul initial al activitatii firmei, pentru care a primit aprobarea
de concesiune, cu exceptia situatiilor speciale, justificate de cerinte de dezvoltare si
adaptare a productiei proprii la cerintele de piata. Schimbarile se vor admite de concedent
doar daca se respecta profilul general de activitate al Parcului;

19



(t) sa depuna, in termen de 30 de zile de la semnarea contractului, o declaratie de impunere
in vederea stabilirii taxei pe teren, la compartimentul de specialitate al Primariei Municipiului
Timigoara, conform prevederilor art. 436 din Legea 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare;

(t) in termen de 30 de zile de la semnarea contractului, sa inregistreze contractul de
concesiune in cartea funciara.

(u) n termen de 15 zile de la Tncetarea contractului de concesiune, concesionarul are
obligatia sa indeplineasca toate formalitatile si sa predea toate inscrisurile necesare pentru
radierea dreptului de concesiune si pentru intabularea dreptului de proprietate al Judetului
Timis asupra constructiei si asupra celorlalte bunuri imobile de retur. Concesionarul va
semna toate cererile, declaratiile si inscrisurile solicitate de concedent, de notarul public sau
de biroul de cadastru si publicitate imobiliara in vederea efectuarii acestor operatiuni;

(v) sa pastreze confidentialitatea asupra tuturor informatiilor obtinute de la concedent;

(x) sa realizeze planul investitional la termenele etapizate, conform Anexei nr. Il la
contractul de concesiune;

(z) sa depuna in termen de 30 de zile de la finalizarea constructiilor, o declaratie de
impunere n vederea stabilirii impozitului pe cladiri, la compartimentul de specialitate al
Primariei Municipiului Timisoara;

(aa) concesionarul ramane singur raspunzator pentru orice prejudiciu cauzat tertilor printr-o
actiune sau inactiune, produsa ca urmare a neindeplinirii obligatiilor asumate prin contract;

(bb) sa comunice concedentului schimbarea/modificarea sediului social sau alte modificari
la actele constitutive ale societatii prin transmiterea unei copii a certificatului de Tnregistrare
emis de Registrul Comertului.

Concesionarul are obligatia sa incheie si sa mentina valabile, pe cheltuiala sa, pe intreaga
duratéd a contractului, polite de asigurare pentru lucrarile de construire, constructiile si
instalatiile realizate, precum si o asigurare de raspundere civila fatd de terti, la valori
corespunzatoare riscurilor asigurate. Dovada valabilitatii politelor se transmite anual
concedentului.

B. Obligatiile concedentului
Art. 10. Concedentul are urmatoarele obligatii:

a. sa nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract
de concesiune;

b. sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca atingere
drepturilor acestuia,

C. sa nu modifice in mod unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate
privata, in afara de cazurile prevazute de lege;

d. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune,
cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local, dupa caz. Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in
noile conditii stabilite de concedent, fara a putea solicita incetarea contractului de
concesiune de bunuri proprietate privata.
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€. sa ia masurile care se impun pentru mentinerea infrastructurii industriale in parametrii
de functionare si sa asigure serviciile de sustinere a activitatilor, in conformitate cu
prevederile anexei nr. V;

f. sa asigure accesul concesionarului la informatiile neclasificate si la documentele de
interes public, precum si cele strict referitoare la PITT, solicitate de concesionar, pentru
dezvoltarea activitatii acestuia;

g. sa predea, iar la incetarea contractului sa preia, pe baza de proces-verbal, toate bunurile
de retur prevazute la art. 1 alin. (2) lit. a).

Cap. VII. incetarea contractului de concesiune si raspunderea contractuala

Art. 11. Prezentul contract de concesiune inceteaza conform prevederilor art. 327 din
Ordonanta de urgenta a Guvernului Romaniei nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract,
b) prin reziliere, in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre parti;

c) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent;

d) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri.

Art. 12. (1) Prezentul contract de concesiune se desfiinteaza de plin drept, printr-o simpla
notificare transmisa concesionarului, fara punere in intarziere si fara orice alta formalitate,
in temeiul pactului comisoriu de grad IV, cu plata de despagubiri in sarcina concesionarului,
reprezentand valoarea redeventei fara TVA aferenta perioadei cuprinse intre data
desfiintarii contractului si data predarii efective catre concedent, pe baza de proces verbal,
terenul concesionat, constructia edificatd cu cartea tehnicd a acesteia si toate celelalte
bunuri de retur, libere de orice sarcini, in urmatoarele cazuri:

a) neplata de catre concesionar pe o perioada de 3 luni a redeventei datorate
concedentului;

b) nerespectarea de catre concesionar a termenului de operationalizare a investitiei, potrivit
Anexei nr. Il la prezentul contract;

c) subconcesionarea.

(2) Tn cazul incalcarii altor obligatii asumate prin prezentul contract, cu exceptia
celor expres prevazute la alineatul (1), concedentul poate cere rezilierea contractului, n
conditiile legii, cu plata unei despagubiri lunare de catre concesionar, al carei cuantum lunar
va fi egal cu redeventa fara TVA, pe trei luni.

(3) Rezilierea contractului de concesiune va fi aprobata prin Hotarare a Consiliului
Judetean, la propunerea structurilor functionale cu atributii Tn urmarirea contractului.

Art. 13. La incetarea contractului de concesiune in conditile art. 11 lit. b) si art 12 din
prezentul contract, bunurile mobile ale concesionarului vor putea fi executate silit.

Art. 14. Pe toata durata contractului concesionarului ii este interzisd subinchirierea,
cesiunea, asocierea in participatiune, cedarea totala sau partiala, sau alta forma de
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instrainare catre ter{i a terenului concesionat fara acordul concedentului. Nerespectarea
acestor obligatii conduce la desfiintarea de plin drept a prezentului contract, fara punere in
intarziere, fara procedura judecatoreasca, in temeiul unui pact comisoriu expres de grad |V,
de la data incheierii unui astfel de act de catre concesionar, constatat de catre concedent si
notificat concesionarului.

Art. 15. (1) Administratorul concesionarului se obliga personal, in solidar, impreuna cu
societatea, pentru plata tuturor datoriilor inregistrate de catre societate catre concedent,
reprezentand redeventa, solidaritatea fiind stipulatd expres conform art. 1443 si urm.
coroborat cu art. 2280 si urm. din Codul Civil. Astfel, administratorul societatii garanteaza,
conform art. 2324 si urm. din Codul Civil, cu toate bunurile sale prezente si viitoare,
indeplinirea obligatiilor de platd ale concesionarei. In prezenta solidaritatii expres asumate,
concedentul se poate indrepta, pentru intreaga datorie, impotriva oricarui sau ambilor
debitori, fiind prezumata culpa ambilor debitori solidari in caz ca obligatia de plata asumata
prin contract nu a fost onorata, niciunul dintre debitori neputand opune beneficiul de
diviziune sau discutiune. in cazul in care administratorul concesionarei este revocat sau
Tnlocuit ori i-a Tncetat mandatul pentru orice motiv, acesta va ramane raspunzator pentru
toate obligatiile concesionarului, acumulate pana la data revocarii/inlocuirii sau Tncetarii
mandatului.

(2) Concesionarul se obliga fata de concedent sa anunte
revocarea/inlocuirea/incetarea mandatului administratorului si s& asigure preluarea, printr-
un inscris, de catre noul administrator a obligatiei de la alin.(1) al prezentului articol, sub
sanctiunea incetarii contractului, la initiativa concedentului.

Art. 16. In cazul rezilierii sau Tncetarii contractului de concesiune, concesionarul nu va putea
emite pretentii privind sumele investite si neamortizate, pentru diferite lucrari de intretinere
si amenajari ale terenului in cauza.

Cap. VIIl. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu,
intre concedent si concesionar

Art. 17. Responsabilitatile de mediu sunt asumate de cele doua parti, prin respectarea
prevederilor corespunzatoare din Regulamentul urbanistic si de dezvoltare al PITT si ale
celor din Cap.ll, pct.lLi) din Caietul de sarcini nr. 23295/09.07.2026. Aceasta nu exclude
obligatia permanenta a concesionarului, de a lua toate masurile necesare si obligatorii,
pentru protejarea mediului inconjurator, in conditile prevazute de legislatia in vigoare
privitoare la protectia mediului.

Cap. IX. Litigii

Art. 18. Litigile de orice natura decurgadnd din incheierea, executarea sau incetarea
prezentului contract, se vor solutiona pe cale amiabild. In situatia in care acest lucru nu este
posibil, litigiul va fi supus spre solutionare instantelor judecatoresti competente de la sediul
concedentului.

Cap. X. Alte clauze
Art. 19. Prezentul contract se completeaza cu conditiile impuse prin Caietul de sarcini.

Art. 20. (1) Orice modificare a clauzelor prezentului contract, se va face prin acte aditionale
semnate de parti, cu aprobarea Consiliului Judetean Timig, exprimat prin hotarare.

(2) In toate cazurile, prin acordul "acordul concedentului” se va intelege acordul
Consiliului Judetean Timis exprimat prin hotarare.
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Art. 21.(1) Toate notificarile si comunicarile adresate unei parti, vor fi facute in limba
romana, la adresele specificate in preambulul contractului, sau la altd adresa comunicata
de parti.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa, prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considera primitd de destinatar la data
mentionata pe confirmare, de oficiul postal primitor.

(3) Daca confirmarea se transmite prin fax sau email, ea se considera primita in prima zi
lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

(4) Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, daca nu sunt
confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

Cap. XI. Forta majora

Art. 22.(1) Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna,
sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau
executarea in mod necorespunzator — totala sau partiala — a oricarei obligatii care ii revine
in baza prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea necorepunzatoare a
obligatiei respective a fost cauzata de forta majora.

(3) Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de
48 ore, producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii
consecintelor lui.

(4) Daca in termen de 6 luni de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza,
partile au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca

vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.
Cap. XIl. Definitii

Art. 23.(1) Prin Etapa | privind obtinerea Autorizatiei de Construire se intelege obtinerea
Autorizatiei de Construire valabile.

(2) Prin Etapa Il de operationalizare, se intelege edificarea constructiei si punerea
in functiune, cu respectarea indicatorilor asumati, conform anexelor nr. Il si IV la prezentul
contract.

(3) Prin plan investitional, se intelege cumulativ etapa | de obtinere a Autorizatiei de
construire si etapa |l de operationalizare, asa cum sunt definite la alineatele precedente.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 2 exemplare originale in limba
romana, din care 1 pentru concedent si 1 pentru concesionar .

Anexe care fac parte integranta din contractul de concesiune:
- Anexanr.| - Procesul verbal de predare — primire a parcelei concesionate;

- Anexa nr. Il - Documentul de atestare a dreptului de proprietate asupra terenului al
concedentului (Extras de Carte Funciara);
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- Anexa nr. lll - Angajamentele de investitii asumate, inclusiv esalonarea in timp;
- Anexa nr. IV - Angajamentele referitoare la personalul angajat, inclusiv egalonarea in timp;

- Anexa V - Servicii suport oferite concesionarului in baza contractulului.

Concedent, Concesionar,
JUDETUL TIMIS Societatea
Presedinte CJ Timis Reprezentant legal
Alfred - Robert SIMONIS Administrator Societate

Directia de buget - finante
Director executiv
Marcu MARCEL

C.F.P.

Serviciul de consultanta si avizare juridica

Sef serviciu Consilier juridic
Andrada Brindusa Andreea MURESAN
MOSUTAN

Serviciu de gestionare a patrimoniului
Sef serviciu - Bianca BELU

Intocmit: Nicoleta Tisu
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ANEXA NR .| -la contractul de concesiune

PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
A PARCELEIl NR. .o
DIN CADRUL PARCULUI TEHNOLOGIC Sl INDUSTRIAL TIMISOARA

Incheiat azi, ......... , intre Judetul Timig, cu sediul in Timisoara, Bvd. Revolutiei din 1989 nr.
17, reprezentat prin d-na/dl. ......................... , Presedinte al Consiliului Judetean Timis,
n calitate de concedent

CARE PREDA

Si

S cu sediul social n
................................................... , C.U.l. (sau alte date de identificare pentru persoane
juridice straine)............... reprezentata prin ..., , avand functia de
........................................ , In calitate de concesionar.

CARE PREIA
parcela de teren in suprafata de ................. mp, identificata in planul de situatie anexat.

Suprafata este delimitata prin ...

Terenul se preda fara nici un fel de constructii edificate pe suprafata sa si liber de orice
sarcini, conform Extras C.F. nr. ...., anexat.

Terenul va fi utilizat de concesionar in conformitate cu prevederile Caietului de sarcini si a
Contractului de concesiune si ale Regulamentului urbanistic si de dezvoltare PITT, pe
termenul prevazut prin contract.

Concedent Concesionar

Societatea

Reprezentant legal
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ANEXA NR. Il —la contractul de concesiune

ANGAJAMENTELE DE INVESTITII,
ASUMATE DE CONCESIONAR

Subsemnatul/a ... , In calitate de reprezentant
legal al Societatii.............cooooiiii , cu sediul social situat la adresa
.................................... , declar urmatoarele, in numele Concesionarului:

e societatea pe care o reprezint va efectua urmatoarea investitie:
i denumire si descriere (suprafata hala productie construita, regim constructie, tip
constructie, linii tehnologice, etC) ...
ii. valoare planificata: ...
Iii. termen de operationalizare @ ...
iv. constructiile vor respecta conditiile impuse prin regulamentul urbanistic PITT
Planul investitional se realizeaza dupa urmatorul calendar:

La data realizarii integrale a investitiei mai sus mentionate, ma angajez sa remit
concedentului un CERTIFICAT intocmit de administratorul, sau de o societate de audit
independenta, insotit de documente justificative (copie autorizatie de construire, certificat de
existentd a constructiei, proces-verbal de punere in functiune a utilajelor, dupa caz) prin
care sa se confirme exactitatea indeplinirii angajamentului asumat prin Contractul de
concesiune.

Concesionar

(Semnatura si stampila S.C....)
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ANEXA NR. IV —la contractul de concesiune

ANGAJAMENTELE REFERITOARE LA PERSONALUL ANGAJAT,
ASUMATE DE CONCESIONAR

Subsemnatul/a ... , In calitate de reprezentant
legal al Societatii .......c.ooooiii , cu sediul social situat la adresa
............................... , declar urmatoarele in numele Concesionarului:

e societatea pe care o reprezint va efectua angajari de personal, dupa cum
urmeaza:
1. personal total planificat:................. angajati
2. panaladatade .................. . ...... angajati

La data angajarii numarului de personal mentionat, ma oblig sa remit concedentului un
CERTIFICAT intocmit de administratorul societatii, sau de o societate de audit
independenta, insotit de documente justificative (extras Revisal/situatie angajati ANAF), prin
care sa se confirme exactitatea indeplinirii angajamentului asumat prin Contractul de
concesiune.

Pe durata derularii Contractului de concesiune, numarul de angajati nu va scadea sub
cifrade ......... persoane.

Concesionar

(Semnatura si stampila S.C.)
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ANEXA NR. V- la contractul de concesiune

Servicii suport oferite concesionarului in baza contractului

intre JUDETUL TIMIS prin CONSILIUL JUDETEAN TIMIS, cu sediul in Timigoara, Bvd.
Revolutiei din 1989 nr. 17, reprezentat prin d-na/dl. .......................... , Presedinte al
Consiliului Judetean Timis, proprietar al terenului care face obiectul contractului de
concesiune, in calitate de concedent, pe de o parte, Si

S.C s ” 8.R.L, cu sediul social in Timigoara, str. ...................... nr. ...... , C.U.L.
........... , reprezentata prin Domnul ..............................., avand functia de Administrator, in
calitate de concesionar, pe de alta parte,

s-a incheiat prezenta CONVENTIE.

Concesionarul va beneficia gratuit de Serviciile suport incluse in redeventa, definite dupa
cum urmeaza:

- Suport in informarea rapida a autoritatilor publice locale/judetene, asupra
doleantelor firmelor concesionare;

- Includerea concesionarilor si locatarilor in cadrul programului de promovare si PR a
Parcului;

- Salubrizare si intretinere drumuri, spatii verzi comune si curatenie spatiu public;
- lluminat stradal si perimetral;

- Acces la reteaua de utilitati a parcului: apa, canal, gaz, curent, telefon.

Concedent, Concesionar,
Judetul Timig
Presedinte Reprezentant legal
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H. FEORMULARE UTILIZATE DE OFERTANTI

1. Fisa ofertantului;
2. Imputernicire reprezentant ofertant;

3. Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale/pe
actiuni din care sa rezulte ca aceasta nu se afla in stare de insolventa, reorganizare
judiciara sau faliment;

4. Oferta propriu — zisa;

5. Formular solicitare clarificari;

6. Punctaj obtinut, conform criteriilor de evaluare a ofertelor.

DIRECTIA DE BUGET - FINANTE

Director executiv Sef serviciu
Marcel Marcu Bianca Belu

Intocmit; Nicoleta Tisu
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