ANEXA NR. 2 I—JCJT NR. 194/24.06.2026
CONTRACT CADRU DE INCHIRIERE
Nr. din

I. PARTILE CONTRACTANTE:

JUDETUL TIMIS, prin CONSILIUL JUDETEAN TIMIS, cu sediul in Timisoara, Bd.
Revolutiei din 1989, nr. 17, Codul fiscal 14249037, cont deschis la Trezoreria
Timisoara, nr. RO78TREZ621502205X020137, reprezentat prin Presedintele
Consiliului Judetean, domnul Alfred — Robert SIMONIS, in calitate de locator
(proprietar)

Si
(CNP/CUI .., ),, cu domiciliul/sediul n
, Str. , nr. , CUI , avand nr.
de ordine in registrul comertului
cont , deschis la , reprezentat
prin , In calitate de locatar (chirias),

au convenit incheierea prezentului contract.

Il. TEMEI LEGAL

Prezentul contract este incheiat cu respectarea prevederilor:

art. 333 alin. (8) lit. g) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

art. 1777 — 1823 din Legea 287/2009 privind Codul civil, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HCJT nr. ....... [ i,

si a Regulamentului privind inchirierea fara organizarea de licitatie publica a unor
bunuri apartindnd domeniului public / privat al Judetului Timis, cu o suprafata de
maxim 10 mp.

[ll. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. (1) Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea bunului imobil
apartinand domeniului public/privat al Judetului Timis, constand
N o , In suprafata de ......... mp, situat in ... ,
identificat prin cartea funciara nr. .................... , nr. cadastral .......... , aflat n
proprietatea publica/privata a Judetului Timis.

(2) Predarea-primirea bunului se va face pe baza de proces-verbal de
predare-primire, care constituie anexa si parte integranta a prezentului contract, in
care se va consemna starea tehnica si functionala a bunului la data predarii.

(3) Destinatia bunului este: ... , aceasta neputand

fi schimbata.

IV. DURATA CONTRACTULUI

Art.2. (1) Contractul se incheie pe o perioada de 5 ani, respectiv ........ ...—............
(2) Prelungirea se poate face numai prin act aditional, tacitéd relocatiune nu

opereaza.



V. CHIRIA S| MODALITATEA DE PLATA
Art.3. (1) Chiria lunara pentru spatiul inchiriat in perioada prevazuta la art. 2, este
de ....cccoueee. lei / mp / luna, la care se adauga cota legala de TVA.

(2) Plata chiriei se face trimestrial in termen de 30 de zile de la data emiterii
facturii, in contul C.J.T. nr. RO78TREZ621502205X020137, C.U.l. 14249037,
deschis la Trezoreria Timisoara.

(3) Chiria se indexeaza anual cu rata inflatiei comunicata de Institutul National
de Statistica, fara acordul prealabil al chiriasului, iar in caz de scadere a chiriei se
mentine la nivelul anului precedent.

(4) Chiria poate fi ajustata in cazul modificarilor legislative, conform art. 344
alin.(7) din Codul administrativ, la cererea oricarei parti, in conditiile legii.

(5) Plata cotei de cheltuieli se va face trimestrial, in termen de 30 zile de la
data emiterii facturii, astfel:

- energia electrica consumata lunar de aparat 0,0135 %, din cheltuielile comune,
- apa consumata lunar de aparat 0,0135 %, din cheltuielile comune,
- gaz si salubritate in cota parte de 0,0135 %, din cheltuielile comune.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR
Art.4. Locatorul se obliga:

a) sa predea bunul liber de sarcini pe baza de proces-verbal intocmit in doua
exemplare originale, cate unul pentru fiecare in parte;

b) sa asigure folosinta netulburatd a spatiului Tnchiriat pe toata durata
contractului;

c) sa permita utilizarea conform destinatiei;

d) sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toatad durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale;

e) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de céte ori
este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de catre titularul dreptului de
inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

f) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

g) sa verifice modul de utilizare a bunului;

h) sa solicite remedierea neregulilor;

I) sa dispuna incetarea contractului in conditiile legii.

j) sa emita trimestrial factura privind chiria;

k) sa emita trimestrial factura privind cota de cheltuieli comune.

Art.5. Locatarul se obliga:

a) sa amplaseze pe suprafata inchiriata ................cccoooiiiii ;

b) sa obtina pe cheltuiala proprie toate avizele necesare functionarii in locatia
inchiriata;

c) sa nu subinchirieze, concesioneze in total sau in parte spatiul inchiriat, sa
nu introduca in spatiul inchiriat terte persoane, sub forma de colaborare,
reprezentare, etc. sau sa instraineze in orice forma catre ter{i spatiul
inchiriat, nici sa il foloseasca in cadrul unor contracte de asociere in
participatiune;



d) sa foloseasca spatiul inchiriat cu respectarea normelor PSI;
sa se asigure impotriva incendiilor, pagubelor provocate de ape si alte
riscuri diverse si sa dovedeasca aceasta la prima cerere a locatorului;

e) sa isi asume propria raspundere civila fata de terti, pentru evenimente
produse in incinta spatiului inchiriat;

f) sa plateasca chiria la termenul stabilit si, dupa caz, penalitatile de intarziere
calculate conform art. 6;

g) sa informeze imediat pe locator asupra oricaror accidente si stricaciuni care
s-au produs in spatiul inchiriat;

h) sa foloseasca spatiul inchiriat ca un bun proprietar, evitdnd degradarea lui;
Locatarul se obliga sa suporte cheltuielile aferente degradarilor de bunuri
sau instalatii provocate din cauza sa imobilului, cu exceptia uzurii normale;

)] sa nu afecteze si sa nu blocheze in nici un fel, prin activitatea sa,

spatiile comune din cadrul imobilului in care se afla spatiul inchiriat;

j) sa permita locatorului accesul in spatiul inchiriat pentru efectuarea unor
lucrari de constructii sau reparati necesare imobilului. Pe perioada
lucrarilor de reparatii nu se percepe chirie.

k) sa plateasca trimestrial cheltuielile comune, in termen de 30 zile de la
emiterea facturii, reprezentand gaze naturale, energie electrica, salubrizare,
in cota de 0,0135 % din cheltuielile comune;

) sa plateasca trimestrial suma aferenta chiriei, in termen de 30 de zile de la
emiterea facturii;

m) sa mentina curatenia in spatiul inchiriat sau de folosinta comuna;

n) sa predea spatiul in starea in care I-a primit (cu exceptia uzurii normale) in
deplina proprietate si liber de orice sarcini locatorului pe baza de proces —
verbal in termen de 5 zile calendaristice de la data rezilierii sau incetarii,
sub orice forma a contractului de inchiriere;

0) sa foloseasca spatiul care formeaza obiectul contractului doar pentru
desfasurarea de activitati conform cu destinatia spatiului indicat la art. 1,
alin. (3);

p) sa depuna in contul locatorului nr. RO 71 TREZ 6215006XXX000339, cod
fiscal 4358029, cu titlu de garantie in termen de 30 zile, de la data semnarii
contractului, suma de .................. lei, echivalentul chiriei pe 3 luni,
prevazuta in prezentul contract. De asemenea, in situatia in care chiria se
actualizeaza anual in functie de rata inflatiei, cuantumul garantiei va fi
actualizat corespunzator, in mod automat, fara a fi necesara incheierea
vreunui act aditional, diferenta urméand a fi achitatd din oficiu de catre
locatar. Din aceastd suma, vor fi retinute penalitatile si sumele datorate
locatorului de catre locatar.

VIl. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.6. In caz de executare cu intarziere a obligatiei de platd a chiriei si a cotei parti
din cheltuielile comune, prevazute la art. 5 lit. k), locatarul va plati penalitati in
cuantum de 0,1% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculate pentru
fiecare zi de intarziere, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta
si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.



Art.7. Tn cazul in care chiriasul nu respectd obligatia previzutd la art. 5 lit. n)
referitoare la predarea spatiului la finalul contractului de inchiriere, va plati locatorului,
cu titlu de penalitati suma de 1.000 lei pentru fiecare zi de intarziere in predarea
spatiului, calculata de la data implinirii termenului prevazut la art. 5, lit. n), pana la
data eliberarii efective.

Art.8. (1) In caz de neexecutare culpabild sau de neexecutare corespunzatoare a
obligatiilor contractuale, locatarul va plati despagubiri egale cu prejudiciul cauzat
locatorului.

(2) Prevederile alin. (1) se aplica si in situatia in care contractul se
desfiinfeaza in conditiile art. 10 din prezentul contract.

VIll. INCETAREA S| REZILIEREA CONTRACTULUI
Art. 9 (1) Contractul inceteaza la expirarea termenului pentru care a fost incheiat
daca partile nu decid prelungirea sa sau, prin exceptie, nainte de expirarea
termenului, de comun acord, atat din initiativa locatorului , cat si a locatarului.

(2) Denuntarea unilaterala a contractului este interzisa, cu exceptia cazurilor
prevazute la art. 10.

Art. 10. (1) Contractul se desfiinfeaza de plin drept, neconditionat, fara punerea in
intarziere si fara o alta formalitate prealabila, desfiintarea contractului operéand in
virtutea prezentului pact comisoriu de gradul IV, fara interventia justitiei, iar locatarul
va evacua neconditionat spatiul, in urmatoarele conditii:
a) neachitarea chiriei, inclusiv a penalitatilor de intarziere, o perioada de
3 luni;
b) neachitarea cheltuielilor legate de utilitati, conform art. 5 lit. k) o perioada
de 3 luni;
c) neindeplinirea sau incalcarea obligatiilor prevazute la art. 5 lit. a), b) c), h)
si 0), in cazul in care interesul local o impune cu notificarea prealabila a
locatarului si pe baza hotaréarii Consiliului Judetean Timis.
d) nedepunerea garantiei reprezentand echivalentul a 3 chirii lunare, in
termenul prevazut la art. 5 lit. p) din prezentul contract.
(2) Locatorul va putea cere rezilierea contractului in cazul neindeplinirii
obligatiilor asumate de locatar, altele decat cele prevazute in aliniatul precedent.
(3) Locatarul va putea cere rezilierea contractului in cazul neindeplinirii
obligatiilor asumate de locator.

Art.11. (1) in cazul rezilierii contractului sau al incetarii sub orice forma a contractului,
daca locatarul nu-si indeplineste obligatia de a preda locatorului spatiul inchiriat, in
conditiile art. 5 lit. n) din prezentul contract, locatorul va proceda la evacuarea
administrativa si va putea lua discretionar si pe cheltuiala locatarului masura eliberarii
spatiului si depozitarii bunurilor locatarului intr-un loc decis de proprietarul spatiului.

(2) Aceasta masura poate fi luatd numai dupa notificarea prealabila a
locatorului, cu cel putin 3 zile inainte de evacuare. Dupa expirarea acestui termen,
daca spatiul nu este evacuat de bunavoie, locatorul va putea proceda la evacuare
silitd a locatarului, in conditiile legii.

(3) Locatorul nu poate fi tinut raspunzator pentru nici un prejudiciu ce ar
putea rezulta din evacuarea spatiului in locatie, asa cum este prevazut in prezentul
contract.



IX. DISPOZITII FINALE
Art.12. Modificarea contractului se poate face cu acordul partilor prin act aditional.

Art.13. Litigiile dintre parti in legatura cu executarea contractului se solutioneaza pe
cale amiabila, iar in caz de neintelegere de instantele judecatoresti competente, de
la sediul locatorului.

Locator Locatar
JUDETUL TIMIS,
prin Consiliul Judetean Timis
Presedinte,
Alfred-Robert SIMONIS

Directiei de buget - finante
Director executiv
Marcel MARCU

Control financiar preventiv

Serviciul de consultanta si avizare juridica
Sef serviciu
Andrada-Brindusa MOSUTAN

Consilier juridic
Andreea — Laura Muresan

Serviciul de gestionare a patrimoniului
Sef serviciu
Bianca BELU

Consilier superior
Simona MUNTEAN



