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Stimate beneficiar, 
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Funciara nr. 457297, nr. cad. 457297, in suprafata de 1.000 mp, teren situat fn municipiul 
Timi$oara, str. Avramlmbroane, nr. 31,jud. Timi�, proprietar: JUDETUL TIMI$, va comunic 
urmatoarele: 

► Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare
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► Obiectul prezentului raport ii reprezinta terenul intravilan inscris in Cartea Funciara
nr. 457297, nr. cad. 457297, in suprafata de 1.000 mp, teren situat fn municipiul
Timi�oara, str. Avram lmbroane, nr. 31,jud. Timi�.

► Tipul evaluarii: valoarea de piata
'-:,, TT,•]• .,_ .• ,. .. J, •. ,,.,._ .. .,./

v
,. ,_.,., •. ,.,, •• . .,f ,J.•]•,.,., • •• ,.1, ... •• ,1,. .�•,.,

v 
� • •• ,.,], ••• ,., • ..• ,.,.,,,.,.•,.,_.v,_.•• 

terenului. 
► Dreptul evaluat: deplin, neinjluentat de sarcinile existente in favoarea creditorilor
► Inspectia a avut Zoe la data de 05.08.2025.
► La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologi.a de lucru
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Mita Dan - Legitimatia 18. 788. 

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a 
stabilit valoarea de piata a proprietatii imobiliare la: 

103.500 B·uro echivalentul a 525.252 Lei 

Preµ.il concesiunii calculat astfel incat sa asigure recuperarea m 25 de ani a preµ.ilui de 
vanzare al terenului, este: 

Zl.010,0S LJi;iian 

Cursul BNR este: 1 EURO - 5,0749 LEI 
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evaluator autorizat EPI 

Membru titular ANEV AR 
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h'valuator autorizat Mita lJan 

Le itimatia 18. 788 - Tel 0723.877.483 

Utilizator desemnat 

JUDETUL TIMIS 

V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA V ALORII

jud. Tirnis, descris in cuprinsul raportului de evaluare, conform documentelor anexate in copie la 
prezentul raport, este urmatoarea: 

VALOAREA PROPRIETATILOR ESTIMATA I PRIN ABORDAREA PRIN PIA TA 
103.500 Euro, 

echivalent 525.252 LEI 

Criteriile de analiza a rezultatelor: adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate in evaluare 
sunt criteriilor pe baza carora evaluatorul a formulat concluzia finala, clara si bine fundamentata asupra 
valorii proprietatii subiect. 
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Adecvarea. Comparatia directa este cea mai buna metoda atunci cand pot fi identificate si verificate 
comparabilele. 
Precizia.Datele culese de la cei implicati pot avea o anumita doza de nerealism. 

) Cantitatea informatiilor. Sunt suficiente, dar o cantitatea mai mare, ar da o precizie mai buna. 

ioscui cretiiiarif. Esie <lai de ingreunarea accesului fa creuiiare, fenomen favorizai ue ram :;,omajuiui, 
scaderea veniturilor populatiei �i firmelor, precum �i de cre�terea impozitelor �i taxelor. Acest fapt, 
conduce la scaderea numarului de tranzactii, cat �i a preturilor de tranzactionare. 
Riscul de valorificare. Caracteristica de piata mediu activa pe acest segment va ingreuna un eventual
proces de valorificare al acestei proprietati. Alte posibile impacturi ale unor evenirnente previzibile la 
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pietei imobiliare a spatiilor industriale. 
Aceste tipuri de riscuri descrise afecteaza factorul valorii ,,puterea de cumparare", contribuind la situarea 
pietei specifice a proprietatii in pozip.a de piata a cumparatorilor, concluzie susp.nuta �i prin prezentarea 
aspectelor legate de cerere �i oferta de mai sus. 

Aiegerea vaforii finaie s-a facm pe baza anaiizei criteriaie: aciecvarea, precizia si camiiarea informariifor, 
asa cum s-a mentionat mai sus, ducand la estimarea unei valori de piata a proprietatii evaluate, 
fundamentata si semnificativa . 

.__J In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea 
.. - - . - � - -- -

r#',,...· ..o)o.' .. ·;..'+,,• ... ..;;,,.·.,.;.,.......,.-...-..,.,,....,,,.. ... -.. ..,�.,...-.... ,.. , ... .... -� ,,., •• -

U\i:I p·.1c.:n:u.. a p-...op:1.:i�1,:u.1,.1.1 u:1..1v�.1..1u:1...1\,;, .u.a.. 

103.500 Euro echivalentul a 525.252 Lei 

terenului, este: 

21.010,08 LEI/an 

_.,.,.._.,._' -� · · - -...

l,'lllA DAl""'I 

evaluator autorizat EPI 
Membru titular ANEV AR 
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