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STUDIU de OPORTUNITATE

privind concesionarea prin licitatie publica a terenului, identificat in Cartea
funciara nr. 457297 Timisoara

Date generale:

In temeiul prevederilor art. 173 alin. (1) lit. b) si lit. c), alin. (4) lit. a), art.182 alin.(1),
art.196 alin. (1) lit. a), art. 297 alin. 1, lit. b, art. 308 alin. (4), si art. 309 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, se impune fundamentarea studiului de oportunitate cu privire la
concesionarea prin licitatie publica, a terenului, identificat in Carte funciara nr. 457297 str.
Avram Imbroane, nr. 31, Timisoara, jud. Timis.

Prezentarea bunului imobil teren supus concesionarii:
a) Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat:

Terenul in suprafatd de 1.000 mp, situat in incinta Muzeului Satului Banatean
Timisoara, str. Avram Imbroane, nr. 31 , este proprietatea publica a judetului Timis, aflat in
administrarea Consiliului Judetean Timis, terenul este dotat cu facilitati specifice de
infrastructura, respectiv: curent electric, apa, canalizare, telecomunicatii, etc. infrastructura
necesara desfasurarii activitatilor de cult.

Prezentul studiu de oportunitate se aplica initierii concesiondrii a unui teren din
incinta Muzeului Satului Banatean Timisoara, str. Avram Imbroane, nr. 31, in suprafata
totala de 1.000 mp, identificat dupa cum urmeaza:

NI Nr. carte Nr. Concesionare Supraf

: CUT cadastral/Nr. Adresa prat.

crt funciara . [mp]
topografic

Timisoara, str.
1. 457297 457297 Avram Imbroane, Teren intravilan 1.000
nr. 31, jud. Timis.

b) Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica
realizarea concesiunii:

Concesionarea terenului din incinta Muzeului Satului Banatean Timisoara are in
vedere realizarea unui lacas de cult (biserica) pentru asigurarea nevoilor spirituale ale
comunitatii locale. Biserica este un loc de inchinare, oferind credinciosilor un spatiu dedicat
rugaciunii si al desfasurarii slujbelor religioase, biserica este un simbol al credintei aceasta
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fiind un semn vizibil al prezentei religiei intr-o comunitate. De asemenea poate avea si scop
comunitar fiind centrul vietii spirituale a unei comunitatii, si cultural - istoric pastrand
traditiile si valorile crestine.

Prin concesionare se permite utilizarea eficienta a unui teren care, in prezent, nu
genereaza valoare economica. Realizarea constructiei si a amenajarii este asigurata
integral de concesionar (unitatea de cult), fara alocari financiare din partea autoritatii
publice. Constructia unui lacas de cult poate atrage ulterior alte investitii mici in zona (ex:
servicii comunitare, spatii verzi, voluntariat, centre sociale), contribuind indirect la
dezvoltarea locala.

Concesionarea terenului genereaza venituri bugetare constante sub forma
redeventei stabilite prin contract. Prin transferarea obligatiei de intretinere si utilizare catre
concesionar, autoritatea reduce cheltuielle cu intretinerea sau paza terenului.
Concesionarea protejeaza valoarea economica a terenului si elimina riscurile de uzura
morala sau ocupare abuziva.

Din punct de vedere social prin satisfacerea nevoilor spirituale ale comunitatii. In
zonele fara lacasuri de cult pentru o anumita confesiune, concesionarea sprijina libertatea
religioasa si coeziunea sociala.

Sprijina si cresterea calitatii vietii. Lacasurile de cult functioneaza adesea si ca centre
sociale: ofera sprijin moral, servicii caritabile, activitati educationale si culturale.

Tindnd cont de aspectele legate de mediu mediu, concesionarul are obligatia sa
amenajeze zona si sa intretina spatiul verde din jurul edificiului. De asemeneea prin
reglementarile urbanistice, se poate controla ca edificiul sa respecte standardele de
eficientd energetica si integrare peisagistica. Ocuparea legalad a terenului previne aparitia
unor probleme de mediu, frecvent intalnite pe terenurile goale (depozitari ilegale, incendii).
Activitatile religioase fiind activitati putin poluante.

Concesionarea terenului din incinta Muzeului Satului Banatean Timisoara, str. Avram
Imbroane, nr. 31, in suprafeta de 1000 mp, disponibil in vederea concesionarii, se face prin
organizarea de licitatie publica, conform prevederilor art. 297 alin. 1, lit. b, art. 308, art. 312,
art. 314, art. 316, si art. 319 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019, privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, cu privire la procedura
administrativa de concesionare a bunurilor proprietate publica a unitatilor administrativ-
teritoriale locale.

Terenul, identificat in C.F. nr. 457297 Timisoara, va fi concesionat in conformitate cu
prevederile art. 314 privind licitatia, din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019,
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Scopul organizarii procedurii de concesionare prin licitatie publica, consta in
sustinerea cultelor religioase interesate sa edifice o constructie de cult (biserica).

c) Nivelul minim al redeventei:

Terenul ce face obiectul concesionarii, este cuprins in zona ,D” de impozitare a
municipiului Timisoara, iar potrivit raportului de evaluare inregistrat la Consiliul Judetean
Timis cu nr. 27431/07.08.2025, intocmit de M&B EVALCONS SRL- CIF 42150216, prin
evaluator autorizat EPI, domnul Mita Dan, membru titular ANEVAR, redeventa minima este
de 21.010,08 lei/an si de 1.750,84 lei/lund plus cota legala de TVA, platita lunar si se
actualizeaza anual cu rata inflatiei.



Nivelul minim al redeventei de concesionare a terenului situat in incinta Muzeului
Satului Banatean Timisoara, reprezintd pretul minim de pornire al licitatiei in vederea
concesionarii suprafetei de 1.000 mp. situat in intravilanul municipiului Timisoara, str. Avram
Imbroane, nr. 31.

d) Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si
justificarea alegerii procedurii:

Procedura de licitatie pentru concesionarea terenului dotat cu infrastructura
necesara in vederea desfasurarii activitatilor 1acasurilor de cult (biserica), pentru asigurarea
nevoilor spirituale ale comunitatii locale, se va desfasura potrivit prevederilor art. 311- art.
320 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul Administrativ.

Procedura de concesionare a terenului prin licitatie publica, se justifica potrivit
urmatoarelor reglementari legale: dispozitiile art. 173 alin. 1, lit. ¢) coroborat cu dispozitiile
alin. 4, lit a) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

In baza prezentului studiu de oportunitate se va aproba caietul de sarcini, conform
prevederilor art. 310 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul
Administrativ.

e) Durata concesiunii:

Contractele de concesiune se incheie pentru o perioada de 49 ani, cu posibilitate
de prelungire o perioada egala cu cel mult jumatate din durata initiala. La data prelungirii
perioadei de concesiune, prin act aditional incheiat cu acordul scris al ambelor parti, se va
renegocia redeventa in baza unui raport de evaluare imobiliara intocmit de catre un expert
imobiliar desemnat de comun acord de parti.

f) Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare:

De la data adoptarii Hotararii Consiliului Judetean Timis privind aprobarea Studiului
de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie a unui teren, in suprafatd de 1.000 mp
identificat in Cartea funciara nr. 457297 Timisoara, sunt necesare minimum 60 de zile
pentru derularea procedurilor preliminare de organizare a licitatiei, conform prevederilor art.
310 —320 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul Administrativ,
respectiv intocmirea caietului de sarcini, aprobarea prin hotarare a Consiliului Judetean
Timis, a documentatiei de atribuire, urmata de publicarea efectiva a licitatiei.

In cazul in care nu sunt doud oferte pentru teren, concedentul este obligat sa
anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, care este valabila in situatia in care a
fost depusé cel putin o oferta. In acest caz, termenul previzibil pentru realizarea/finalizarea
procedurii de concesionare este de 90 de zile.
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