ANEXA
la Hotararea CJT nr.251/11.09.2025

STRATEGIA S| REGULAMENTUL
de valorificare, amenajare, exploatare si intretinere a spatiilor din
Bastionul THERESIA

Monument de arhitectura inscris in Lista monumentelor istorice din Roméania 2015
Cod LMI: TM-lI-m-A-06103.03 (Fragment fortificatie)

[.INTRODUCERE

Bastionul Theresia - monument de importanta majora atat pentru municipiul Timisoara cat si
pentru Regiunea V Vest, situat in Timisoara, str, Popa Sapca nr. 4, str. Hector nr. 1, inscris in Cf
nr. 455867 Timisoara, a fost reabilitat Tn perioada 2008 — 2010, prin proiectul “Reabilitarea i
revitalizarea fortificatiei cetatii — Bastionul Theresia”.

Interventiile realizate initial asupra intregului ansamblu au avut ca scop accentuarea semnificatiilor
istorice si culturale, dobandirea coerentei ansamblului si redefinirea lui printr-un vocabular
arhitectural reprezentativ contemporan. Interventiile ulterioare asupra unor zone sau spatii
fragmentate, raportate la utilitatea / functiunea nou propusa, care fac obiectul acestui regulament,
trebuie sa urmareasca pastrarea specificitatii cadrului arhitectural si urbanistic reabilitat.

.CADRU GENERAL

Prezentul document se refera la strategia de valorificare si regulile de amenajare, exploatare
si intretinere a spatiilor interioare si exterioare, de utilitate privata si / sau publica din cadrul
Bastionului Theresia.

De asemenea, se refera la abordarile specifice din perspectiva a deschiderii catre publicul larg,
dar si din punct de vedere structural, functional si estetic.

lILSTRATEGIA DE VALORIFICARE A SPATIILOR

Consiliul Judetean Timis, prin atributiile prevazute de legislatia in vigoare, urmareste, cu prioritate,
sa asigure dezvoltarea economico — sociala a judetului. Pornind de la aceasta misiune, Consiliul
Judetean Timis si-a stabilit obiectivele generale pornind de la urmatoarele linii directoare:
»= asigurarea dezvoltarii economice durabile prin promovarea unei cresteri economice
sustinute, incluzive, coezive si reziliente;
= sustinerea ocuparii depline a fortei de munca si asigurarea conditiilor decente de
desfasurare a muncii;
= dezvoltarea inteligenta, specializarea inteligenta si identificarea sectoarelor prioritare de
interventie in vederea cresterii competitivitatii, sustinerii inovarii si adaptarii la noile trenduri
globale, inclusiv cel al economiei circulare;
» stimularea antreprenoriatului si sustinerea initiativei private;
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= stimularea investitiilor si promovarea unui mediu de afaceri atractiv;

» cresterea convergentei reale cu Uniunea Europeana;

= sustinerea eficientizarii activitatii institutiilor publice din judet;

= asigurarea bunastarii tuturor cetatenilor,

» cresterea constanta a calitatii vietii prin asigurarea accesului la educatie, sanatate si cultura
la standarde europene;

= sustinerea unei educatii de calitate, incluzive si echitabile, si promovarea oportunitatilor de
invatare pe tot parcursul vietii pentru toti;

»= protectia si eradicarea violentei impotriva copilului, sustinerea multiculturalismului si
realizarea egalitatii de gen;

= construirea infrastructurii reziliente, promovarea industrializarii incluzive si sustenabile si
promovarea inovarii;

* reducerea inegalitatii in interiorul judetului si in raport cu dinamica europeana;

» sustinerea dezvoltarii Regiunii Vest si a unitatilor administrativ-teritoriale de pe raza
teritoriului acoperit, in mod incluziv, sigur, rezilient si durabil;

= asigurarea unor modele ce sustin consumul sustenabil;

= promovarea Si sustinerea proiectelor care vizeaza dezvoltarea verde, eficientizarea
energetica si energia regenerabila;

* combaterea schimbarilor climatice si a externalitatilor negative create;

* protejarea, restabilirea si promovarea ecosistemelor, protejarea padurilor, stoparea si
inversarea degradarii terenurilor si stoparea pierderii biodiversitatii;

In vederea asigurarii unei administratii judetene la standarde europene, pentru toti cetatenii
judetului, Consiliul Judetean Timis si-a stabilit ca obiective Tn domeniul turismului generarea si
sustinerea proiectelor care vizeaza stimularea turismului si o simbioza a turismului cu
divertismentul si cultura, inclusiv din perspectiva ,Timisoara - Capitala Europeana a Culturii”,
precum si protejarea, conservarea, dezvoltarea si valorificarea patrimoniului arhitectural si cultural.
De asemenea obiectivele generale Tn domeniul culturii, artei si identitatii sunt evidentierea si
promovarea identitatii autohtone veritabile, inclusiv la nivel international, stimularea sentimentului
de apartenentd locald, inclusiv prin facilitarea manifestarilor cultural-artistice specifice zonei,
sustinerea unor campanii de finantare si de investitii pentru a repune in valoare obiectivele
culturale ale Banatului, in special in zona activitatilor muzeale, sustinerea proiectului ,Timisoara -
Capitala Europeana a Culturii” si stimularea efectelor de multiplicare in toate domeniile si de
difuziune la nivelul judetului si regiunii, iar in ceea ce priveste Bastionul Theresia asigurarea
valorizarii intregului potential al acestuia si deschiderea lui pentru activitati si evenimente culturale
de impact, inclusiv care sa sprijine operatorii culturali si industria creativa

Totodatd STRATEGIA CULTURALA A JUDETULUI TIMIS 2018-2022 cuprinde 4 directii strategice
principale, orientate catre dezvoltarea vietii culturale, mentinerea multiculturalitatii,
integrarea culturii locale la nivel national si european, precum si catre dezvoltarea ofertei
culturale locale, acestea fiind sustinute de o serie de obiective generale si specifice, precum si
de masuri aferente fiecarui obiectiv specific. Scopul strategiei este de a dezvolta sectorul cultural
de la nivelul judetului Timis, in vederea cresterii competitivitatii acestuia atat la nivel national, cat si
la nivel european, dar si pentru a asigura servicii de calitate pentru locuitorii judetului.

Cultura, definitd prin arta, literatura, traditii, limbi, valori si credinte, este aproape universal
consideratd ca importanta pentru toleranta si integrare, iar activitatile cu functie expresiva care tin
de acest domeniu sunt importante pentru majoritatea populatiei. Cultura este factorul principal de
socializare care reglementeaza diverse sfere ale interactiunii intre oameni, incepand de la
comunicarea de zi de zi si pana la functionarea economiei mondiale.*
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in acelasi timp, fie ca este vorba despre importante resurse de patrimoniu, fie ca se remarca
oportunitatile de loisir din oras si din imprejurimi, toate acestea stau la baza identitatii judetului,
avand un rol semnificativ in conturarea imaginii de ansamblu a teritoriului.

Aspectele referitoare la cultura si petrecerea timpului liber reprezinta elemente de plus valoare si
un avantaj competitiv nu numai la nivel local, dar si la nivel de judet si chiar regiune, elementele
culturale si de petrecerea timpului putand fi astfel folosite pentru a atrage atentia si a spori
notorietatea judetului. Mai mult, pozitia sa in partea vestica a tarii, ii ofera judetului Timis un
avantaj competitiv din punct de vedere turistic, reprezentand una dintre principalele porti de intrare
a fluxurilor turistice din Europa. Dincolo de impactul economic, cultura, si in special patrimoniul
cultural, sunt valoroase si din perspectiva posibilitatilor de exprimare umana.

Pornind de la aceste considerente Bastionul Theresia urmeaza a fi etalat ca punct de reper
important in turismul cultural / muzeal. Revitalizarea lui prin amplasarea unor functiuni de loisir
care sa populeze, sa anime si sa rentabilizeze acest sit urban de valoare, asigurand totodata
conservarea monumentului, sunt obiectivele cele mai importante.

Spatiile aferente sunt compatibile si pot asigura functiuni pentru desfasurarea de evenimente
culturale, sociale, expozitionale, servicii si alimentatie publica. Bastionul Theresia poate gazdui
evenimente (cu echiparile aferente provizorii) ca: festivaluri in aer liber, evenimente de promovare
de produse expozitionale (arte, moda, flori, carti, produse culinare, etc.).Se va avea in vedere ca
activitatile si evenimentele sa se desfasoare in intervale de timp care sa nu deranjeze vecinatatile
si_care sa nu depaseasca nivelul de zgomot maxim admis pentru zona, permis de lege.
Functiunile posibil a fi amplasate in spatiile Bastionul Theresia, care se considera compatibile cu
contextul urbanistic, cu nivelul de calitate si exclusivitate a cladiri-monument sunt detaliate in
cuprinsul acestui regulament.

Din punct de vedere al destinatiei spatiilor, se are in vedere un mixt de activitati culturale si
activitati de loisir, ca atare vor exista institutii de cultura si actori culturali repartizati atat in corpul A,
cat si in corpurile B, C si E. Acestea vor realiza in comun un calendar cultural conceptual prin
care sa se eficientizeze programarea activitatilor culturale si care sa corespunda nevoilor
culturale ale cetatenilor judetului Timis. Totodata vor realiza proiecte comune cu un impact major
viata culturala a Timisoarei. Programarea activitatilor si/sau evenimentelor se va realiza intr-o
platforma digitala gestionata de aparatul de specialitate al Consiliului Judetean Timis.  Toate
aceste activitati si/sau evenimentele culturale si sociale desfasurate in aceste spatii vor fi
semnalizate publicului prin amplasarea de elemente de signalistica cu caracter temporar in fata
fiecarui spatiu, cu respectarea regulilor prevazute in prezentul regulament.

Se urmareste astfel ca Bastionul sa devina un punct de atractie turistica si culturala, in care
vizitatorii sa se poata bucura atat de evenimente culturale si sociale, cat si activitati de loisir.
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IV. REGULAMENT DE AMENAJARE, EXPLOATARE SI INTRETINERE A SPATIILOR

1. DESCRIEREA S| DESTINATIA ACTUALA A SPATIILOR

Cladirea Bastionului Theresia cuprinde spatii interioare posibil a fi valorificate, dispuse pe niveluri
la subsol, parter, etaj si mansarda . In vederea identificarii spatiilor cladirea este impartita in 5
corpuri / tronsoane, astfel:

Corp A - (P) spre sud cuprinde in prezent 5 spatii mari + 1 pasaj, numerotate pe travei de la A.1.1
+ A.1.19, astfel:

O 1.A1l1+A14 - horeca

O 2.A.15+A.1.12 -institutii de cultura

O 3.A1.13+A.1.14 - horeca

O 4.A1.15+A1.16 - horeca

0 4. A1.17 - este utilizat ca pasaj / partial terasa horeca
U

5.A.1.18 + A.1.19 - horeca

Corp B - (Spartial+P+E+mansarda) spre vest (str. Popa Sapca), cuprinde la parter in prezent 7
spatii mari + 2 pasaje, numerotate pe travei de la B.1.1 + B.1.19, astfel:

O 1.B.1.1+B.1.6 - horeca

0 2.B.1.7 - este utilizat ca pasaj

O 3.B.1.8+B.1.10 - institutii de cultura

0 4.B.1.11 +B.1.12 - institutii de cultura (la care se adauga subsolul cu B.0.1 si B.0.2)
O 5.B.1.13 - horeca

O 6.B.1.14 - horeca

0 7.B.1.16 - este utilizat ca pasaj

O 8.B.1.17 - birou

0 9.B1.18+ B.1.19(+C1.1, C1.2)- horeca

Spatiile de la etajul si mansarda corpului B vor fi alocate astfel:

0 1.B.2.0+B.25 - institutii de cultura (inclusiv B2.9 - holul actual)
0 2.B.26+B.2.8 - institutii de cultura

O 3.B.2.10 + B.2.33 - institutii de cultura

O 4.B.3.1+B.3.2 - institutii de cultura (spatiu expozitional)

Corp C - (Spartial+P) spre nord (B-dul Take lonescu), cuprinde la parter in prezent 8 spatii mari +
3 pasaje, numerotate pe travei de la C.1.1 + C.1.20, astfel:

0 1.C.1.1+C.1.2(+B1.18, B1.19)- horeca

0 2.C.1.3 - este utilizat ca pasaj / partial terasa horeca
O 3.C.14+C.16 - institutii de cultura

O 4.C1 - spatiu comercial

0 5.C.1.7+C.1.8 - horeca

O 6.C.1.9 - spatiu comercial

0 7.C.1.10 - este utilizat ca pasaj / partial terasa horeca
O 8.C.1.11 - institutii de cultura

0 9.C1.12+ C.1.16 - horeca

O 10 C.1.17 + C.1.20 - institutii de cultura

0 11.C.1.21 - este utilizat ca pasaj / partial terasa horeca

Corp E — (S) in curte, cuprinde la subsol in prezent 2 spatii mari, numerotate pe travei de la E.0.1
+ E.0.5, astfel:
O 1.E.0.1+E.05 - institutii de cultura / horeca

Corp D — (Spartial+P) spre est (in proprietatea / administrarea Municipiului Timisoara)
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2. DESCRIEREA S| DESTINATIA VIITOARE A SPATIILOR

Corp A - (P) spre sud cuprinde in prezent 6 spatii mari + 1 pasaj, numerotate pe travei de la A.1.1
+A.1.19, astfel:

= 1.Al1+A14 - horeca

= 2.A15+A16 - institutii de cultura

= 3.Al.7-Al.12 - horeca

= 4. A113+A.1.14 -horeca

= 5A1.15+A1.16 - horeca

= 6.A1.17 - este utilizat ca pasaj / partial terasa horeca
= 7.A1.18+A.1.19 - horeca

Corp B - (Spatia+P+E+mansarda) spre vest (str. Popa Sapca), cuprinde la parter in prezent 7
spatii mari + 2 pasaje, numerotate pe travei de la B.1.1 + B.1.19, astfel:

= 1.B.1.1+B.1.6 - horeca
= 2.B.17 - este utilizat ca pasaj
= 3.B.1.8+B.1.10 - institutii de cultura
= 4.B.1.11+B.1.12 - institutii de cultura (la care se adauga subsolul cu B.0.1 si B.0.2)
= 5.B.1.13 - horeca
* 6.B.1.14 - horeca
= 7.B.1.16 - este utilizat ca pasaj
. 8.B.1.17 - birou

. 9.B1.18+ B.1.19(+C1.1, C1.2)- horeca
Spatiile de la etajul si mansarda corpului B vor fi alocate astfel:

= 1.B.2.0+B.25 - institutii de cultura (inclusiv B2.9 - holul actual)
= 2.B.26+B.2.8 - institutii de cultura

= 3.B.2.10+B.2.33 - institutii de cultura

= 4.B31+B.3.2 - institutii de cultura (spatiu expozitional)

Corp C - (SpariatP) spre nord (B-dul Take lonescu), cuprinde la parter in prezent 7 spatii mari + 3
pasaje, numerotate pe travei de la C.1.1 + C.1.20, astfel:

1.C.1.1+C.1.2(+B1.18, B1.19)- horeca

2.C.1.3 - este utilizat ca pasaj / partial terasa horeca

3

» 3.C.14+C.1.6 - horeca

= 4,.C17+C.1.8 - horeca

= 5.C19 - spatiu comercial

= 6.C.1.10 - este utilizat ca pasaj / partial terasa horeca
= 7.C.111 - institutii de cultura

= 8.Cl112+C.1.16 - horeca

»= 9C.1.17+ C.1.20 - institutii de cultura

= 10.C.1.21 - este utilizat ca pasaj / partial terasa horeca

Corp E — (S) in curte, cuprinde la demisol in prezent 2 spatii mari, numerotate pe travei de la
E.0.1 + E.O.5, astfel:
= 1.E01+E.O05 - institutii de cultura / horeca

Spatiile interioare individualizate de la parter sunt in prezent in numar total de 20 unitati. Acestea
pot fi folosite fie ca atare, fie recompartimentate in spatii mai mici, cu conditia asigurarii acceselor
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separate si a utilitatilor (daca acest lucru este solicitat), fie comasate (doua sau mai multe unitati
spatiale pentru aceeasi functiune), cu conditia asigurarii coerentei functionale.

in prezent spatiile interioare de la parter beneficiazd de extinderi spre curtea interioara cu o terasa
perimetrald continua adiacentd corpurilor A, B si C (platform& de lemn esentd exotica —
massaranduba). Portiunea de terasa aferenta fiecarui spatiu interior, situata la aceeasi cota, poate
fi, de asemenea, inchiriata. Spatiile exterioare utilizate ca terase vor fi prevazute cu sisteme de
umbrire, in nuante cromatice deschise (alb, bej, crem etc). Sistemele utilizate nu vor afecta in nici
un fel structura de rezistenta, volumul general si finisajele specifice existente la aceasta data.

Traveile (pasajele) destinate circulatiilor in interior, respectiv A 1.17, B 1.16, C 1.3, C 1.10, C 1.21
pot fi ocupate cu piese de mobilier de catre utilizatorii spatiilor din imediata lor vecinatate, in
conditiile prezentului regulament, pe baza de solicitare scrisa, aprobata de conducerea CJ Timis,
contracost, cu conditia ca acestea sa nu perturbe circulatia pietonala si sa asigure un culoar de
trecere de 2,2 m latime.

Traveea (pasajul) destinata circulatiilor de penetrare prin cladire dinspre exterior spre curtea
interioara, respectiv B 1.7, nu poate fi ocupat cu nici un fel de amenajare, piese de mobilier sau
echipament care ar stanjeni circulatia pietonala.

Zona de curte interioara (din jurul corpului E), cu fasii pavate si plantate, poate fi utilizata pentru
expuneri publicitare, in conditii speciale, stabilite prin contract.

Zona de platforma spre str. Hector, adiacenta trotuarului, vizibila din traficul auto, poate fi utilizata
pentru expunere de autoturisme.

Proiectul initial prevedea amenajarea teraselor inierbate situate la nivelul etajului, pe corpurile A si
C (cu continuare pe corpul D). in prezent terasele inierbate sunt accesibile din corpul B, de la
nivelul etajului, doar pentru intretinere curenta. Terasele inierbate pot fi utilizate doar ca spatii de
deservire cu acces limitat, pentru beneficiar si partenerii sai, cu ocazia si in cadrul organizarii de
evenimente culturale, sociale etc. Sunt admise evenimente culturale si sportive ( sporturi usoare,
de relaxare, de genul yoga, pilates, tai chi) pe terasa inierbata de pe Corpul A, in baza unui
contract de utilizare temporara. Specificul evenimentelor va corespunde caracterului general al
monumentului Si vor avea ca scop promovarea culturii, a artei si a unui stil de viatd sanatos si in
armonie cu mediul inconjurator.

Sunt interzise activitatile de jocuri de noroc si pariuri in oricare din spatiile situate in
Bastion!

3. REGULI GENERALE

in prezent, pentru spatiile interioare de la parterul si subsolul corpurilor A, B, C si E existd doua
forme de exploatare:
* Folosinta gratuita/administrare — acordata unor institutii publice aflate in subordinea CJT
sau institutii de utilitate publica:
= Inchiriere pe rol — acordatd unor persoane juridice, pe baza de licitatie, cu valabilitati
extinse;

in contractul de administrare / inchiriere / folosinta gratuitd, in baza unui proces-verbal de predare
- primire a spatiului, se va preciza in scris starea si conditiile la zi ale spatiului, urmand ca dupa
folosire si la terminarea contractului, acesta sa fie predat ori la starea initiala, sau, in cazul in care
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s-au adus imbunatatiri ale spatiului, sa fie predat in starea existentd la momentul incetarii
contractului, consemnata in procesul-verbal de predare-primire.

Nu este permis a se afecta, sub nici o forma, structura de rezistenta, volumul general si finisajele
specifice existente la aceastd datd. Schimbarea destinatiilor spatiilor existente se va face in
variantele de amenajari care necesita sau nu obtinerea, in prealabil, a unei autorizatii de
construire, conform prevederilor legale. Elementele de signalistica cu caracter temporar (firme,
panouri, instalatii, etc.), vor fi concepute si realizate in acord estetic cu contextul ansamblului -
monument, potrivit legii si cu acordul proprietarului imobilului.

Exploatarea si intretinerea spatiilor administrate / inchiriate / folosite gratuit se va face astfel ca
starea si confortul cladirii s& nu se deterioreze in nici un fel. Eventualele reparatii si interventii de
conservare se vor face doar in spiritul ansamblului - monument.

Ca anexa la contractul incheiat intre CJT si locatar (administrare / inchiriere / folosinta gratuita) se
va prezenta o propunere preliminara de amenajare care va sta la baza elaborarii proiectului.
Inainte de a fi prezentat spre avizare si autorizare institutiilor abilitate, proiectul va fi avizat de catre
structurile de specialitate ale proprietarului de imobil.

Fiecare persoana juridica ce a dobandit calitatea de administrator/chirias/beneficiar in Bastionul

Theresia, are dreptul de a realiza amenejari interioare si exterioare ce nu necesita autorizatii de
construire, cu respectarea prevederilor legale.

3.1. Requli pentru spatiile interioare

(zidarii, compartimentari, tencuieli, zugraveli, pardoseli, mobilier, sisteme tehnice, iluminat, etc.)

Elemente constructive permise:

Se pot face amenajari cu elemente demontabile pentru pereti, tavane si pardoseli, dar si pentru
instalatii suplimentare celor existente (apa, canalizare, electrice, ventilatie, etc.). Mobilierul va fi
demontabil. Finisajele interioare vor tine cont de ansamblul general construit, dar si de functiunea
dorita.

3.2. Requli pentru spatiile exterioare

(fatade, signalectica, iluminat, mobilier urban, etc.)

Terasele pot fi extinderi ale functiunii din spatiile interioare amenajate. Ele pot fi amenajate pe
platformele / pardoselile existente sau pe altele, demontabile, suprapuse peste platformele /
pardoselile existente, fara depdasirea suprafetelor alocate, prevazute in contract. Spatiile exterioare
utilizate ca terase vor fi prevazute cu sisteme de umbrire, in nuante cromatice deschise, pastelate
(alb, bej, crem, ocru etc). Sistemele utilizate nu vor afecta in nici un fel structura de rezistenta,
volumul general si finisajele specifice existente la aceasta data.

Umbrelele vor avea o structura independenta de fatadele Bastionului si de pavaj si vor fi realizate
din panze impermeabile si rezistente la intemperii. Umbrelele amplasate pe terase nu vor avea
materiale publicitare, se admite numai publicitate in nume propriu. Mobilierul va fi din lemn sau
metal in concordantd cu arhitectura Bastionului si cu restul elementelor ce alcatuiesc terasa.
Vitrinele frigorifice (de sucuri, bere, etc.) vor fi mascate de mobilier de preferinta din lemn care sa
se armonizeze cu arhitectura din zona si cu amenajarea spatiilor vecine. lluminatul teraselor nu va

Pagina 7 din 13



prejudicia iluminatul global al Bastionului si al strazilor adiacente, prin amplasarea de corpuri cu
putere mare, iar la orele serii mesele vor fi dotate cu becuri tip led in forma de lumanari. Se admite
muzica live la instrumente reci (fara sisteme de amplificare). Se pot organiza de asemenea si
expozitii de grafica, pictura, arta fotografica si caricaturi si alte activitati cu acordul proprietarului.
Se vor pune la dispozitia consumatorilor de pe aceste terase, ziare, reviste si publicatii. Mobilierul,
elementele decorative si florale, instalatile aferente amenajarii teraselor vor fi obligatoriu
demontabile si de tip constructii usoare.

Se interzice prepararea in aer liber a tuturor sortimentelor culinare (mici, gratar, frigarui,etc)!

In spatiile libere, stabilite de proprietar, pot fi amplasate tonete, standuri, chioscuri, ocazional,
temporar, pentru comercializarea produselor traditionale care promoveaza Banatul, suvenire
traditionale, in baza unui contract de utilizare ocazionala, temporara a spatiilor. Aprobarea utilizarii
spatiilor se face la solicitarea persoanelor interesate, in ordinea depunerii cererilor si a
disponibilitatii acestora, in locatiile stabilite de comun acord de catre parti. Odata cu formularea
cererii, utilizatorii vor prezenta standurile/chioscurile/tonetele pe care le vor utiliza precum si
produsele care urmeaza sa fie comercializate, proprietarul avand dreptul sa respinga cererile
neconforme.

3.3. Requli pentru spatiile publice

Sunt admise evenimente (cu echiparile aferente provizorii) ca: festivaluri in aer liber, evenimente
de promovare de produse expozitionale (arte, moda, flori, carti, produse culinare, etc.).
Desfasurarea acestui tip de evenimente se va face dupa orare stabilite prealabil si va fi obligatoriu
insotita de autorizatiile de functionare legale specifice (ISU, sanepid, mediu, etc.).

Sunt admise evenimente culturale si sportive ( sporturi usoare, de relaxare, de genul yoga, pilates,
tai chi) pe terasa inierbata de pe Corpul A, in baza unui contract de inchiriere ocazionala.
Specificul evenimentelor va corespunde caracterului general al monumentului si vor avea ca scop
promovarea culturii, a artei si a unui stil de viatd sanatos si in armonie cu mediul ihconjurator.
Organizatorul evenimentului r&spunde in totalitate de siguranta participantilor. in timpul
evenimentelor este interzisa utilizarea de echipamente care ar putea deteriora hidroizolatia
imobilului sau care, prin desprindere, pot pune in pericol integritatea participantilor sau a celorlalti
vizitatori ai Bastionului.

3.4. Requli de exploatare a utilitatilor

Exploatarea si intretinerea spatiilor administrate / inchiriate / folosite gratuit se va face astfel ca
starea si confortul cladirii s& nu se deterioreze in nici un fel. Eventualele reparatii si interventii de
conservare se vor face doar in spiritul ansamblului - monument. Instalatiile existente vor fi
exploatate in sensul asigurarii confortului, pastrarii integritatii lor, iar reparatiile si extinderile
eventuale se vor realiza in acelasi sens.

3.5. Requli legate de programul de functionare al spatiilor:

Programul de functionare in spatiile exterioare (terase) va fi maxim péna la ora 24:00.

in cazul spatiilor utilizate in baza contractelor de administrare/comodat programul minim de
functionare, deschis pentru public, va fi astfel
* 1n ziua de luni a saptamanii, programul de functionare se stabileste de fiecare utilizator, in
functie de necesitatile acestuia
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* in perioada noiembrie-martie

- in zilele de marti-vineri, intervalul orar va fi 12:00 - 19:00

- n zilele de sdmbata si duminica, intervalul orar va fi 10:00 - 19:00
* in perioada aprilie-octombrie

- in zilele de marti-vineri, intervalul orar va fi 10:00 - 20:00

- n zilele de sdmbata si duminica, intervalul orar va fi 10:00 - 20:00.

Nerespectarea programului minim de functionare reprezintd motiv de incetare a contractului de
administrare/comodat. Totodata utilizatorii spatiilor vor lua toate masurile care se impun pentru a
nu perturba linistea publica si a nu depasi nivelul de zgomot admis prin activitatile desfasurate in
spatii.

Se va avea in vedere ca activitatile si evenimentele sa se desfasoare in intervale de timp care sa
nu deranjeze vecinatatile si care sa nu depaseasca nivelul de zgomot maxim admis pentru zona,
permis de lege.

3.6 Obligatii contractuale ale locatarilor (contract de inchiriere):

a) sa respecte prevederile continute in , Strategia si Regulamentul de valorificare, amenajare,
exploatare si intretinere a spatiilor din Bastionul THERESIA”, monument de arhitectura inscris
in Lista monumentelor istorice din Roméania cod LMI 2004-TM-1I-n-A-06103,03, aprobate prin
H.C.J.T. nr. 159/2021 cu modificarile si completarile ulterioare;
b) sa efectueze orice lucrare (din cele permise de Regulament) de zugraveala, echipare,
intretinere, instalatii, etc., numai dupa obtinerea acordului scris al locatorului si pe cheltuiala
proprie, fara ca locatarul sa poata opune aceste lucrari drept compensatie pentru stricaciuni facute
sau alte sume datorate de el;
c¢) locatorul nu va putea fi obligat la restituirea contravalorii (pretului) lucrarilor prevazute la lit (b)
efectuate de locatar, indiferent de natura lor, acestea ramanand la incheierea contractului de
inchiriere in proprietatea locatorului, fara plata compensatorie;
d) sa nu subinchirieze, concesioneze in total sau in parte spatiul inchiriat, sa nu introduca in
spatiul inchiriat terte persoane, sub forma de colaborare, reprezentare, etc. sau sa instraineze in
orice forma catre terti spatiul inchiriat, nici sa il foloseasca in cadrul unor contracte de asociere in
participatiune;
e) sa foloseasca spatiul inchiriat cu respectarea normelor PSI si s& incheie cu o societate de
asigurari polita de asigurare impotriva incendiilor, pagubelor provocate de ape si alte riscuri
diverse si sa dovedeasca aceasta la prima cerere a locatorului;
f) sa isi asume propria raspundere civila fatad de terti, pentru evenimente produse in incinta
spatiului inchiriat;
g) sa plateasca chiria, utilitatile, taxa pe cladiri si pe teren conform Codului Fiscal si a Normelor
metodologice de aplicare a Codului fiscal si orice alte debite datorate locatorului, la termenul
stabilit si, dupa caz, penalitatile de intarziere
h) sa informeze imediat pe locator asupra oricaror accidente si stricaciuni care s-au produs in
spatiul inchiriat;
i) sa foloseasca spatiul inchiriat ca un bun proprietar, evitdnd degradarea lui si s& suporte
cheltuielile aferente degradarilor de bunuri sau instalatii provocate din cauza sa imobilului, cu
exceptia uzurii normale;
j)sa nu afecteze si sa nu blocheze in nici un fel, prin activitatea sa, spatile comune din cadrul
imobilului Bastionul ,Theresia” in care se afla spatiul inchiriat;
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K) sa permita locatorului accesul in spatiul inchiriat pentru efectuarea unor lucrari de constructii
sau reparati necesare imobilului Bastionul ,Theresia”. Pe perioada lucrarilorde reparatji interioare
si exterioare la spatiul inchiriat, se supenda executarea prezentului contract, cu prelungirea, in
mod corespunzator, a duratei contractului.

) s& mentina curatenia in spatiul inchiriat sau de folosinta comuna si sa intretina spatiile verzi din
exteriorul imobilului, la limita imprejmuirilor;

m) sa solicite, dupa obtinerea avizelor legale, acordul locatorului pentru montarea firmei, in
conditiile prevazute de Regulament;

n) sa predea spatiul in starea in care I-a primit (cu exceptia uzurii aferente exploatarii normale sau
a lucrarilor de imbunatatire) in deplina proprietate si liber de orice sarcini locatorului pe baza de
proces-verbal in termen de 5 zile calendaristice de la data rezilierii sau incetarii, sub orice forma a
contractului de Tnchiriere;

0)sa foloseasca spatiile care formeaza obiectul contractului doar pentru desfasurarea de activitaf;
conform cu destinatia spatiilor indicat la art. 3;

p)sa obtina toate avizele si autorizatiile prevazute de lege pentru desfasurarea activitatii;

r) sa efectueze deszépezirea, atunci cand este cazul, in fata spatiului inchiriat, pe terenul aferent
frontului, in limita stabilita in prezentul contract pentru amenajarea terasei. Zapada va fi evacuata
in zone in care nu este stanjenita circulatia pietonala din curtea Bastionului si in afara perimetrului
incintei;

s)sa respecte programul minim de functionare, stabilit prin prezentul regulament

s)sa toate masurile care se impun pentru a nu perturba linistea publica si a nu depasi nivelul de
zgomot admis prin activitatile desfasurate in spatii. Se va avea in vedere ca activitatile si
evenimentele sa se desfasoare in intervale de timp care sa nu deranjeze vecinatatile si care sa nu
depaseasca nivelul de zgomot maxim admis pentru zona, permis de lege.

3.7.0bligatii contractuale ale titularilor dreptului de administrare

a)sa respecte prevederile contractului de administrare incheiat cu Judetul Timis

b)sa pazeasca, sa conserve bunul si sa foloseasca spatiul conform destinatiei si sa se ingrijeasca
de el ca un bun proprietar.

c)sa respecte prevederile continute in , Strategia si Regulamentul de valorificare, amenajare,
exploatare si intretinere a spatiilor din Bastionul THERESIA”, monument de arhitectura inscris
in Lista monumentelor istorice din Roméania cod LMI 2004-TM-1I-n-A-06103,03, aprobate prin

d)sa efectueze orice lucrare (din cele permise de Regulament) de reparatie, zugraveala, echipare,
intretinere, instalatii, etc., numai dupa obtinerea acordului scris al proprietarului si pe cheltuiala
proprie, fara ca administratorul sa poata opune aceste lucrari drept compensatie pentru stricaciuni
facute sau alte sume datorate de el;

® proprietarul nu va putea fi obligat la restituirea contravalorii (pretului) lucrarilor prevazute la lit. d)
efectuate de administrator, indiferent de natura lor, acestea ramanand la incheierea contractului
de administrare in proprietatea Judetului Timis, fara plata compensatorie;

f) sa foloseasca spatiul primit in folosinta cu respectarea normelor PSI;

g) sa isi asume propria raspundere civila fata de terti, pentru evenimente produse in incinta
spatiului primit in folosinta;

h) sa nu afecteze si sa nu blocheze in nici un fel, prin activitatea sa, spatiile comune din cadrul
imobilului Bastionul ,Theresia” in care se afla spatiul utilizat;

i) sa permita locatorului accesul in spatiul utilizat pentru efectuarea unor lucrari de constructii sau
reparati necesare imobilului Bastionul , Theresia”
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j)sa efectueze deszapezirea, atunci cand este cazul, in fata spatiului inchiriat, pe terenul aferent
frontului, Tn limita stabilita in prezentul contract pentru amenajarea terasei. Zapada va fi evacuata
in zone in care nu este stanjenita circulatia pietonala din curtea Bastionului si in afara perimetrului
incintei.

k)sa respecte programul minim de functionare, stabilit prin prezentul regulament

l)vor lua toate masurile care se impun pentru a nu perturba linistea publica si a nu depasi nivelul
de zgomot admis prin activitatile desfasurate in spatii. Se va avea in vedere ca activitatile si
evenimentele sa se desfasoare in intervale de timp care sa nu deranjeze vecinatatile si care sa nu
depaseasca nivelul de zgomot maxim admis pentru zona, permis de lege.

3.8. Obligatii contractuale ale titularilor dreptului de folosinta gratuita

a) sa pazeasca, sa conserve bunul si sa foloseasca spatiul conform destinatiei si sa se ingrijeasca
de el ca un bun proprietar.

b)séa respecte prevederile continute in , Strategia si Regulamentul de valorificare, amenajare,
exploatare si intretinere a spatiilor din Bastionul THERESIA”, monument de arhitectura inscris
in Lista monumentelor istorice din Roméania cod LMI 2004-TM-1I-n-A-06103,03, aprobate prin
H.C.J.T. nr 159/2021 cu modificarile si completarile ulterioare;

c)sa efectueze orice lucrare (din cele permise de Regulament) de reparatie, zugraveala, echipare,
intretinere, instalatii, etc., numai dupa obfinerea acordului scris al comodantului si pe cheltuiala
proprie, fara ca comodatarul sa poata opune aceste lucrari drept compensatie pentru stricaciuni
facute sau alte sume datorate de el;

d) comodantul nu va putea fi obligat la restituirea contravalorii (pretului) lucrarilor prevazute la lit. c)
efectuate de comodatar, indiferent de natura lor, acestea ramanand la incheierea contractului de
comodat in proprietatea comodantului, fara plata compensatorie;

e) sa nu subinchirieze, concesioneze in total sau in parte spatiul, sa nu introduca in spatiu terte
persoane, sub forma de colaborare, reprezentare, etc. sau sa instraineze in orice forma catre terti
spatiul primit in folosinta, nici sa il foloseasca in cadrul unor contracte de asociere in participatiune;
f) sa foloseasca spatiul primit in folosinta cu respectarea normelor PSI;

g) sa isi asume propria raspundere civila fata de terti, pentru evenimente produse in incinta
spatiului primit in folosinta;

h) sa nu afecteze si sa nu blocheze in nici un fel, prin activitatea sa, spatiile comune din cadrul
imobilului Bastionul ,Theresia” in care se afla spatiul utilizat;

i) sa permita locatorului accesul in spatiul utilizat pentru efectuarea unor lucrari de constructii sau
reparati necesare imobilului Bastionul ,Theresia”

j)sa efectueze deszapezirea, atunci cand este cazul, in fata spatiului inchiriat, pe terenul aferent
frontului, Tn limita stabilita in prezentul contract pentru amenajarea terasei. Zapada va fi evacuata
in zone in care nu este stanjenita circulatia pietonala dincurtea Bastionului si Tn afara perimetrului
incintei.

k) sa suporte toate riscurile in caz de distrugere sau avariere a spatiului respectiv.

) s& predea comodantului spatiul in stare de functionare perfecta, la data expirarii termenului
pentru care s-a incheiat contractul, sau la simpla notificare facuta de acesta.

m) sa instiinteze comodantul despre orice tulburare de posesie sau avarie produsa spatiului.

n) sa raspunda de orice tulburare, pierdere, distrugere, sustragere etc, de natura sa aduca
atingere spatiului dat in folosinta gratuita.

0) sa mentina curatenia n spatiul utilizat sau de folosinta comuna si sa intretina spatiile verzi din
exteriorul imobilului, la limita imprejmuirilor;

p) sa respecte programul minim de functionare, stabilit prin prezentul regulament

r)vor lua toate masurile care se impun pentru a nu perturba linistea publica si a nu depasi nivelul
de zgomot admis prin activitatile desfasurate in spatii. Se va avea in vedere ca activitatile si
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evenimentele sa se desfasoare in intervale de timp care sa nu deranjeze vecinatatile si care sa nu
depaseasca nivelul de zgomot maxim admis pentru zona, permis de lege.

3.9 - Obligatii contractuale ale titularilor dreptului de utilizare ocazionala, temporara a unor
spatii exterioare

a) Sa foloseasca terenul utilizat potrivit destinatiei prevazute contract;

b) Sa respecte prevederile confinute in Strategia si Regulamentul de valorificare,
amenajare, exploatare si intretinere a spatiilor din Bastionul THERESIA si inchirierea unor spatii,
prevederi aprobate prin H.C.J.T. nr.159/2021, cu modificarile si completarile ulterioare;

c) Sa predea terenul la terminarea contractului de utilizare, in starea in care a fost preluat,
catre reprezentantul C.J. Timis;

d) Sa nu permita sub nici un motiv consumul de bauturi alcoolice si fumatul sau consumul
oricaror altor produse interzise de lege ori care pot provoca un comportament necorespunzator
participantilor pe terenul pus la dispozitie;

e) sa comercializeze doar produse ambalate/imbuteliate, in cazul produselor alimentare si
alcoolului;

f) Sa asigure curatenia pe terenul pus la dispozitie (toate hartiile, pet-urile, etc. vor fi
stranse la finalul fiecarei zile de activitati si sacii vor fi dusi la punctul de recoltare stabilit);

g) Sa asigure pastrarea integritatii terenului pus la dispozitie (se interzice cu desavarsire
montarea de afise, perforari de orice fel, murdarirea terenului, etc.);

h) Sa colaboreze cu personalul de supraveghere, acceptandu-se interventiile necesare
pentru a preintampina eventualele nereguli;

i) Sa numeasca responsabili pe zile si pe activitati care sunt direct raspunzatori de modul
in care se exploateaza terenul pus la dispozitie si care vor suporta plata despagubirilor cauzate de
accidente, distrugeri sau alte evenimente nedorite;

j) Sa plateasca tariful la termenul stabilit si, dupa caz penalitati de intarziere, in conditiile
art.4.

k) Sa foloseasca terenul cu respectarea normelor PSI| si sa incheie cu o societate de
asigurari polita de asigurare impotriva incendiilor, pagubelor provocate si alte riscuri diverse si sa
dovedeasca aceasta la prima cerere a proprietarului;

I) sa informeze imediat pe proprietar asupra oricaror accidente si stricaciuni care s-au
produs pe terenul utilizat;

m) sa foloseasca terenul ca un bun proprietar, evitand degradarea lui si sa suporte
cheltuielile aferente degradarilor de bunuri sau instalatii provocate din cauza sa imobilului, cu
exceptia uzurii normale;

n) sa nu afecteze si sa nu blocheze in nici un fel, prin activitatea sa, spatiile comune si
ceilalti locatari/utilizatori din cadrul imobilului Bastionul ,Theresia” ;

0)sa obtina toate avizele si autorizatiile prevazute de lege pentru desfasurarea activitatii
si sa respecte prevederile legale privind protectia mediului;

p) sa efectueze deszapezirea, atunci cand este cazul, in fata spatiului utilizat, pe
terenul aferent frontului, in limita stabilita in prezentul contract pentru instalarea tonetei, standului,
chioscului, etc. Zapada va fi evacuata in zone in care nu este stanjenita circulatia pietonala din
curtea Bastionului si in afara perimetrului incintei;

q) sa& comunice proprietarului o adresa de corespondenta, posta electronica, fax,
telefon, valabile, precum si orice schimbari intervenite, pentru asigurarea comunicarilor in mod
eficient si prompt;

r) sa nu utilizeze foc deschis pe terenul utilizat si in zonele adiacente acestuia;

S) sa isi asigure sursa de energie electrica si/sau apa proprie

S) sa isi asigure paza si protectia bunurilor proprii.

Pagina 12 din 13



3.10 DISPOZITII FINALE

Orice interventie care presupune lucrari de amenajare, echipare sau intretinere trebuie sa
corespunda caracterului general al monumentului, intregind si sustindnd conceptul proiectului
‘Reabilitarea si revitalizarea fortificatiei cetéatii — Bastionul Theresia”.

Schitele imobilului reprezinta anexe ale prezentului document.

Directia de administrare a patrimoniului
Director executiv
Radu Serban

Serviciul de gestionare a patrimoniului
Sef serviciu
Bianca Belu
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