Anexanr.1laHCJT nr. 217/06.07.2026

STUDIU de OPORTUNITATE

privind concesionarea prin licitatie a parcelei identificate in C.F. nr. 458257
Timisoara, din Parcul Tehnologic si Industrial Timisoara, situat pe Calea Torontalului
km 6, proprietatea privata a Judetului Timis

Date generale:

In temeiul prevederilor art. 173 alin. (1) lit. b) si lit. ¢), alin. (4) lit. b), art.182 alin.(1),
art.196 alin. (1) lit. a), art. 308 alin. (4), art. 309-320, art. 354, art. 355 si art. 362 alin. (1) si
alin. (3) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, se impune fundamentarea studiului de oportunitate cu
privire la concesionarea prin licitatie, a parcelei identificata in CF nr. 458257 Timisoara din
Parcul Tehnologic si Industrial Timisoara, situat pe Calea Torontalului km 6, proprietatea
privata a Judetului Timis.

1. Prezentarea bunurilor imobile supuse concesionarii:

a). Descrierea si identificarea bunurilor care urmeaza sa fie concesionate:

Parcul tehnologic si Industrial Timisoara - Calea Torontalului

Terenul in suprafatd de 18,37 ha, situat in zona 4 a municipiului Timisoara - Calea
Torontalului km 6, este proprietatea privata a judefului Timig, aflat in administrarea
Consiliului Judetean Timis, fiind obtinut prin cumparare de la proprietari privati, cu scopul de
a realiza Parcul Tehnologic si Industrial Timisoara (PITT), avand 26 de parcele dotate cu
facilitati specifice de infrastructura industriala realizate prin proiectul PHARE-Ro 2001-
0101.02-SIF, infrastructurd necesara desfasurarii activitatilor productive si/sau servicii
suport ale acestora, respectiv urmatoarele utilitati: curent electric, gaz, apa, canalizare,
telecomunicatii, etc.

Avand in vedere dotarile si utilitatile cu care este echipat Parcul (model "green field”),
cu infrastructura industriala la limita fiecarei parcele, este determinata destinatia planificata
a parcelelor PITT, adecvate constructiei de hale de productie/cladiri servicii si/sau birouri,
pentru activitati productive putin poluante si servicii suport ale acestora.
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Prezentul studiu de oportunitate se aplica initierii concesionarii parcelei identificate in
C.F. nr. 458257 Timisoara, denumita generic C2/B + partial C3, in suprafata de 9951 mp,
din Parcul Tehnologic si Industrial Timisoara, situat pe Calea Torontalului km 6, proprietatea
privata a Judetului Timis, identificata dupa cum urmeaza:

CONCESIONARE
Nr. | Nr. CARTE Nr. cadastral / Nr. PARCELA PITT Supraf.
crt | FUNCIARA topografic (denumire generica) [mp]
458257 458257 parcela C2/B + partial C3 9951
Timisoara
(unificare parcele)

b). Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica
realizarea concesiunii:

Concesionarea parcelelor tip greenfield disponibile in perimetrul PITT, destinate
operationalizarii unor noi investitii ale firmelor care desfasoara activitati putin poluante
incadrate in profilul de activitate al Parcului, se face in vederea sustinerii mediului de afaceri
din judet, crearii de locuri de munca si cresterii veniturilor incasate din redeventa, chirii,
conventii, etc. la bugetul judetului Timis. Incasarile lunare la bugetul Consiliului Judetean
Timig, din plata redeventei de concesiune a parcelelor PITT, a servitutii de trecere/utilizare
drumuri PITT, a inchirierii spatiilor de birou si spatiilor modulare, este de 151.580 lei + TVA
(aprox. 35 mii euro lunar, cu TVA inclus).

Totodata, impactul financiar generat de noile investitii se regaseste in veniturile
suplimentare la bugetul local al municipiului Timisoara, incasat din taxele si impozitele
achitate pentru terenul concesionat, cladiri, salarii, etc.

Din punct de vedere social, concesionarea ultimei parcele libere din PITT genereaza
crearea a aproximativ minim 20 de noi locuri de munca, suplimentar celor 640 de locuri de
munca inregistrate in PITT, la sfarsitul anului 2025.

Concesionarea parcelei cu infrastructura industriald, avand suprafata de 9951 mp,
situata in Parcul Tehnologic si Industrial Timisoara, Calea Torontalului km 6, disponibila in
vederea concesionarii, se face prin organizarea de licitatii publice, conform prevederilor art.
308, art. 312, art. 314, art. 316, art. 319 si art. 362 alin. (1) si alin. (3) din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, cu privire la procedura administrativa de concesionare a bunurilor proprietate
privata a unitatilor administrativ-teritoriale locale.

Procedura de concesionare a terenului prin licitatie publica, se justifica potrivit
urmatoarelor reglementari legale: dispozitile art. 173 alin. 1, lit. b) si c) coroborat cu
dispozitiile alin. 4, lit b) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ conform carora:
,Consiliul judetean administreazd domeniul public i privat al judetului si hotaraste



védnzarea, darea in administrare, concesionarea, inchirierea, sau darea in folosin{a gratuita
a bunurilor proprietate privaté a judetului, dupé caz, in conditiile legii”.

In baza prezentului studiu de oportunitate se va aproba caietul de sarcini, conform
prevederilor art. 310 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul
administrativ.

Totodata, conform prevederilor art. 355 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, bunurile care fac parte din domeniul privat al statului
sau al unitatilor administrativ-teritoriale, se supun regulilor prevazute de Noul Cod Civil —
Legea nr. 287/2009 actualizata si se concesioneaza prin organizarea de licitatii publice,
pana la ocuparea integrala a parcelelor libere din Parcul Tehnologic si Industrial Timisoara.

c). Nivelul minim al redeventei:

Terenul ce face obiectul concesionarii, este cuprins in zona ,4” de impozitare a
municipiului Timisoara, iar potrivit raportului de evaluare, inregistrat la Consiliul Judetean
Timis cu nr. 22025/30.06.2026, intocmit de Societatea M&B Evalcons S.R.L, evaluator
autorizat, domnul Mita Dan, membru atestat ANEVAR, valoare de piata a terenului, stabilita
prin raport este de 843.720 Euro echivalentul a 4.415.946 Lei Pretul concesiunii calculat
astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, este
176.637,84 LEl/an, Cursul BNR 1 EURO - 5,2339 LEI, respective 3,3912 euro/mp/an. La
redeventa se adauga cota legala de TVA, redeventa fiind facturatd si achitata lunar, la
cursul BNR din ziua facturarii.

Propunem ca nivelul minim al redeventei de concesionare parcelei PITT sa fie de
3,40 euro/mp/an, acesta reprezentand pretul minim de pornire al licitatiei in vederea
concesionarii parcelei in suprafata de 9951 mp, situat in intravilanul municipiului Timisoara,
Calea Torontalului km 6.

d). Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si
justificarea alegerii procedurii:

Procedura utilizatd pentru concesionarea parcelei dotate cu infrastructura
industriala, destinate activitatilor productive, putin poluante si/sau serviciilor-suport necesare
desfasurarii activitatilor productive, este licitatia publica deschisa, conform prevederilor art.
314, art. 316 si art. 319 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul
Administrativ.

In analizarea ofertelor depuse de catre agentii economici romani si/sau straini, se
iau in considerare si urmatorii indicatori: valoarea investitiei, numarul locurilor de munca nou
create, impactul asupra mediului, planul de afaceri contindnd fundamentarea economica,
financiara, sociala si de mediu.

e). Durata concesiunii:
Contractele de concesiune se incheie pentru o perioada de 49 ani.

f). Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare:

De la data adoptarii Hotararii Consiliului Judetean Timis privind aprobarea Studiului
de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie publica, a parcelei identificate in CF nr.
458257 Timisoara din Parcul Tehnologic si Industrial Timisoara, in suprafata totala de 9951
mp, sunt necesare minimum 60 de zile pentru derularea procedurilor preliminare de
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organizare a licitatiei publice cu strigare, conform prevederilor art. 310 si art. 312 - 314 din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare, respectiv intocmirea caietului de sarcini, aprobarea prin hotarare a
Consiliului Judetean Timis, a documentatiei de atribuire, urmata de derularea efectiva a
licitatiei publice deschise.

In cazul in care nu sunt doué oferte pentru aceeasi parceld, concedentul este obligat
sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, care este valabila in situatia in care
a fost depusd cel putin o oferta. In acest caz, termenul previzibil pentru
realizarea/finalizarea procedurii de concesionare este de 90 de zile.

2. Procedura si justificarea concesionarii parcelelor de teren situate in Parcul
Tehnologic si Industrial Timisoara:

Terenul supus concesiunii, identificat in CF nr. 458257 Timisoara, va fi concesionat
in conformitate cu prevederile art. 314 privind licitatia, coroborat cu prevederile art. 362
alin. (1) si alin. (3) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Termenul maxim aprobat pentru realizarea unei noi investitii in Parcul Tehnologic si
Industrial Timisoara este de 3 ani (36 de luni), cu termene etapizate care nu pot fi
prelungite. Din experienta incheierii celor 23 de contracte de concesiune aflate in derulare
in PITT, termenul previzibil pentru operationalizarea unei noi investiti in Parcul
Tehnologic si Industrial Timisoara, este cuprins intr-o perioada de 12 - 24 luni.

Planul investitional al noii investitii se realizeaza dupa urmatorul calendar, aprobat prin
contractul de concesiune:

* Etapa | = perioada obtinere a Autorizatiei de Construire (maximum 15 luni);

* Etapa Il = perioada operationalizare (maximum 21 luni).

Scopul organizarii procedurii de concesionare prin licitatie publica deschisa, consta
in sustinerea cererilor agentilor economici interesati sa realizeze noi investitii eligibile cu
profilul Parcului Tehnologic si Industrial Timisoara, respectiv desfasurarea de catre
societati comerciale cu capital roménesc sau strain, a unor activitati productive putin
poluante si/sau servicii suport.

Director executiv Sef serviciu
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