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RAPORT DE SPECIALITATE
referitor la propunerea de adoptare a proiectului de hotarare
privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a spatiului cu destinatia de
cafenea, situat in incinta imobilului ”Conac Mocioni” din comuna Foeni

Prin Referatul de aprobare nr. 21976/23.06.2025, presedintele Consiliului
Judetean Timis, domnul Alfred-Robert Simonis, propune adoptarea unei hotaréari a
Consiliului Judetean Timis prin care sa se aprobe inchirierea, prin licitatie publica, a
spatiului cu destinatia de cafenea, situat in incinta imobilului "Conac Mocioni” din
comuna Foeni, proprietate publica a Judetului Timis.

Cu privire la proiectul de hotarare propus, precizam urmatoarele:

I. Informatii privind imobilul ”Conac Mocioni”

Conacul Mocioni este situat in comuna Foeni si a fost construit in jurul anului
1750, fiind una dintre cele mai vechi cladiri din Banat.

Intrat in proprietatea Judetului Timis, acesta a fost renovat si reabilitat cu fonduri
europene in cadrul Programului RO-CULTURA, apelul de proiecte privind restaurarea
si revitalizarea monumentelor istorice, si din fonduri proprii ale Judetului Timis.

Conform proiectului de revitalizare, refunctionare si revitalizare a Conacului
Mocioni, se urmareste ca acesta sa devina un centru dedicat artei, educatiei
interculturale, a conservarii memoriei colective si a promovarii patrimoniului cultural al
judetului Timis, sens in care lucrarile executate au inclus amenajarea unor spatii cu
destinatie diversa, adaptate pentru derularea unei multitudini de activitati, din care
amintim: sala de evenimente, spatiu pentru o cafenea culturalda, spatiu muzeal,
biblioteca si sala de lectura, terasa cu scena pentru spectacole.

Valoarea totala a investitiei (lucrari si dotari) a fost de aproximativ 17 milioane de
lei, procesul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor fiind semnat la data 28.02.2025.

Il. Dispozitii legale privind inchirierea bunurilor din proprietate publica a
Judetului Timis

Conform art. 297 alin. (1) lit.c ) din Ordonanta de urgenta a Guvernului Romaniei nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, denumita
in continuare Codul Administrativ, una modalitdtile de exercitare a dreptului de
proprietate publica a Judetului Timis o constituie si inchirierea bunurilor.

La art. 333 din Codul Administrativ se mentioneaza urmatoarele:
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”(1) Inchirierea bunurilor proprietate publica a statului sau a unitétilor administrativ-
teritoriale se aprobd, dupa caz, prin hotarédre a Guvernului, a consiliului judetean, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local.

(2) Hotérarea prevazuta la alin. (1) cuprinde urmétoarele elemente:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;
b) destinatia data bunului care face obiectul inchirierii;

¢) durata inchirierii;

d )pretul minim al inchirierii. (...)

(5) Inchirierea bunurilor proprietate publica a statului sau a unitétilor administrativ-
teritoriale se face pe baza de licitatie publica.”

Modalitatea de derulare a procedurii de inchiriere, de la documentele care trebuie
elaborate pana la incheierea contractului de inchiriere, este prevazuta la art. 334 — art.
344 din Codul administrativ, din care amintim urmatoarele:

a) documentatia de atribuire este alcatuita din: caietul de sarcini, fisa de date a
procedurii, contractul-cadru contindnd clauze contractuale obligatorii, formulare si
modele de documente;

b) criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt: cel mai mare nivel al
chiriei, capacitatea economico-financiara a ofertantilor, protectia mediului inconjurator si
conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat;

c¢) ponderea fiecarui criteriu este de maxim 40 %, se stabileste in documentatia de
atribuire si trebuie sa fie proportionala cu importanta acestuia apreciata din punctul de
vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului
Tnchiriat;

d) oferta céastigatoare se stabileste pe baza criteriilor de atribuire precizate in
documentatia de atribuire;

e) anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de
catre autoritatea contractanta, trebuie publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa
de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice si si trebuie
sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente: informatii generale privind autoritatea
contractanta, informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, informatii
privind documentatia de atribuire, informatii privind ofertele, data si locul la care se va
desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor, instanta competenta 1in
solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei, data transmiterii
anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

lll. Informatii privind spatiul si dotarile care urmeaza a fi inchiriate
Informatii detaliate privind spatiul care urmeaza a fi inchiriat si dotarile acestuia, se
regasesc in Caietul de sarcini, parte a Documentatiei de atribuire, anexa nr. 3 la
proiectul de hotarare, din care mentionam urmatoarele:
1.Descrierea spatiului
Spatiul are o suprafata de aproximativ 35,68 mp si se afla in incinta imobilului "Conac
Mocioni” din Foeni, aflat in domeniul public al Judetului Timis, situat pe parcela de teren
identificata in CF nr. 401456 Foeni.
2. Destinatia spatiului
In cadrul spatiului, se vor desfasura activitati de pregatire si servire a bauturilor
pentru consumul in incinta (cafea, ceai, sucuri de fructe, bauturi alcoolice etc.) si



ROMANIA
JUDETUL TIMIS

CONSILIUL JUDETEAN TIMIS

activitati de servire a unor gustari rapide, care nu implica preparea acestora (sandwich,
prajituri etc.), carora le corespund codurile CAEN:

a) CAEN 5611 - Restaurante

b) CAEN 5630 - Baruri si alte activitati de servire a bauturilor.

Destinatia spatiului si bunurilor din dotare se impune a fi respectata pe toata
perioada derularii contractului de Tinchiriere, modificarea listei cu activitatile care
urmeaza sa se desfasoare in spatiu se poate face doar cu acordul prealabil scris al
proprietarului, in baza unei note de fundamentare intocmita de catre chirias, fara ca
destinatia acestuia sa fie schimbata.

3. Dotarile spatiului

Dotarile din cadrul Spatiului care sunt propuse spre inchiriere, sunt prezentate
detaliat in anexa nr. 1 la proiectul de hotarare si cuprind printre altele: aparatura
necesara desfasurarii activitatii (fierbator ceai, espressor cafea, aparat facut gheata,
cuptor cu microunde, masina de spalat vase, frigider) si mobilier (masa, scaune).

IV. Alte informatii referitoare la contractul de inchiriere

1. Durata contractului

Durata contractului de inchiriere este de 2 ani (24 de luni), cu posibilitatea

prelungirii acestuia pe o perioada de inca maxim 1 an (12 de luni), prin acordul de
vointa al partilor, in conditiile prevazute la art. 6.2 din Caietul de sarcini.

2. Pretul minim de inchiriere

Prin Raportul de evaluare in vederea stabilirii pretului de minim de inchiriere a
unui spatiu in suprafata de 35,68 mp si a unor tarife minime de inchiriere ocazionalé
pentru sala de evenimente si terasa, aflate in incinta Conacului Mocioni situat in
comuna Foeni, judetul Timis, elaborat de catre societatea CONSULT LOR-ENA S.R.L.,
inregistrat la Registratura Consiliului Judetean Timis cu nr. 20513/10.06.2025, se
recomanda ca pretul minim de inchiriere sa fie de cel putin 1.589 lei/luna, la care se
adauga cota legala de TVA..

Raportul de evaluare este anexat la proiectul de hotarare (anexa nr. 2).

V. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere
Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere si ponderea acestora la calcul
punctajului final sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei, cu o pondere de 40% - 40 puncte;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor, cu o pondere de 40%-40
puncte, se calculeaza pe baza urmatorilor indicatori:
b1) cifra de afaceri (Ca) : 10 puncte
b2) lichiditatea curenta, Lc =(Active curente/pasive curente)*100: 10 puncte
b3) rata de indatorare globala, Rg = (total datorii/total pasive): 10 puncte
b4) marja profit net, Mpn = (profit net/cifra de afaceri)*100: 10 puncte;
c) experienta relevanta in activitatile care urmeaza a fi desfasurate, cu o pondere
de 15%- 15 puncte;
d) protectia mediului inconjurator cu o pondere de 5%- 5 puncte

Prin proiectul de hotarare, domnul Alfred-Robert Simonis, in calitate de presedinte
al Consiliului Judetean Timis, propune plenului Consiliului Judetean Timis s& aprobe
urmatoarele:
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a) nchirierea prin licitatie publica, pe o perioada de 2 ani, cu posibilitate de
prelungire pentru inca 1 (un) an de zile, a spatiului cu suprafata de 35,68 mp, cu
destinatia de cafenea, impreuna cu dotarile aferente, situat in incinta imobilului "Conac
Mocioni” din comuna Foeni, judetul Timis;

b) pretul minim de la care se porneste licitatia publica sa fie de 1.589 lei/luna
lei/luna, la care se adauga cota legala de TVA.

c) documentatia de atribuire care cuprinde: caietul de sarcini, fisa de date a
procedurii, contractul cadru de inchiriere si formularele de completat.

Fata de cele de mai sus si in conformitate cu prevederile art. 182 alin. (4), art.136
alin. (1), alin.(3) lit. b), art. 196 alin.(1) lit. a), si art. 240 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, va rugam sa analizati si sa avizati proiectul de hotaréare alaturat.
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