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Definitii si abrevieri

AC - Autorizatie de Construire
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HCJT — Hotararea Consiliului Judetean Timis
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PT-Proiect Tehnic

Beneficiar/Autoritate Contractanta/Concedent

Judetul Timis, in calitate de autoritate contractanta

Concesionar - Ofertantul declarant castigator, care va semna contractul de concesiune

Investitia - Imobilul care urmeaza sa fie construit n cadrul contractului de concesiune
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1.1. DATE GENERALE

JUDETUL TIMIS intentioneaza concesionarea lucrarilor pentru realizarea imobilului "PARCARE E
obiectul prezentei proceduri - caiet de sarcini, presupune realizarea de catre viitorul
concesionar, prin finantare proprie, a urmatoarelor etape:
I. Etapa de elaborare Plan Urbanistic Zonal
Il.  Etapa de proiectare a imobilului (faza PT) si autorizarea construirii
I11.  Etapa de construire

IV.  Etapa de operare a acestuia conform functiunii ofertate.

DESTINATIA IMOBILULUI: Prin atribuirea contractului de concesiune lucrari se
are in vedere executia investitieci "PARCARE ETAJATA SI SERVICII BD-UL REGELE
MIHAI | — MUNICIPIUL TIMISOARA”, in speta, construirea unei parcari supraetajate cu
sistem inteligent de parcare (smart parking) in regim de indltime P+4E+5R pe amplasamentul
situat in zona centrald a municipiului Timisoara, judetul Timis. Functiunea constructiei
propuse este parcare auto la parter si etajele 1-4, spatii cu alte functiuni la parter si etajul 5.
Suprafata terenului ce face obiectul investitiei este de 5.429 m?, iar suprafata desfasurata
propusa pe baza studiului de fundamentare este de 21.221 m? Accesul auto se va realiza din
B-dul Regele Mihai I.

Realizarea investitiel se va face in vederea asigurdrii unui numar de minim 430 de
locuri de parcare, amenajate intr-un spatiu adecvat, cu locuri de parcare si spatii de circulatie
ce respecta dimensiunile impuse de normativele In vigoare pentru asigurarea desfasurarii
circulatiei in conditii de sigurantd si prevenirea accidentelor rutiere in zond. Proiectul
urmdreste amenajarea unui numar cat mai mare de locuri de parcare cu dimensiuni de minim
25 x 5 m* / loc de parcare si asigurarea spatiilor de circulatie pentru autoturisme
dimensionate adecvat pentru desfasurarea circulatiei in conditii de maxima siguranta, prin
utilizarea eficientd a suprafetei terenului de amplasament.

Contractul de concesiune de lucrdri este contractul prin intermediul caruia
contractantul, in calitate de Concesionar, primeste dreptul de a exploata rezultatul lucrarilor
executate, preludnd astfel si cea mai mare parte din riscurile aferente realizarii si exploatarii

lucrarilor respective pe o perioada de 49 de ani.

1.2. TERENUL SI AMPLASAMENTUL
1.2.1. SITUATIA EXISTENTA
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Imobilul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini este situat in Municipiul Timisoara, Bd-ul Regele
Amplasamentul propus pentru concesionare, respectiv modernizare, se prezinta la ora actuala, sub forn
Destinatia terenului ce fac obiectul prezentului caiet de sarcini: UTR 1, Zona centrala, Zona cu destinat
Imobilul este delimitat pe latura lunga, estica, de B-dul Regele Mihai I, o arterd importanta de circula
Colonel Enescu, la vest este cladirea IPROTIM ( P-edificata in 1960 si D+P+4E-edificat in
1982 si la sud cladirea MATERNA (Dp +P+4E-edificat 1905) si o cladire P din 1960.
Vizavi, tot B-dul Regele Mihai 1, se invecineaza cu complexul hotelier Timisoara (Timisoara
Convention Center, S+P+1E Tnalt-edificat in 2019), iar la zona pietonala a strazii Colonel
Enescu se invecineaza cu Spitalul de oftalmologie ( P+1E- edificat in 1820) si un tronson
din Bastionul Cetatii Timisoara (edificat in 1750). Terenul face parte din ansamblul urban
aflat pe lista Monumentelor istorice, la pozitia 73, cod TM-I1-a- 06107, sec. XX.
Terenul a fost ocupat, pana de curand, de cladirile Centrului Militar Judetean (Comisariatul), cladiri ce
Zona 1n discutie face parte din centrul municipiului unde se regédsesc repere importante raportat la patri
magazinul Materna, Spitalul de Oncologie si Dermatologie, Spitalul de Oftalmologie,
cladirea IPROTIM si strada Paris. Biserica si Spitalul Mizericordienilor constituie un
ansamblu arhitectural deosebit de valoros.
Interventia va tine cont de tot acest context, de cerintele beneficiarului, dar si de conditiile
referitoare la POT, CUT, regim de indltime, aliniere ce se vor stabili prin elaborarea si
aprobarea documentatiei PUZ-Parcare etajata si servicii, documentatie solicitatd prin
Certificatul de Urbanism nr. 1192 din 27.04.2022 emis de Primaria Municipiului Timisoara
in scopul obtinerii Avizului de oportunitate si elaborare PUZ-Parcare etajata si servicii — Bd-
ul Regele Mihai, nr.11, Municipiul Timisoara.
Deficienta majora a situatiei actuale privind necesarul de dezvoltare parcari supraterane este in mod cl.
ani, masuratori de trafic pe sectiuni de drumuri, etc, releva faptul ca valorile de trafic s-au
dublat, raportate la anul 2000. O apreciere
atat a localnicilor, cat si a autoturismelor aflate in tranzit.
Din studii rezultd ca un autoturism este in migcare aproximativ 45 min/zi (valoare medie) in restul timg
corelatie cu interesele de deplasare si cu reteaua rutierd a orasului (structura, stare, etc.).
Stationarile pe locuri permise sau in cele nepermise au ca si consecinge:
* reducerea la cel putin jumatate a capacitatii de circulatie a drumului;
* scdderea vitezei medii de deplasare pe graful asociat retelei de drumuri;
» cresterea parcursului mediu de deplasare;
* reducerea vitezei medii de deplasare a mijloacelor de transport in comun.
Cresterea exploziva a parcului auto si traficului rutier din ultimii ani in Municipiului Timisoara, impun,

La ora actuala aceste masuri se transpun prin suplimentarea locurilor de parcare supraterane si la sol, p
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In prezent, in Timisoara sunt amenajate peste 80.000 de locuri publice de parcare si stationare (47.445
2.600 de locuri de parcare 1n bateriile de garaje, la care se adauga cele din curtile private).
Studiile aratd ca in medie, masinile personale sunt parcate 80% din timp la domiciliul
proprietarului, 16% in alta parte si se deplaseaza doar aproximativ 4% din timp — si, desigur,
pentru fiecare destinatie este nevoie de loc de parcare.
Municipiul Timisoara a facut un prim pas pentru reformarea sistemului de parcare si introducerea lui 1
public este folosit ca parcare, chiar daca nu este amenajat in acest scop si ar putea fi utilizat
ca spatiu verde, trotuare sau piste pentru biciclete, iar pe de altd parte, presiunea ca nu sunt
suficiente locuri de parcare.
Sistemul este dat 1n aplicare incepand cu 31.03.2022 si cuprinde patru zone tarifare:
- Zona Verde (0) cu 757 de locuri de parcare si orar de functionare luni-vineri orele 08.00-
20.00 cu taxa, orele 20.00-08.00 gratuit, sambata intre orele 08.00-17.00 cu taxa, dupa orele
17.00 fara taxa, iar duminica si in sarbatorile legale gratuit;
- Zona Rosie (I) cu 2669 de locuri de parcare si orar de functionare luni-vineri orele 08.00-
20.00 cu taxa, orele 20.00-08.00, sambata, duminica si 1n sarbatorile legale gratuit;
- Zona galbena (II) cu 9444 de locuri de parcare si orar de functionare luni-vineri orele
08.00-20.00 cu taxa, orele 20.00-08.00, simbata, duminica si in sarbatorile legale gratuit;
- Zona Albastra (III) cu 7310 locuri de parcare si orar de functionare luni-vineri orele 08.00-
20.00 cu taxa, orele 20.00-08.00, sambata, duminica si in sarbatorile legale gratuit.
Avand in vedere prevederile Regulamentului general de urbanism, aprobat prin HG 525 / 1996, cu mox
a indicelui de motorizare a acesteia, care a fost inlocuit ulterior cu NP 24 — 97 , Normativ
pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea parcajelor etajate pentru
autoturisme”. Totodata, orice solutie constructiva noua, inovatoare, ce ar putea conduce la
solutionarea problemei parcarilor va fi sustinutd de Consiliul Judetean si va avea un impact

major asupra comunitatii.

1.2.2. NECESITATEA INVESTITIEI

Pentru decongestionarea strazilor si eliberarea cailor de circulatie de autovehicule
parcate necorespunzator se are in vedere de catre Consiliul Judetean Timis realizarea unor
parcari de mare capacitate amplasate in zonele de interes public cu densitate mare a
utilizatorilor, a indicelui de motorizare si a frecventei traficului astfel incat sa se asigure o

exploatare cat mai constanta a acestora.
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Caracteristicile parcarilor trebuie sd corespundd domeniului de aplicare si sa raspunda
cit mai bine nevoilor orasului, respectiv a comunititii locale. Infiintarea de parcari
supraterane care sd ocupe cat mai putin spatiu, dar care sa ofere capacitate crescutd de locuri
de parcare, deriva dintr-o necesitate acutd de a dispune de mai multe locuri de parcare pentru
mijloace de transport si de a nu reduce suprafetele verzi din zona urbana.

In zona centrald a municipiului, care face obiectul prezentului studiu, pe perioada
zilei, spatiile de stationare din carosabil sau locurile de parcare de pe platformele amenajate
la sol, sunt ocupate in proportie de 90-95 % avand efecte negative la nivel local, respectiv:
diminuarea capacitatii de circulatie, scaderea semnificativa a vitezei de deplasare si creerea
de ambuteiaje, cresterea noxelor si a zgomotului, etc.

Toate aceste aspecte mentionate releva cresterea semnificativa a valorilor traficului
dinamic si stationar, deteriorarea spatiilor verzi si a trotuarelor prin parcari ilegale,
suplinindu-se astfel oportunitatea oricarei investitii in construirea de parcari supraterane.

Efectele pozitive previzionate prin realizarea obiectivului de investitii sunt:

e Asigurarea unui numdr mai mare de locuri de parcare, pentru utilizatorii ce
frecventeaza zona;
e Folosirea eficientd a terenului prin asigurarea unui numar mare de locuri de parcare pe

o suprafata construitd mica;

e Fluidizarea circulatiei auto si pietonale;

e Cresterea atractivitatii zonei centrale.

1.2.3.0OBIECTIVELE CONTRACTULUI

Obiectivul general urmarit in urma implementarii contractului de concesiune lucrari
constd in realizarea unui numdar cat mai mare de masini stocate in sistem etajat pe
amplasament, cu valoare de amortizare a obiectivului cat mai mica, costuri de exploatare
anuale minime si cu timp de preluare si garare a autovehiculelor minim.

Obiectivele specifice ale implementérii proiectului sunt urmatoarele:

° Amenajare locuri de parcare in zona centrala a Municipiului Timisoara ce
respectd normativele in vigoare;

° Configurarea unui spatiu ce va asigura confortul utilizatorului conform
standardelor actuale de proiectare pentru parcajele pentru autoturisme si de securitate la
incendiu;

° Cresterea economicd a zonei prin asigurarea unor facilitdti importante pentru

comunitatea locald si pentru persoanele aflate in tranzit, inclusiv turisti.
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1.3. LEGISLATIA APLICABILA

Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucrari si concesiunile de servicii cu
modificarile si completdrile ulterioare;

Hotéararea de Guvern nr. 867 din 16 noiembrie 2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractelor de
concesiune de lucrari si concesiune de servicii din Legea nr. 100/2016 privind
concesiunile de lucrari si concesiunile de servicii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 101/2016 privind remediile si cdile de atac in materie de atribuire a
contractelor de achizitie publicd, a contractelor sectoriale si a contractelor de
concesiune de lucrdri §i concesiune de servicii, precum s$i pentru organizarea $i
functionarea Consiliului National de Solutionare a Contestatiilor;

Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si completarile
ulterioare;

Ordin nr. 1517/2009 privind aprobarea Ghidului pentru implementarea proiectelor de
concesiune de lucrari publice si servicii in Romania.

Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu
modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul MDRL nr. 839/2009, pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991;

Legea nr. 10/1995, privind calitatea Tn constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare

Hotararea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice.

H.G. nr. 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare
tehnica de calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor si a constructiilor;

Legea nr. 372/2005, republicata, privind performanta energetica a cladirilor;

Legea nr. 8/1996 privind dreptul de autor si drepturile conexe, republicata;

Legea nr. 84/1998 privind marcile si indicatiile geografice, republicat;

Legea nr. 66/2010 pentru modificarea si completarea Legii nr. 84/1998 privind
marcile si indicatiile geografice;

Ordonanta Guvernamentald de Urgenta nr. 195 / 2002 privind circulatia pe drumurile

publice (,,Legea Circulatiei”)
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- Regulamente privind implementarea Ordonantei Guvernamentale de Urgentd nr. 195 /
2002 privind circulatia pe drumurile publice, aprobata prin Hotararea de Guvern nr.
1391 /2006 (,,Regulament pentru implementarea legii circulatiei’)

- Ordonantd Guvernamentala nr. 43 / 1997 privind regimul drumurilor (,,0.G. nr. 43 /
1997)

- Hotararea de Guvern nr. 147 / 1992 privind blocarea, ridicarea, depozitarea si
eliberarea autovehiculelor sau remorcilor stationate neregulamentar pe drumurile

publice (,,H.G. nr. 147 / 1992).

Lista nu este exhaustivd, fiind aplicabile si alte reglementari specifice obiectului

contractului: normative tehnice, prescriptii, standarde n vigoare, etc.

2. OBIECTUL SI DURATA CONCESIUNII

2.1.0BIECTUL CONCESIUNII

Obiectul concesiunii 1l reprezinta realizarea urmatoarelor etape:
I. Plan Urbanistic Zonal (PUZ)
Aceasta etapa va cuprinde urmatoarele:
o Elaborarea documentatie necesara pentru eliberarea unui Certificat de Urbanism la
faza PUZ;
o Elaborarea documentatiilor necesare pentru obtinerea avizelor aferente Planului
Urbanistic Zonal, ce se depun la institutiile abilitate emiterii acestora, solicitate prin
Certificatul de Urbanism.

o Elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal.

I1. Proiectarea obiectivului de investitii
Proiectarea va cuprinde urmatoarele:
o Elaborarea proiectului tehnic, detaliilor de executie si al caietelor de sarcini;
o Elaborarea documentatiilor tehnice pentru obtinerea Certificatului de urbanism si a
avizelor si acordurilor solicitate prin acesta;
o Elaborarea documentatiilor tehnice pentru obtinerea autorizatiei de construire;
o Elaborarea documentatiei tehnice pentru organizarea executiei lucrarilor;
o Elaborarea Certificatului de performantd energetica;

o Acordarea asistentei tehnice a proiectantului pe parcursul executiei lucrarilor.
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I11. Executia lucrarilor proiectate
o Executia lucrarilor de realizare a imobilului in conformitate cu functiunea de parcare
si cu respectarea contractului de concesiune si a documentatie de atribuire a

contractului de concesiune.

IVV. Administrarea /Managementul/Operarea imobilului executat in conformitate cu
functiunea de parcare si cu respectarea contractului de concesiune si a

documentatiei de atribuire a contractului de concesiune.

V.Intretinerea curenti si reparatia investitiei (inclusiv reparatiile curente si

reparatiile capitale) pana la finalizarea duratei contractului de concesiune.

2.2.DURATA CONCESIUNII
Durata concesiunii va fi de maxim 49 de ani, la care se adauga maxim 26 de luni pentru
proiectarea si executia investitiei.
Durata aferenta elaborarii PUZ, proiectarii si executiei este defalcat astfel:
e Plan urbanistic zonal: termen maxim 8 luni
e Proiect DTAC, proiect tehnic, detalii de executie si caiete de sarcini: termen maxim 6
luni;

e Executie lucrari: termen maxim 12 luni.

3. SPECIFICATII TEHNICE

Proiectul propus are ca scop construirea unei parcari supraetajate cu sistem inteligent de
parcare (smart parking) in regim de indltime P+4E+5R pe amplasamentul situat in zona
centralda a municipiului Timisoara, judetul Timis.

Functiunea constructiei propuse este parcare auto la parter si etajele 1-4, spatii cu alte
functiuni la parter si etajul 5, conform scenariului recomandat prin studiul de fundamentare,
detaliat mai jos.

Accesul pe teren se va face din strada Bd-ul Regele Mihai .

INDICATORI TERITORIALI Suprafati teren = 5.429 m°
Situatie existenta: Situatie propusa:
S.C. existent = 0.00 m* S.C. propus constructie = S.C. parter =3.643 m”
S.D. existent = 0.00 m? S.D. propus constructie = S.C. parter+S.C. etaje
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1-4 + S.C. etaj R5 = 3.643 + (3.643 x 4) + 3.006
=21.221 m?

P.O.T. existent = 0,00 % P.O.T. propus = 67.10 %

C.U.T. existent = 0,00 C.U.T. propus = 3.9

Constructia P+4E+5R va avea urmatoarele spatii functionale:

SCENARIUL RECOMANDAT: 436 locuri de parcare

PARTER Parcare auto - 42 locuri
Spatii cu functiuni mixte
ETAJE 1-3 Parcari auto — 300 locuri / 100 NIVEL
ETAJ4 Parcari auto — 94 locuri
ETAJS Spatii cu functiuni mixte

SOLUTII CONSTRUCTIVE SI DE FINISAJ

Sistemul constructiv — cadre din beton armat, fundatie de tip radier general;

Tnchiderile exterioare — din zidarie de caramida;
Compartimentarile interioare din zidarie de caramida,

Finisajele interioare —Peretii vor fi zugraviti cu vopsea lavabila, in timp ce in bai se

vor utiliza placi ceramice. Tampldria interioara se va executa din tamplarie de

aluminiu;

Finisajele exterioare vor fi realizate prin aplicarea de vopsea lavabila la partile din

zidarie ale structurii, tencuiald speciald pentru soclu. Usile si suprafetele vitrate

exterioare se vor realiza din tamplarie de aluminiu cu geam termopan, profil gri;

Acoperisul si invelitoarea vor fi de tip acoperis / tip terasa;

Pentru accesul persoanelor cu dizabilitati se propune o rampa cu P=6% de acces in imobil.

Imobilul cu regim de indltime P+5 va avea urmaitoarea structura de rezistenta:

fundatii de tip radier general
pereti structurali din zidarie ceramica portantd, Rc, min = 10 N/mmp
planseu din beton armat, parter si etaje

acoperis de tip terasa circulabila peste etajul 5.

Cota minima de fundare pentru toate fundatiile va fi la 90 cm fata de cele mai mici

cote ale terenului actual.

Proiectul urmareste amenajarea unui numar cat mai mare de locuri de parcare cu

dimensiuni de minim 2.40 x 5 m? / loc de parcare si asigurarea spatiilor de circulatie pentru
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autoturisme dimensionate adecvat pentru desfasurarea circulagiei in conditie de maxima
sigurantd, prin utilizarea eficienta a suprafetei terenului de amplasament.

Proiectul va fi intocmit cu respectarea normativului ,,Normativ pentru proiectarea si
executia parcajelor pentru autoturisme”, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997. Se vor folosi
materiale rezistente la foc si se va urmari limitarea propagarii incendiilor, elaborarea
proiectului tehnic, a DTAC si a detaliilor de executie urmand sa cada in sarcina
concesionarului care are obligatia de a respecte la elaborare cuprinsul si cerintele avizelor
emise pentru obtinerea autorizatiei de construire.

Distributia pe suprafata luand in considerare structura, stélpii de sustinere, céile de
acces si alte elemente aferente constructiei parcarii raportat la suprafata efectiva este de 30-32
m / loc de parcare.

Constructia propusa va avea in vedere respectarea urmatoarelor prevederi legale si
norme in vigoare cu privire la:

e caracteristici, parametri si date tehnice specifice preconizate in conformitate cu

Certificatul de Urbanism, inclusiv a parametrilor stabiliti prin PUZ;

e proiectarea constructiei cu respectarea normelor PSI, fard a exclude ale instalatii
considerate necesare la data proiectarii, pentru parcaje supraterane;

e normelor de proiectare a constructiilor si a instalatiilor din punct de vedere al
cerintelor de sigurantd in exploatare;

e nivelul de echipare, finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in
conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementari tehnice, de
patrimoniu si de mediu In vigoare, respectiv se vor respecta normativele si
standardele 1n vigoare privind lucrarile de constructii;

e durata minimd de functionare in corelare cu durata concesiunii, apreciata
corespunzator destinatiei si functiunilor propuse, conform normativelor si
standardelor n vigoare;

e corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului si
a patrimoniului.

Caracteristici, parametri si date tehnice specifice aferente constructiei cu destinatie
parcare supraetajata in spatiile destinate parcajului sunt:

- locuri de parcare pentru persoane cu dizabilitati — conform normelor in vigoare;

- locuri de parcare pentru biciclete / motociclete;

- locuri prevazute cu statii de incdrcare electrica.
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Referitor la nivelul de echipare, finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei

in conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementari tehnice, de patrimoniu si

de mediu in vigoare, se vor avea in vedere minim urmatoarele caracteristici:

sistem inteligent de parcare, respectiv sistem de monitorizare a gradului de
ocupare;

sistem de supraveghere video;

sistem complet de taxare (automate de plata, bariere in zonele de acces intrare /
iesire);

finisajele vor fi In concordanta cu cerintele urbanistice si cu amplasarea cladirii in
zona centrala a municipiului;

borne luminoase de directionare autovehicule;

sursa alternativa de energie (energie solara pentru iluminatul cladirii);

cladirea va fi prevazuta cu cel putin un ascensor pentru persoane;

circulatia pietonala pe verticald va fi asiguratd prin intermediul unei scari din

beton armat.

Cladirea va fi proiectatd, construitd si exploatatd conform urmatoarelor solicitari

functionale specifice:

parcarea va fi realizata si exploatata incét in functionarea normald sa nu genereze
zgomote sau vibratii susceptibile de a afecta sdnatatea sau linistea utilizatorilor
cladirilor invecinate (peste limitele admise in reglementarile tehnice);

echiparea cu instalatii de ventilare si purificare aer (evacuare noxe);

sistem stingere incendii cu apa (sprinklere si hidranti interiori)

pentru limitarea propagarii incendiilor, intre constructia parcajului si cladirile
invecinate, dupd caz se vor asigura: distante de sigurantd normate, elemente de
limitare a propagarii incendiului;

instalatii de canalizare pentru asigurarea preludrii apelor pluviale.

Totodata, in etapa de proiectare se vor lua in calcul urmatoarele aspecte legate de

arhitectura si functionalitatea cladirii:
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imobilul sa aiba o imagine contemporand, integrata in context, usor de identificat;
cladirea sa poata fi refunctionalizatd cu usurinta, ludnd in considerare, cd, in
perioada de concesionare, conceptul de transport, spatiile de parcare, dimensiunile
necesare, etc, pot suferi transformari semnificative;

se vor integra, in mod obligatoriu, factori referitori la o abordare modulara, verde,
eficienta energetica, tratarea ingenioasa a fatadei, iluminat inteligent, signalistica

si sistematizare, precum si amenajarea in scop pietonal a acoperisului;



- arhitectura cladirii va respecta contextul si tesutul urban in cadrul careia va fi
edificata, cladirile din zona studiatd, compatibild cu imaginea de modernitate pe
care vrea sd o transmitd Municipiul Timisoara.

Prin construirea obiectivului se vor asigura locuri de parcare, amenajate intr-un spatiu
adecvat, proiectat conform normativelor in vigoare. Dimensiunile si configuratia in plan a
cladirii va fi stabilitd astfel incat sa se amenajeze un numar optim de locuri de parcare.
Locurile de parcare si spatiile de circulatie vor respecta dimensiunile impuse de normativele

in vigoare pentru asigurarea desfasurarii circulatiei in conditii de siguranta.

3.1.SPECIFICATII PRIVIND PROIECTAREA LUCRARILOR

Ofertantul castigator va intocmi urmatoarele documentatii in cadrul contractului:

o Plan Urbanistic Zonal;

o Elaborarea documentatiilor tehnico — economice faza proiect tehnic, inclusiv
documentatie tehnica pentru autorizatia de constructie pentru realizarea obiectivului
de investitii;

o Verificarea proiectului tehnic si a detaliilor de executie de catre specialisti verificatori
de proiecte atestati pe domenii / subdomenii de constructii si specialitati pentru
instalatii;

o Obtinerea autorizatiilor, avizelor, acordurilor, etc., necesare pentru executia lucrarilor;

o Asistenta tehnica din partea proiectantului pe perioada de executie a lucrarilor;

o Obtinerea autorizatiilor, avizelor, etc, necesare pentru functionarea / exploatarea

obiectivului de investitii.

Continutul PUZ

Se vor respecta prevederile Ordinului nr. 176/N/200 al Ministerului Lucrarilor Publice
si Amenajarii Teritoriului — Ghid privind metodologia de elaborare a continutului cadru PUZ
si ale Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si actualizare a documentatiilor de
urbanism: parte scrisa si parte desenata.

Pe langa plansele de baza mentionate, obligatorii la elaborarea PUZ-urilor, se pot
elabora si alte planse ajutatoare, menite sa sustina reglementarile avansate, precum sugerarea

eqge vy

din partea concedentului a propunerilor ce se avanseaza.

13 | Page



Documentatiile se semneaza si se stampileaza de catre urbanist cu drept de semnatura,
atestat RUR, care raspunde de corectitudinea datelor, precum si de respectarea prevederilor
legale referitoare la continutul acestora.

Predarea documentatiilor se face de catre Concesionar, dupa obtinerea Avizului
Favorabil pentru Tntocmirea PUZ-ului din partea structurii de specialitate din cadrul
Consiliului Judetean Timis.

Concedentul va verifica, prin serviciul de specialitate, modul de prestare a serviciilor,
daca s-au respectat prevederile caietului de sarcini si din contract.

PUZ-ul va fi intocmit astfel incat sa permita construirea de locuri de parcare, precum
si spatii comerciale, servicii publice / private si alte functiuni compatibile.

Documentatiile PUZ vor fi predate in limba romana, in 2 (doud) exemplare pe suport
hértie si pe suport electronic (fisier format .doc pentru partea scrisa a documentatiilor si fisier

format .dwg si .pdf pentru piesele desenate).

Tntocmirea Proiectului Tehnic de Executie (P.T.)

Proiectul tehnic va fi Tntocmit in conformitate cu H.G. nr. 907/2016 si va respecta
continutul cadru conform Anexa nr. 10 la H.G. nr. 907/2016:

Parti scrise:

o Memoriul tehnic general

o Memorii tehnice pe specialitati

o Breviare de calcul justificative pentru dimensionarea elementelor de constructii si de
instalatii si se elaboreaza pentru fiecare element de constructie in parte. In acestea se
vor preciza incarcdrile si ipotezele de calcul, combinatii de calcul, metodologia de
calcul, verificarile si dimensionarile, precum si programele de calcul utilizate.

o Caiete de sarcini (CS) pe specialitdti care reglementeaza nivelul de performanta a
lucrarilor, precum si cerintele, conditiile tehnice si tehnologice, conditiile de calitate
pentru produsele care urmeaza a fi incorporate in lucrare, testele, inclusiv cele
tehnologice, incercarile, nivelurile de tolerante si altele de aceeasi natura, care sa
garanteze indeplinirea exigentelor de calitate si performanta solicitate.

o Liste cu cantitdti de lucrdri ce vor cuprinde cuantificarea valoricd a lucrdrilor,
prezentatd prin formularele aferente

o Graficul general de realizare a investitiei publice (F6).

Parti desenate:

o Planse generale;
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o Planse aferente specialitatilor;
o Planse de utilaje si echipamente tehnologice;
o Planse de dotari;

Detalii de executie (D.E.) este parte componenta a proiectului tehnic de executie,
respectd prevederile acestuia si detaliaza solutiile de alcdtuire, asamblare, executare, montare
si alte asemenea operatiuni privind parti/elemente de constructii ori de instalatii aferente
acesteia si care indica dimensiuni, materiale, tehnologii de executie, precum si legéturi Intre
elementele constructive structurale/nestructurale ale obiectivului de investitii. In functie de
complexitatea proiectului si de natura lucrarilor de interventie, precum si in cazul obiectivelor
de investitii a caror functionare implica procese tehnologice specifice, anumite detalii de
executie se pot elabora/definitiva pe parcursul executiei obiectivului de investitii (proiectantul
va specifica pe planse care sunt detaliile de executie ce urmeaza a fi elaborate/definitivate
astfel).

Pregétirea proiectului pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire, precum si
al proiectului de organizare a executiei lucrarilor.

1. Documentatia tehnica pentru obtinerea Autorizatiei de Construire (D.T.A.C.)

Documentatia pentru obtinerea Autorizatiei de Construire (DTAC) se va intocmi
conform H.G. nr. 907/2016 si va respecta continutul cadru din Anexa nr. 9 la H.G. nr.
907/2016.

Piese scrise:

o Lista si semnaturile proiectantilor

o Memoriu general

o Memorii pe specialitati

o Date si indici ce caracterizeaza investitia

o Devizul general al lucrarilor

o Anexe la memoriu

o Referatele de verificare a proiectului in conformitate cu legislatia in vigoare,

Tntocmite de verificatori de proiecte atestati, alesi de investitor.

Piese desenate:
o Planuri generale
o Planse pe specialitati
o Planse de dotari si instalatii tehnologice.

2. Documentatia tehnica de organizare a executiei lucrarilor (D.T.O.E.) - dupa caz
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Proiectul de organizare a executiei lucrarilor trebuie sa cuprinda descrierea tuturor
lucrarilor provizorii pregatitoare si necesare In vederea asigurdrii tehnologiei de executie a
investitiei, atat pe terenul aferent investitiei, cat si pe spatiile ocupate temporar in afara
acestuia, inclusiv cele de pe domeniul public, dupa cum urmeaza:

Piese scrise:

o Lista si semnaturile proiectantilor

o Memoriu cu descrierea lucrarilor provizorii, asigurarea si procurarea de materiale si
echipamente, asigurarea racordarii provizorii la reteaua de utilitati, precizari cu privire la
accesuri si imprejmuiri, precizari privind protectia muncii.

Piese desenate:

o Plan general.

3. Tntocmire documentatie pentru obtinere avize acorduri

Concesionarul trebuie sd Intocmeasca documentatia necesard obtinerii autorizatiilor,
avizelor si acordurilor solicitate prin Certificatul de Urbanism precum si a celor care se pot
solicita ulterior de alte institutii. Este necesar sa se ia notd de faptul cd documentatia
referitoare la avize si autorizatii nu este limitata la ceea ce este solicitat prin Certificatul de
Urbanism.

Toate costurile si documentatiile/demersurile legate de avize, acorduri si autorizarea

constructiei sunt in sarcina Concesionarului.

4. Actualizarea devizului general
Se va realiza actualizarea Devizului General conform prevederilor legale. Devizul
general va respecta Metodologia prevazutd in anexa 6 la H.G. nr.907/2016 si structura

prevazutd in anexa 7 la H.G. nr. 907/2016.

5. Autorizatia de construire
Intrucat Autorizatia de Construire trebuie si fie obtinuti inainte de inceperea
lucrarilor in teren, Concesionarul va coordona in asa fel intocmirea documentatiei de mai sus

astfel incat sa se respecte datele prevazute in prezenta documentatie.
6. Actualizare Proiect tehnic la faza - As Build

La finalizarea lucrarilor concesionarul executant va prezenta Proiectul Tehnic

actualizat post executie Tn conformitate cu situatia real executata pe teren.
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Proiectul tehnic (PTH) si detaliile de executie (DDE), vor fi transmise Concedentului

in 4 exemplare tipdrite precum si in format electronic (CD), care va contine atat documentele

in format pdf, cat si in formate editabile (de tip doc, xIs si dwg).

Documentatia pentru obtinerea autorizatiei de construire (DTAC)— care va cuprinde

si Documentatia tehnica pentru organizarea executarii lucrarilor (DTOE), se va inainta catre

Consiliul Judetean Timis, in 2 exemplare.

Toate costurile si documentatiile/demersurile legate de avize, acorduri si autorizarea

constructiei sunt 1n sarcina Concesionarului

Ofertantul va face dovada conformitatii propunerii tehnice cu cerintele prevazute in

caietul de sarcini.

3.2.SPECIFICATII PRIVIND EXECUTIA LUCRARILOR

Predarea amplasamentului se va realiza dupa obtinerea autorizatiei de construire.

Toate categoriile de lucrari si instalatii se vor executa cu respectarea proiectului

tehnic, normelor, normativelor si standardelor in vigoare si vor include:

achizitionarea tuturor materialelor si produselor necesare, a tuturor utilajelor, mijloacelor
si echipamentelor (inclusiv orice utilaj de ridicare sau manipulare necesare pentru
executia lucrarilor, fara a se limita);

orice activitate sau lucrare provizorie necesard pentru pregatirea santierului, sau orice
autorizatie necesara Concesionarului de la autoritdtile competente pentru executarea
lucrarilor si realizarea activitatilor si lucrdrilor temporare;

transportul la santier a oricaror materiale, utilaje, componente si echipamente de lucru, a
oricarui mijloc normal sau extraordinar necesar pentru executia lucrarilor;

orice testare si testele relevante, asa cum sunt aceste testdri si teste solicitate prin
legislatia si reglementarile in domeniul sistemului de asigurare a calitatii in constructii;
orice consumabile necesare pentru executia lucrarilor si realizarea testarilor;

intretinerea normald si extraordinard a lucrdrilor pana la predarea acestora catre
Concedent;

activitdti si consumabile necesare pentru mentinerea santierului curat si functional,
demontarea si indepartarea oricaror lucrdri sau activitdti provizorii;

pregdtirea oricdrei documentatii necesare Concesionarului pentru executia lucrarilor,

documentatie care include dar nu se limiteaza la:

a. Grafice generale de realizare a investitiei publice (fizice si valorice);
b. Planul calitatii pentru executie;
C. Planul de control al calitatii;
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d. Certificate si rezultatele testelor materialelor
- documentarea informatiilor necesare pentru Cartea tehnica a constructiei, inclusiv

documentarea instructiunilor de exploatare

Concesionarul va executa si va intretine toate lucrarile, va asigura forta de munca
(inclusiv pentru supraveghere), materialele, utilajele de constructii si obiectele cu caracter
provizoriu pentru executarea lucrarilor, precum si dirigentia de santier in conformitate cu
prevederile legale 1n vigoare, organizarea receptiilor partiale si finale.

Garantia lucrarilor

Garantia lucrarilor va fi de minim 60 luni.

In cazul aparitiei unor deficiente in perioada de garantie a lucririlor, executantul are
obligatia de a le remedia in cel mai scurt timp de la primirea Instiintdrii din partea
concedentului.

Lucrarile de eliminare a deficientelor vor beneficia de o noud garantie, care poate

depasi ultima zi a termenului de garantie al lucrarilor initiate.

3.3.MANAGEMENTUL / ADMINISTRAREA INVESTITIEl. URMARIREA
CONSTRUCTIEI

Concesionarul este obligat sd mentind functiunea de parcare pe toatd durata
concesiunii, la standardele de calitate asumate, standardizate si recunoscute international.
In ceea ce priveste Intretinerea tehnica a cladirii, ea va fi monitorizata pe toata durata

exploatarii.

3.4.MONITORIZAREA S| RAPORTAREA
3.4.1. ETAPA DE ELABORARE PUZ

Tn etapa de elaborare PUZ, Concesionarul este obligat si prezinte urmatoarele:

Document Termen maxim de predare de la intrarea

n vigoare a contractului de concesiune

Plan Urbanistic Zonal 8 luni

Documentele sus-mentionate vor trebui inaintate Concedentului si vor trebui avizate de
acesta in sensul:
e Respectarii cerintelor caietului de sarcini si ofertei tehnice;
e Respectarii elementelor care au constituit criterii de atribuire n termenii asumati

in oferta tehnica.
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3.4.2. ETAPA DE PROIECTARE

Tn etapa de proiectare, Concesionarul este obligat sa prezinte urmatoarele:

Document Termen maxim de predare de la

Tnceperea serviciilor de proiectare dupa

obtinerea PUZ
Proiect DTAC, proiect tehnic, detalii de 6 luni
executie si caiete de sarcini pe specialitati,
inclusiv verificare tehnica
Asistentd tehnica din partea proiectantului 12 luni

pe perioada de executie lucrari

Documentele sus-mentionate vor trebui Tnaintate Concedentului si vor trebui avizate de
acesta n sensul:
e Respectarii cerintelor caietului de sarcini si ofertei tehnice;
e Respectarii elementelor care au constituit criterii de atribuire in termenii asumati

Tn oferta tehnica finala.

3.4.3. ETAPA DE CONSTRUIRE

Tn etapa de construire se vor avea in vedere urmatoarele:
a) Prezentarea trimestriala a unor rapoarte succinte care sa trateze urmatoarele:

- Progresul lucrarilor fata de graficul de executie

- Probleme intdmpinate/solutionari.

b) Tntalniri trimestriale de urmarire a progresului lucrarilor.

Daca considera necesar, Concedentul are dreptul ca pe perioada construirii sd solicite
documente sau acces pe santier in scopul verificarii elementelor care tin de conditiile
contractuale.

Finantarea executiei lucrarilor de construire va fi asiguratd de catre concesionar: toate
costurile privind lucrarile de proiectare, avizare si executie cat si costurile privind exploatarea
viitoare a investitiei sunt suportate in mod exclusiv de catre concesionar. Acesta poate finanta
investitia din surse proprii sau din credite bancare, Insa fard a garanta sub nicio forma cu
investitia realizata.

Termenul de executie

Termenul maxim de executie a lucrarilor pentru proiectul de baza este de 12 luni de la

data obtinerii autorizatiei de construire.

19 | Page



3.4.4. ETAPA DE ADMINISTRARE / MANAGEMENT / OPERARE

Tn perioada de administrare/management/operare se vor prezenta urmatoarele:
- Lunar, un grafic de operare al imobiluluti;
- Anual (pana la 31.05 al anului urmator anului de referinta) se va prezenta un
raport
succint al activitatii din care sa rezulte:

a) Starea generala a cladirii (defectiuni majore, reparatii, investitii);

b) Rezultatele economico-financiare aferente anului anterior, auditate de un auditor
independent sau certificate de administrator;

c) Principalii indicatori economici aferenti exploatarii imobilului.

4. OBLIGATII ALE CONCESIONARULUI

4.1.INDICATORI DE PERFORMANTA

Concesionarul va trebui sa prezinte, anual, Concedentului, rapoartele solicitate in
prezentul Caiet de sarcini.

Performanta Concesionarului va fi evaluata de catre Concedent, in urma raportarilor
sus mentionate si a platilor realizate de catre Concesionar, dupd cum urmeaza:
1) Plata redeventei in cuantumul stabilit si la termenul stabilit. Neindeplinirea acestei conditii
duce la aplicarea de penalitdti si, in termenii prevazuti in contractul de concesiune, poate
duce la rezilierea contractului de concesiune. Se va plati:
- Redeventa care se calculeaza procentual din venitul brut de exploatare. Pentru primul an de
exploatare a investitiei, concesionarul va achita concedentului redeventa minima ofertata.
Tncepand cu al doilea an fiscal -redeventa exprimati in procente din venitul brut rezultat prin
exploatarea investitiei pe perioadd unui an fiscal, care se calculeaza in procent de minim 6,00
% din venitul brut rezultat prin exploatarea investitiei pe perioada unui an fiscal, cuantumul
final urméand sa fie mentionat in contractul de concesiune conform ofertei prezentate.
2) Mentinerea pe parcursul perioadei de administrare/management/operare a functiunii
imobilului conform destinatiei stabilite prin oferta tehnica si contractul de concesiune, pana la
finalizarea contractului de concesiune, la standardele stabilite. Nerespectarea acestui indicator
duce la rezilierea contractului, conform conditiilor contractuale.
3) Respectarea termenelor prevazute in contract privind:

e Finalizarea proiectarii;

e Finalizarea construirii imobilului;
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e Predarea tuturor documentelor necesare atat pentru inscrierea constructiei in cartea
funciard, in termen de 30 de zile de la finalizarea receptiei lucrarilor, cat si la predarea

finald a constructiei, la finalizarea perioadei de concesiune.

4.2. REDEVENTA

Redeventa aferenta contractului de concesiune va fi propusa de catre ofertant in oferta
sa financiara. Redeventa - se calculeaza procentual din venitul brut de exploatare incepand cu
al doilea an fiscal.

Redeventa anuala ofertatd exprimatid in procente din venitul brut rezultat prin
exploatarea investitiei pe perioada unui an fiscal, care se calculeaza in procent de minim 6,00
% din venitul brut rezultat prin exploatarea investitiei pe perioada unui an fiscal, dar nu mai
putin de 120.000 Euro / an, reprezentand suma de ....... lei, calculata la cursul leu/euro al
BNR de la data....... , cuantumul final urméand sa fie mentionat in contractul de concesiune
conform ofertei prezentate.

Redeventa minima va fi actualizatd anual cu rata anuald a inflatiei comunicata de
Institutul National de Statistici. In cazul in care rata anuali a inflatiei este negativi, redeventa

minima nu se actualizeaza.

4.3. AVIZE, PERMISE, AUTORIZATII
n etapa de proiectare si executie
Proiectantul va realiza si depune documentatiile necesare la sediile institutiilor
abilitate, va sustine documentatiile in comisiile institutiilor abilitate pentru emiterea avizelor.
Concesionarul va fi responsabil de toate costurile aferente obtinerii

avizelor/autorizatiilor, studiilor.

Tn etapa de administrare/management/operare
Concesionarul este singurul responsabil pentru respectarea legislatiei si a conditiilor
din domeniul de administrare/management/operare  pentru  obtinerea  tuturor

avizelor/autorizatiilor si certificarilor functiondrii In conditiile solicitate a imobilului.

4.4. ASPECTE SOCIALE SI1 DE PROTECTIA MEDIULUI

Aspecte sociale

Se va asigura un acces facil al tuturor potentialilor clienti ai investitiei de parcare.
Pe perioada constructiei, se va asigura modalitatea de realizare a constructiei care sa
aiba un impact cat mai mic asupra:
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e Traficului din zona,

e Rezidentilor din cladirile aflate in apropiere;

e Activitatilor desfasurate in cladirile invecinate

e Altor grupuri sau activitati care sunt afectate de constructie

Aceste aspecte nu trebuie sa se rezume doar la conditiile minime impuse de lege, vor

fi descrise Tn oferta tehnica si puse in practica in etapa de construire si, unde este cazul, in
etapa de administrare/management/operare. Se va tine cont in principal de urmatoarele
activitati cu impact negativ (lista nu este exhaustiva):
- Nivelul de zgomot generat de activitdtile pe santier;
- Traficul utilajelor si mijloacelor de transport pe santier;
- Managementul deseurilor generate pe santier.

Alte aspecte de mediu

Concesiunea propusd, prin natura ei, nu aduce riscuri majore de mediu, cea mai

sensibila etapa din punctul de vedere al impactului asupra mediului fiind etapa de constructie.

45.RELATII CU TERTI

Se va avea in vedere faptul cd imobilul care urmeaza sa fie construit in cadrul
contractului de concesiune face parte dintr-o zond in care sunt amplasate cladiri de

patrimoniu cultural si sunt destinate cu functiuni mixte.

4.6.ASPECTE PRIVIND PROPRIETATEA SI TRANSFERUL ACESTEIA

Accesul pe amplasament

Pe intreagd durata a concesiunii Concesionarul are obligatia de a accepta
reprezentantii Concedentului pe amplasament pentru verificarea aspectelor care tin de
respectarea obligatiilor contractuale. in special in perioada de
administrare/management/operare, aceste verificari vor fi realizate in asa fel Incat activitatea
Concesionarului sd nu fie perturbatd/viciatad. Accesul va fi permis persoanelor autorizate in
scris de catre Concedent, fie cd este vorba despre functionari ai acestuia sau terti contractati
n acest scop.

Receptia cladirii

Cladirea va fi receptionata in conformitate cu prevederile HG 273/1994 cu
modificarile si completarile ulterioare, dupa finalizarea lucrarilor, conform termenelor
contractuale si calendarului stabilit de comun acord intre parti. La receptia lucrarii, un

exemplar din Cartea Tehnica a Constructiei trebuie predat catre Consiliul Judetean Timis.
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Concesionarul are obligatia sa mentind si sd predea, la finalul perioadei de
concesiune, imobilul si anexele sale, in stare buna, cu toate elementele sale in stare buna, fara
ca durata de viata sau de functionare a oricdror elemente care sunt parte a cladirii si anexelor
sale sa fie depasite. Toate instalatiile si echipamentele vor fi in stare buna de functionare, cu
reviziile la zi. In cazul incetarii efectelor contractului, din orice motiv, inainte de termenul
prevazut prin durata contractului de concesiune, Concesionarul este obligat sd predea
Concedentului completarile la Cartea tehnica (Documentatia privind exploatarea, intretinerea,
repararea, urmarirea comportarii in timp si postutilizarea constructiei).

Proprietatea intelectuala

Dupa receptia cladirii, toate informatiile cuprinse Tn documentele purtitoare de
drepturi de autor, si cele care constituie anexele procesului verbal de receptie devin

proprietatea intelectuala exclusiva a Judetului Timis, fara a fi percepute costuri suplimentare.

4.7. GARANTII CARE URMEAZA A FI CONSTITUITE
a) Garantia de participare

Cuantumul garantiei de participare este de ................ RON lei si reprezintd 1% din
valoarea estimata medie anuala a contractului de concesiune. Garantia de participare este
neconditionata si irevocabila si se constituie in conformitate cu prevederile art. 71 alin (6) din
Legea 100/2016 actualizata. Instrumentul de garantare trebuie sa prevada ca plata garantiei de
participare se va executa neconditionat, respectiv la prima cerere a concedentului, pe baza
declaratiei acestuia cu privire la culpa persoanei garantate.

Tn cazul constituirii garantiei de participare prin virament bancar contul in care se
vireaza suma este: ............... , Trezoreria Timisoara, CF ............... , beneficiar Consilul
Judetean Timis.

In cazul participdrii in comun la procedura, garantia de participare trebuie constituita
in numele asocierii si sa mentioneze cd acopera in mod solidar toti membrii grupului.
Operatorii economici vor depune dovada constituirii garantiei de participare, in original, cel
mai tarziu la data si ora limita de depunere a ofertelor.

Perioada de valabilitate a garantiei de participare este de 6 luni,de la termenul limita
de primire a ofertelor.

Conditii de retinere: in conformitate cu prevederile HG - 867/2016, art. 47.

b) Garantia de buna executie a contractului va fi de 0,5 % din valoarea estimata a
lucrarilor de executie, exclusiv TVA si se va constitui in termen 3 zile lucratoare de la

data semnarii contractului de concesiune, in conformitate cu prevederile HG 867/2016

art. 46.
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Cuantumul final aferent garantiei de buna executie urmeaza sa fie stabilit Tn

contractul de concesiune conform ofertei prezentate.
c) Garantia pentru perioada de operare va reprezenta 10% din suma datoratd
concedentului cu titlu de redeventd pentru primul an de activitate, n contul

RO deschis la Trezoreria Timisoara, cod fiscal beneficiar

Consilul Judetean Timis.
Cuantumul final aferent garantiei de operare urmeaza sa fie stabilit in

contractul de concesiune conform ofertei prezentate.

Echivalenta in valuta a valorii exprimate Tn lei, se va determina —corespunzator

cursului stabilit de BNR la data publicarii anuntului de licitatie publica.

4.8. CERINTE PRIVIND ASIGURARILE SOLICITATE CONTRACTANTULUI

Concesionarul are obligatia de a incheia, inainte de inceperea lucrarilor, o asigurare
tip CAR, ce va cuprinde toate riscurile ce ar putea aparea privind lucrarile executate, utilajele,
instalatiile de lucru, echipamentele, materialele pe stoc, personalul propriu si reprezentantii
imputerniciti, sa verifice, sd testeze sau sa receptioneze lucrdrile, precum si daunele sau
prejudiciile aduse catre terte persoane fizice sau juridice.

Asigurarea se va incheia cu un asigurator autorizat ASF. Contravaloarea primelor de
asigurare va fi suportatd de catre Concesionar si nu poate fi decontata din capitolul
”Cheltuieli directe”.

Concesionarul are obligatia de a prezenta Concedentului, ori de céte ori i se va cere,

dovada valabilitatii politei/politelor de asigurare.

5. ASUMAREA RISCURILOR CONCESIUNII

Pe parcursul derularii prezentului contract, concedentul nu acceptd sau nu solicita
modificari ale clauzelor contractuale care ar avea ca efect o diminuare a responsabilitétilor
concesionarului in asemenea masurd incdt niciun risc de operare sd nu fie distribuit

concedentului, totalitatea acestor riscuri apartindnd in mod indiscutabil concesionarului.

I. Riscuri de amplasament
a) Dupa receptia amplasamentului, concesionarul devine unicul responsabil de obtinerea
avizelor, autorizatiilor si aprobdrilor necesare constructiei obiectivelor si exploatarii
acestora in conformitate cu termenii de referinta.
b) Concesionarul trebuie sa fie capabil sa-si mobilizeze resursele si sa le foloseasca
eficient pentru a acoperi costurile necesare pentru curatarea si viabilizarea terenului;
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Concesionarul isi asuma toate costurile aferente eventualelor intarzieri cauzate de
lucrari de sapaturi arheologice, investigatii specifice;

Costurile efective suplimentare necesare lucrarilor de sdpaturi arheologice,
investigatii specifice cad in sarcina concesionarului;

Riscul aparitiei contamindrii proprietdtilor adiacente care au efect asupra terenurilor
utilizate pentru realizarea concesiunii se transfera in totalitate concesionarului.

Il. Riscuri de proiectare

a)
b)
c)

d)

Tn etapa de proiectare concesionarul va prevedea misuri de asigurare a resurselor
financiare in cazul 1n care costurile de executie depasesc estimarile initiale;
Concesionarul va suporta riscul intarzierilor in realizarea proiectdrii din cauze
neimputabile concedentului, Tntarzieri care pot cauza costuri suplimentare;
Concesionarul va suporta riscul in cazul in care solutiile de proiectare nu sunt
conform cerintelor minime;

Concesionarul va suporta riscul in cazul schimbarii ulterioare a proiectérii datorate
modificarii sau din necesitatea relocarii utilitatilor sau din orice alta cauza;
Concesionarul va suporta riscul in cazul in care procedurile de evaluare a impactului
asupra mediului dureaza mai mult decat perioada estimata.

I11. Riscuri financiare

a)

b)

9)

Tn cazul in care concesionarul, sau oricare dintre actionarii sai, devine insolvabil sau
din diverse motive nu poate asigura resursele financiare si de capital, se vor aplica
prevederile contractuale si investitia devine proprietatea concedentului.

Tn cazul in care concesionarul nu este capabil si asigure resursele financiare si de
capital conform bugetului si timpului prevazut se vor aplica prevederile contractuale
si investitia devine proprietatea concedentului.

Concesionarul va suporta riscul in cazul in care efectuarea activitatilor contractului de
concesiune necesita o finantare mai mare decat cea estimata de catre acesta.
Concesionarul suportd riscul modificarii ratelor dobanzilor sau alte cauze care
determine costul finantarii investitiei, care schimba ipotezele financiare ale ofertei
sale.

Concesionarul suportd riscul finantarii suplimentare necesare, datoratd schimbarilor
de legislatie politica sau de altd natura;

Concesionarul suportd riscul finantarii suplimentare necesare, ca urmare a
modificarilor de taxe si impozite, in defavoarea sa.

In cazul unor modificari semnificative in legislatie (taxe, impozite suplimentare)
concesionarul va prevedea rezerve pentru suportarea de cheltuieli suplimentare pentru
acoperirea diferentelor.

IV. Riscuri aferente constructiei

a)

b)

Concesionarul va suporta riscul Tn cazul in care resursele necesare pentru finalizarea
constructiei costd mai mult decat estimarile initiale, nu au calitatea corespunzatoare
sau sunt indisponibile in cantitatile estimate;

Concesionarul va suporta riscul in cazul in care realizarea constructiei dureaza mai
mult decat perioada estimata astfel incat finalizarea investitiei nu respecta termenele
prevazute;

Concesionarul va suporta riscul Tn caz de insolvabilitate a antreprenorilor,
furnizorilor, a subcontractantilor, a tertului sustinator;
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d)

e)

V.

Concesionarul va suporta riscul in cazul in care intervin costuri suplimentare
ulterioare cauzate de neconformitati in lucrari de constructie;

Concesionarul va suporta riscul conditiilor meteo nefavorabile, potrivit clauzelor
contractuale. In acest caz, suspendarea executiei lucrdrilor din motivul previzut la
punctele b) si c) se realizeaza la dispozitia scrisa a concedentului.

Concesionarul va suporta riscul in situatia in care masurile de securitate pe santier nu
sunt asigurate corespunzator, cauzand furturi sau degradarea echipamentelor si a
materialelor.

Riscuri de exploatare si intretinere a investitiei

Concesionarul va suporta riscul in cazul in care:

a)
b)

c)
d)

VI.

VII.

b)

riscurile asigurabile pot deveni neasigurabile pe durata concesiunii;

primele de asigurare cresc mai mult decat estimarile;

resursele necesare pentru exploatare sunt mai mari decét cele estimate;

solutiile tehnice realizate nu sunt conforme activitatilor din etapa de exploatare;

apar costuri neprevazute aferente Intretinerii sau repararii constructiilor:

serviciile prestate nu indeplinesc cerintele minime de calitate si/sau indicatorii de
performanta prevazuti in prezentul contract si in caietul de sarcini;

costurile de exploatare sunt mai mari decét cele previzionate;

costurile de intretinere a activelor sunt mai mari decat cele previzionate;

nu plateste redeventa in cuantumul si la termenele prevazute in prezentul contract.
Concedentul va suporta riscul 1n cazul in care acesta schimba conditiile de exploatare
pe parcursul realizarii contractului.

Riscuri de piata, riscuri aferente cererii si veniturilor

In cazul in care intervin schimbari legislative care duc la cresterea de costuri
operationale, concesionarul va suporta toate costurile.

Concesionarul va suporta riscurile in cazul pierderilor cauzate de schimbari
economice;

Concesionarul va suporta riscul in cazul in care o schimbare demografica sau socio-
economica determina modificari ale cererii, cauzand venituri sub cele prognozate:
Concesionarul va suporta riscul in cazul in care rata inflatiei o va depasi pe cea anuala
prognozata.

Riscuri de mediu

Concesionarul are obligatia de stabili masuri de respectare a normelor specifice,
inclusiv cele privind mentinerea calitdtii mediului, pentru toate persoanele fizice,
juridice si organele autoritatii de stat si care 151 desfasoard activitatea in zonele unde
sunt situate bunurile care fac obiectul prezentului contract.

Concesionarul isi asuma toate si orice riscuri care sunt prevazute in Caietul de sarcini
sau n orice document care face parte din documentatia de atribuire astfel cum sunt
acestea stabilite Tn sarcina sa.

6. CERINTE PRIVIND PERSONALUL
6.1. Cerinte de personal. Programul personalului

Pe parcursul derularii contractului, Concesionarul are obligatia de a asigura personalul

necesar care sa acopere Tntreaga durata a contractului.
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Concesionarul va purta intreaga responsabilitate pentru indeplinirea corecta a
sarcinilor descrise. Concesionarul va asigura personal adecvat pentru indeplinirea sarcinilor,
n acord cu cerintele minime definite in prezentul caiet de sarcini.

Concesionarul va include in oferta sa numele si CV-urile pentru expertii cheie.

Concesionarul este liber sa-si stabileasca strategia proprie privind personalul, astfel
Tncat sa se asigure pe toata durata contractului resursele de personal minime astfel:

a) Experti cheie
Etapa PUZ:
- Arhitect atestat R.U.R - litera ,,D” si /sau ,,D,,”

Cerinte: studii superioare finalizate cu licenta Tn domeniul arhitecturii, cu drept de semnatura
OAR, inscris Tn Tabloul National at Arhitectilor in conditiile Legii 184/2001, republicata sau
echivalent la nivel international, Specializarea Arhitecturd sau Urbanism si Atestat R.U.R —
litera ,,D” si /sau ,,Dz0”.

Cerinta impusa privind experienta profesionala: Experienta detinuta in pozitia de Arhitect
atestat R.U.R, experienta care sa fi fost dobandita prin implicarea in cel putin un contract de
elaborare/revizuire/actualizare/completare de Plan Urbanistic Zonal.

Calificarea profesionala: coordonarea elaborarii PUZ, mentinerea legaturii cu concedentul
pentru obtinerea tuturor informatiilor necesare realizarii documentatiei, verificarea respectarii
continutului cadru a documentatiilor conform legislatiei in vigoare, asumarea Intregii
responsabilitati profesionale fata de concedent cu privire la calitatea solutiilor propuse.

Etapa de proiectare:

- Manager de proiect in prestarea serviciilor de proiectare - Arhitect cu drept
de semnatura

Calificarea profesionala: studii superioare finalizate cu licenta in domeniul arhitecturii, cu
drept de semndtura OAR, inscris in Tabloul National at Arhitectilor Tn conditiile Legii
184/2001, republicata sau echivalent la nivel international

Cerinta impusa privind experienta profesionali: Experienta detinuta in oricare din
urmatoarele pozitii: Sef proiect / Adjunct Sef Proiect / Manager proiect / Director
proiect/Adjunct Director proiect/ Sef echipa proiectare / Adjunct Sef Echipd Proiectare,
experienta care sa fi fost dobanditd prin implicarea in cel putin un contract de
elaborare/revizuire/actualizare/completare de Studii de Fezabilitate/Documentatii de avizare a
lucrarilor de interventie/ Proiecte Tehnice pentru proiecte construire / modernizare /
reabilitare constructii civile industriale.

Sarcini: Tntocmirea documentatiei tehnice pentru specialitatea arhitectura, coordonarea
elaborarii documentatiei tehnico-economice, mentinerea legaturii cu concedentul pentru
obtinerea tuturor informatiilor necesare realizarii documentatiei tehnico-economice,
verificarea respectdrii continutului cadru a documentatiilor conform legislatiei in vigoare,
oferirea de asistenta Tntregii echipe de proiect pe parcursul prestarii serviciilor de elaborare a
documentatiei tehnico-economice, asumarea Intregii responsabilitati profesionale fata de
concedent cu privire la calitatea solutiilor propuse.

Etapa de executie lucrari:

- Manager executie lucriri - Inginer constructor

27 | Page



Calificarea profesionali: absolvent de studii superioare (studii absolvite cu diploma de
licentd/diploma de absolvire) - specializarea constructii civile, industriale si agricole sau
echivalent.

Cerinta impusa privind experienta profesionala: Experienta detinuta in pozitia de manager
de proiect/sau director de proiect/sau coordonator de proiect si/sau adjunct director proiect
/sau adjunct manager proiect /sau adjunct, cu rol de coordonator proiect, in cadrul
unor contracte de lucrdri de constructii si/sau modernizéri si/sau reabilitari de constructii
civile industriale.

Sarcini: Managerul executie lucrari va fi responsabil cu monitorizarea si implementarea
contractului pe perioada de executie lucrari, cu privire la organizarea si supravegherea
derularii efective a Contractului.

Etapa de exploatare:
- Manager de dezvoltare

Calificarea profesionala: Managerul de dezvoltare sa aiba studii superioare de lunga durata,
absolvite cu diploma de licenta.

Cerinta impusd privind experienta profesionalid: Experienta detinutd in pozitia de
Manager de dezvoltare, in cadrul unor contracte de concesiuni lucrari / servicii de operare,
cu atributii in monitorizarea si operarea unui obiectiv de investitii.

Sarcini: Manager de dezvoltare va fi responsabil cu monitorizarea si implementarea
contractului pe perioada de exploatare.

Pentru factorul de evaluare ce priveste experienta Manager de dezvoltare sau
echivalent, ofertantii vor depune documente relevante/recomandari emise de
Beneficiar/Angajator pentru fiecare contract prezentat in vederea acordarii punctajului, in
cadrul propunerii tehnice in original/copie legalizata/copie lizibila cu mentiunea "conform cu
originalul™.

- recomandare/contract de muncd/orice alte documente similare/Document constatator
emis de Beneficiar din care sa rezulte clar numele proiectului/contractului, calitatea pe
care a avut-o in derularea acestuia (Manager de dezvoltare sau pozitii echivalente cu
acestea ca responsabilitati) si calitatea lucrarilor/serviciilor prestate de cétre acesta.
Pentru personalul nerezident se accepta prezentarea certificatelor/autorizatiilor

corespunzatoare emise in tara de rezidenta.

- Declaratia de disponibilitate, semnata de titular.

Totodata se va depune in copie lizibild cu mentiunea "conform cu originalul", pentru
manager de proiect si diploma de studii superioare de lungad duratd, absolvite cu diploma de
licenta.

Pentru indeplinirea acestui nivel minim impus, aferent specialistilor de mai sus,
responsabili de Tndeplinirea contractului ce urmeaza a fi atribuit, ofertantul va prezenta copii
lizibile, ale diplomelor /certificatelor/ atestatelor de studii, legitimatiilor vizate la zi sau
documente similare.

Ofertantul va face dovada asigurarii accesului la serviciile personalului fie prin
resurse proprii, caz in care vor fi prezentate persoanele in cauza (se vor prezenta contracte
individuale de munca/extras din Revisal actualizat sau alte documente care demonstreaza
calitatea de angajat al firmei), fie prin externalizare, situatie in care se vor prezenta
aranjamentele contractuale realizate in vederea obtinerii serviciilor respective, insotite de
declaratii de disponibilitate.
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Tn conformitate cu principiul recunoasterii reciproce, Concedentul accepti documente
(diplome/certificate/atestate de studii) echivalente celor solicitate, emise de organisme
stabilite Tn alte state membre ale Uniunii Europene sau cu care Romania are incheiate
acorduri pentru recunoasterea si echivalarea certificarilor/autorizarilor in cauza.

Tnlocuirea personalului de specialitate nominalizat pentru indeplinirea contractului se
realizeazd numai cu acceptul Autoritatii Contractante, cu persoane avand cel putin aceeasi
calificare ca si persoanele prezentate initial si care au fost luate 1n calcul la evaluarea ofertei.

Ofertantul are obligatia de a transmite pentru noul personal documentele solicitate
prin documentatia de atribuire fie in vederea demonstrarii indeplinirii criteriilor de
calificare/selectie stabilite.

Ofertantul se obliga sa respecte legislatia Tn vigoare care reglementeaza conditiile la
locul de munca. Ofertantul se va asigura ca echipa de experti care va fi desemnatd pentru
derularea contractului va avea acces la o bazd materiala dotata si sustinuta corespunzator.

7. METODOLOGIA DE EVALUARE A OFERTELOR PREZENTATE
7.1.PROPUNEREA TEHNICA

PROPUNEREA TEHNICA va respecta cerintele din caietul de sarcini si a studiului
de fundamentare. Propunerea tehnica va fi intocmita astfel incét, in procesul de evaluare,
informatiile din aceasta sa permitd identificarea facila a corespondentei cu specificatiile
tehnice din prezentul caiet de sarcini. Propunerea tehnica va contine toate elementele
necesare prin care se va prezenta modul de indeplinire al viitorului contract de concesiune.

Propunerea tehnica va contine detalii asupra urmatoarelor aspecte:

1. Prezentarea Concesionarului

2. Incadrarea constructiei pe amplasamentul pus la dispozitie de Autoritatea Contractanti /

Concedent.

Descrierea tehnica si functionala a parcdrii ce urmeaza a fi exploatata si executata.

4. Descrierea serviciilor de proiectare si asistentd tehnica in vederea realizdrii parcdrii ce
urmeaza a fi executata si exploatata

5. Descrierea tehnologiei de executie propuse cu precizarea tipului de materiale si
echipamente.

6. Descrierea tehnologiei de operare propuse cu precizarea tipului de materiale si
echipamente.

7. Prezentarea masurilor specifice pentru punerea in siguranta a cladirilor aflate in imediata
vecinatate a amplasamentului pe care se va executa parcajul.

8. Graficul de executie a serviciilor si lucrarilor.

9. Programul previzionat al tuturor activitatilor necesare indeplinirii obiectului contractului
(care sa includa fiecare etapa/activitate de autorizare, proiectare, realizarea documentelor,
achizitii, fabricate, livrare pe santier, constructie, montaj, testare, punere in functiune si
probe de exploatare, lucrari de intretinere planificate, etc).

10. Planul de management al traficului pe perioada executiei lucrarilor. Precizari cu privire la
modalitatea de abordare a dirijarii circulatiei pe perioada de executie pe care ofertantul a
luat-o in considerare si implicatiile acesteia asupra termenului de executie.

11. Planul de asigurare a calitatii (cu precizarea Procedurilor din cadrul Sistemului Propriu de
Asigurare a Calitatii si atasarea acestor proceduri). Ofertantii vor prezenta sistemul propriu

w
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de asigurare a calitatii care va fi aplicat, cuprinzind: listele cu procedurile tehnice de
executie pentru principalele categorii de lucrari si planul de control, verificari si incercari.

12. Prezentarea masurilor de protectie a mediului si de performantd energetica specifica
proiectului precum si modul de aplicare a acestora pentru fiecare activitate care face
obiectul contractului cat si realizarea investitiilor minime obligatorii.

13. Prezentarea modului de aplicare a masurilor specifice de protectia si sandtatea muncii
pentru fiecare activitate care face obiectui contractului, cit si realizarea investitiilor
minime obligatorii.

14. Prezentarea strategiei de operare care sa cuprinda cel putin detalii despre:

e Accesul n parcare si modul de colectare al tarifelor

e Calendarul de reparatii capitale si al nlocuirii echipamentelor

e Masuri de remediere in cazul unor reparatii, termene de remediere si disponibilitatea
locurilor de parcare afectate de eventuale reparatii

e Activitatea de curatenie, asigurarea iluminatului Tn interiorul parcarii si a signalisticii,
functionarea lifturilor si existenta cailor de acces pentru pietoni

15. Prezentarea unui nivel minim al personalului calificat care trebuie pus la dispozitie pe
durata contractului, in fiecare etapa (proiectare, constructie, operare, inclusiv pentru
servicii auxiliare)

16. Ofertantul va preciza in cadrul propunerii tehnice, daca este cazul, care informatii sunt
confidentiale, clasificate sau sunt protejate de un drept de proprietate intelectuald. Potrivit
art. 41 alin. (1) si alin.(4) din Legea nr.100/2016: “Operatorii economici indica si
dovedesc in cuprinsul ofertei care informatii din propunerea tehnica, elementele din
propunerea financiara si/sau fundamentari/justificari de pret/cost sunt confidentiale
intrucat sunt: date cu caracter personal, secrete tehnice sau comerciale sau care sunt
protejate de un drept de proprietate intelectuald. Informatiile indicate de operatorii
economici din propunerea tehnicd si/sau fundamentari/justificari de pret/cost ca fiind
confidentiale trebuie sa fie insotite de dovada care le confera caracterul de
confidentialitate, dovada ce devine anexa la ofertd, Tn caz contrar nefiind aplicabile
prevederile alin. (1).”

17. Se va prezenta o declaratie privind acceptarea clauzelor contractuale. Operatorii economici
pot sa formuleze amendamente cu privire la clauzele contractuale din contract prin
solicitari de clarificari pana la data limita stabilita Tn cadrul anuntului, urmand ca
autoritatea contractanta sa analizeze posibilitatea de acceptare sau respingere a acestora.

Nu se admite copierea n tot sau in parte a caietului de sarcini in cadrul propunerii
tehnice, ofertantii avand obligatia de a proba conformitatea ofertei cu cerintele acestuia prin
prezentarea propriei abordari/metodologii asupra modului de indeplinire a contractului si de
rezolvare a eventualelor dificultati legate de indeplinirea acestuia, prin raportare la continutul
propunerii tehnice mai sus mentionat.

Lipsa propunerii tehnice are ca efect declararea ofertei ca neconforma.

Concedentul 1si rezerva dreptul de a analiza si verifica conformitatea valorilor/propunerilor/
activitatilor ofertate/propuse de operatorii economici in cadrul factorilor de evaluare ai
ofertelor din punctul de vedere al indeplinirii cerintelor solicitate prin caietul de sarcini, cu
scopul protejarii acesteia impotriva ofertelor ce contin valori/propuneri/activitati care intrd in
contradictie cu specificatiile tehnice stabilite si/sau care nu pot fi fundamentate. Ofertele care
nu pot fi fundamentate din punct de vedere tehnic, logistic si a resurselor prevazute in oferta,
de natura sa nu asigure satisfacerea cerintelor din caietul de sarcini, vor fi respinse ca fiind
neconforme.
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7.2.PROPUNEREA FINANCIARA

Oferta Financiard va contine serviciile si lucrarile mentionate mai sus si va fi
exprimata in lei farda TVA, cu TVA evidentiat separat.

La evaluarea ofertei financiare se vor avea in vedere toate cheltuielile legate de
prestarea serviciilor, executarea lucrarilor si administrarea parcarii. Operatorii economici pot
depune oferta doar pentru intreaga gama de servicii si lucrari care fac obiectul prezentei
proceduri.

Ofertantul va include, in cadrul propunerii financiare, toate si orice costuri legate de: -
toate lucrdrile stabilite precum si cele implicite ce decurg din executarea contractului in
privinta constructiei, testdrii si finalizarii lucrarilor. Aceasta include toate responsabilitatile
concesionarului pentru documentatiile de obtinere a avizelor, aprobdrilor si autorizatiilor,
instalatiile de constructie, forta de munca, supravegherea, materialele, montajul, asigurarile,
profitul, costuri indirecte, taxe, Impreuna cu toate riscurile generate, rdspunderi si obligatii ce
decurg din contract. - protejarea mediului, conform normelor legale, precum si cele legate de
refacerea cadrului natural dupa finalizarea lucrarilor, procurarea, transportul, depozitarea si
punerea in opera a materialelor si echipamentelor necesare functionarii obiectului
contractului, conform cerintelor impuse prin caietul de sarcini.

La elaborarea propunerii financiare, ofertantul va lua in calcul eventualele deduceri,
dacd sunt sub efectul unei legi, toate cheltuielile pe care le implicd indeplinirea obligatiilor
contractuale, precum si marja de profit. La elaborarea ofertei, operatorii economici vor tine
cont ca toate incercdrile pentru materialele puse in opera, prevazute de legislatia in vigoare,
se vor face pe cheltuiala proprie (ex. rapoarte de incercare pe beton, rapoarte de incercare
pentru otelul-beton, testele instalatiilor si echipamentelor, etc.).

Documentele care vor fi prezentate in cadrul propunerii financiare sunt:

1. Formular de oferta in conformitate cu modelul prezentat in Sectiunea ,,Formulare”
a Documentatiei de Atribuire

Lipsa formularului de ofertd reprezintd lipsa propunerii financiare, ceea ce atrage
Tncadrarea ofertei in categoria ofertelor inacceptabile.

2. Ofertantul va preciza in cadrul propunerii financiare, dacd este cazul, care
informatii sunt confidentiale, clasificate sau sunt protejate de un drept de proprietate
intelectuala. Potrivit art. 41 alin. (1) st alin.(4) din Legea nr.100/2016: ”Operatorii economici
indica si dovedesc In cuprinsul ofertei care informatii din propunerea tehnica, elementele din
propunerea financiard si/sau fundamentari/justificari de pret/cost sunt confidentiale intrucat
sunt: date cu caracter personal, secrete tehnice sau comerciale sau sunt protejate de un drept
de proprietate intelectualda. Informatiile indicate de operatorii economici din propunerea
tehnica si/sau fundamentari/justificari de pret/cost ca fiind confidentiale trebuie sa fie insotite
de dovada care le confera caracterul de confidentialitate, dovada ce devine anexa la oferta, in
caz contrar nefiind aplicabile prevederile alin. (1).”
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8. ACTE LEGISLATIVE CARE REGLEMENTEAZA DOMENIUL
INVESTITIEI

8.1.LEGI SI REGULAMENTE PRIVIND CONTRACTAREA LUCRARILOR Sl
SERVICIILOR DE PARCARE

- Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucrari si concesiunile de servicii cu
modificdrile si completarile ulterioare;

- Hotéararea de Guvern nr. 867 din 16 noiembrie 2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractelor de concesiune de
lucrari si concesiune de servicii din Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucrari si
concesiunile de servicii, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 101/2016 privind remediile si cdile de atac in materie de atribuire a
contractelor de achizitie publica, a contractelor sectoriale si a contractelor de concesiune de
lucrari si concesiune de servicii, precum si pentru organizarea si functionarea Consiliului
National de Solutionare a Contestatiilor;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordin nr. 1517/2009 privind aprobarea Ghidului pentru implementarea proiectelor de
concesiune de lucrari publice si servicii In Romania.

- Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu
modificarile s1 completarile ulterioare;

- Ordinul MDRL nr. 839/2009, pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991;

- Legea nr. 10/1995, privind calitatea In constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare

- Hotararea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice.

- H.G. nr. 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare
tehnica de calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor si a constructiilor;

- Legea nr. 372/2005, republicata, privind performanta energetica a cladirilor;

- Legea nr. 8/1996 privind dreptul de autor si drepturile conexe, republicata;

- Legea nr. 84/1998 privind marcile si indicatiile geografice, republicata;

- Legea nr. 66/2010 pentru modificarea si completarea Legii nr. 84/1998 privind

marcile si indicatiile geografice.
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Lista nu este exhaustiva, fiind aplicabile si alte reglementari specifice obiectului

contractului: normative tehnice, prescriptii, standard in vigoare, etc.

8.2. INCADRAREA OBIECTIVULUI iN POLITICILE DE INVESTITII
GENERALE, SECTORIALE SAU REGIONALE - PREVEDERI ALE
LEGISLATIEI ACTUALE - REGULAMENTE NATIONALE - LEGI SI
REGULAMENTE PRIVIND PARCAREA

- Ordonanta Guvernamentald de Urgenta nr. 195 / 2002 privind circulatia pe drumurile
publice (,,Legea Circulatiei”)

- Regulamente privind implementarea Ordonantei Guvernamentale de Urgenta nr. 195 /
2002 privind circulatia pe drumurile publice, aprobata prin Hotararea de Guvern nr. 1391 /
2006 (,,Regulament pentru implementarea legii circulatiei”)

- Ordonanta Guvernamentala nr. 43 / 1997 privind regimul drumurilor (,,0.G. nr. 43 /
1997)

- Hotararea de Guvern nr. 147 / 1992 privind blocarea, ridicarea, depozitarea si
eliberarea autovehiculelor sau remorcilor stationate neregulamentar pe drumurile publice
(,H.G. nr. 147/ 1992).

Anexa 1 - Studiul de Fundamentare

Anexa 2 - Documente ale Cartii Tehnice a Cladirii

Norme de Tntocmire a cartii tehnice a constructiei:

. Cartea tehnica a constructiei se compune din ansamblul de documente referitoare la

proiectarea, executia, receptia, exploatarea, intretinerea, repararea si urmdrirea in timp a

constructiei.
. Cartea tehnica se definitiveaza inainte de receptia finala.
. Cartea tehnica, dupa intocmire, se completeaza si se pastreaza pentru fiecare obiect de

constructii de catre investitor sau, dupa caz, de catre proprietar.
. Cartea tehnica a constructiei se intocmeste de cétre investitor pentru toate obiectele de
constructii definitive, supuse regimului de autorizare a constructiilor, indiferent de natura

fondurilor din care sunt finantate sau de natura proprietatii asupra lor.

. Cuprinsul cartii tehnice a constructiei

. Cartea tehnica a constructiei contine documentatia de baza si centralizatorul cu partile
componente.

. Documentatia de baza va cuprinde urmatoarele capitole:

- Capitolul A: Documentatia privind proiectarea;
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- Capitolul B: Documentatia privind executia;

- Capitolul C: Documentatia privind receptia;

- Capitolul D: Documentatia privind exploatarea, intretinerea, repararea, urmarirea
comportarii Tn timp si postutilizarea constructiei.

. Documentatia privind proiectarea (cap. A) va cuprinde: a) acte referitoare la tema de
proiectare, amplasarea constructiei si avize de specialitate care au stat la baza Tntocmirii
proiectului; b) autorizatia de construire; ¢) documentatia tehnicad care se refera la constructia
respectiva (caracteristici, detalii de executie pentru elementele structurii de rezistentd ca si
pentru celelalte parti de constructie care asigura functionalitatea si siguranta in exploatare,
precum si schemele de instalatii efectiv realizate, cu toate modificérile aduse de proiectant,
executant sau proprietar pe parcursul executiei constructiei, insusite de verificatori de
proiecte si/sau experti tehnici, dupd caz); d) breviarele de calcul pe specialitati (actiuni,
ipoteze de calcul, rezultatele calculelor de dimensionare si verificare etc.); e) indicarea
distincta a diferentelor fatd de detaliile de execute initiate, cu precizarea cauzelor care au
condus la aceste diferente; f) caietele de sarcini privind executia lucrarilor; g) copii

. Documentatia tehnica privind executia (cap. B) va cuprinde: a) procesul-verbal de
predare a amplasamentului si reperului de nivel general; b) inregistrarile de calitate cu
caracter permanent efectuate pe parcursul executiei lucrarilor, precum si celelalte
documentatii intocmite conform reglementarilor tehnice, prin care se atesta calitatea
lucrarilor (rezultatul incercarilor efectuate, agrementele tehnice, certificatele de conformitate
si de performantd ale produselor puse in opera, condica de betoane, registrul proceselor
verbale de lucrari ascunse, actele de control incheiate de catre organele de control, registrul
unic de comunicari si dispozitii de santier, procesele-verbale de probe specifice si speciale
etc.); c¢) procesele-verbale de receptie a terenului de fundare, a fundatiilor si structurii de
rezistentd, procesele-verbale, de admitere a fazelor determinante; d) procesele- verbale
privind montarea instalatiilor de masurare prevazute prin proiectul de urmarire speciald a
constructiilor, dacd este cazul, precum si consemnarea citirilor initiate de la care incep
masuratorile; e) expertize tehnice, verificari in teren sau cercetdri suplimentare efectuate in
afara celor prevazute de reglementdrile tehnice sau caietele de sarcini, rezultate ca necesare,
ca urmare a unor accidente tehnice produse in cursul executie sau ca urmare a unor greseli de
executie; f) caietele de atasament, jurnalul principalelor evenimente (inundatii, cutremure,
temperaturi excesive etc.), procese verbale de constatare privind stadiul realizarii constructiei;
. Documentatia tehnica privind receptia (cap. C) va cuprinde: a) procesele-verbale de
receptie (la terminarea lucrarilor si final), precum si alte acte anexate acestora - pe care

comisia de receptie finala le considera necesare a fi pastrate in cartea tehnica a constructiei;
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b) alte acte incheiate ca urmare a cererii comisiilor de receptie, prin care se prevad verificari
sau cercetari suplimentare, cu indicarea rezultatelor obtinute si a modului de rezolvare.

. Documentatia privind exploatarea, Intretinerea, repararea, urmarirea comportarii in
timp si postutilizarea constructiei (cap. D) va cuprinde: a) prevederile scrise ale proiectantului
privind urmdrirea comportarii constructiei, instructiunile de exploatare si intretinere si lista
prescriptiilor de bazd care trebuie respectate pe timpul exploatarii constructiei, documentatia
de interpretare a urmaririi comportarii constructiei in timpul executiei si al exploatarii; b)
proiectele in baza carora s-au efectuat, dupd receptia finala a lucrdrilor, modificdri ale
constructiei fatad de proiectul initial efectiv realizat; c) actele de constatare a unor deficiente
aparute dupa receptia executarii lucrarilor si masurile de interventie luate (procese-verbale de
remediere a defectelor); d) proiectul de urmadrire speciald a constructiei (incercare prin
incarcare, urmarire in timp), dacad este cazul, e) procesul-verbal de predare-primire a
instalatiilor de masurare prevazute prin proiectul de urmarire speciald a constructiei incheiat
intre executant si beneficiar, daca este cazul; f) referatul cu concluziile anuale si finale asupra
rezultatelor urmaririi speciale, daca este cazul; g) procesele-verbale de predare-primire a
constructiei in cazul schimbarii proprietarului; h) jurnalul evenimentelor, intocmit conform
modelului de formular cuprins in anexa care face parte integrantd din prezentele norme.
Acolo unde este posibil, documentele cuprinse in cartea tehnica a constructiei vor putea fi
stocate pe suporturi informationale.

* Actele ce formeaza documentatia de baza a cartii tehnice a constructiei vor fi indosariate pe
capitolele respective, in ordinea enumerarii din prezentele norme, in dosare cu file
numerotate, prevazute cu borderou si parafate pe masura incheierii lor; fiecare dosar va purta
un indicativ format din litera corespunzdtoare capitolului (A, B, C, D) si din numarul de

ordine, in cifre arabe, al dosarului.

Directia de administrare a patrimoniului
Director executiv
Radu Serban

Consilier superior

Miliana Popa
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